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INLEIDING

Voorliggend document is een provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan in de zin van het decreet
houdende de organisatie van de ruimtelijke ordening van 18 mei 1999.

In zitting van 22 september 2005 besliste de deputatie te starten met een pilootproject voor
afbakening en inrichting van een ontwikkelingsgebied voor glastuinbouw. Het provinciaal
ruimtelijk uitvoeringsplan (RUP) geeft uitvoering aan de bindende bepaling van het Provin-
ciaal Ruimtelijk Structuurplan (PRS), waarin gesteld wordt dat de provincie, in overleg met
het Vlaamse Gewest, de gemeentebesturen en de betrokken actoren, ontwikkelingsgebieden
voor glastuinbouw zal afbakenen. Uit de prioritair te onderzoeken gebieden, werd het gebied
Stokstorm geselecteerd als pilootproject. Aan de basis van deze keuze ligt een vraag van de
Vlaamse Landmaatschappij om een bovenlokaal glastuinbouwgebied te voorzien ten
behoeve van het Landinrichtingsproject Leie-Schelde.

Het provinciaal RUP Stokstorm omvat een ontwikkelingsgebied voor glastuinbouw ter hoogte
van de hoeve Stokstorm, op de grens van de gemeenten Deinze en Kruishoutem en vlakbij
de grens van de gemeenten Zulte en Nazareth.

Het voorliggende RUP bevat conform het decreet:
een grafisch plan dat aangeeft voor welk gebied of welke gebieden het plan van
toepassing is;
de bijhorende stedenbouwkundige voorschriften inzake bestemming, de inrichting en/of
het beheer;
een weergave van de feitelijke en juridische toestand,;
de relatie met het ruimtelijk structuurplan waarvan het een uitvoering is;
een opgave van de voorschriften die strijdig zijn met het ruimtelijk uitvoeringsplan en
opgeheven worden.

Het grafisch plan en de erbij horende stedenbouwkundige voorschriften hebben een verorde-
nende kracht. De teksten en kaartmateriaal van de toelichtingsnota hebben als dusdanig
geen verordenende kracht, maar hebben een belangrijke waarde als inhoudelijk onderdeel
van het provinciaal RUP.
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PLANNINGS- EN BESLUITVORMINGSPROCES

Het provinciaal RUP wordt opgemaakt door de provincie Oost-Vlaanderen en de Vlaamse
Landmaatschappij.

Het proces wordt begeleid door een projectteam dat regelmatig samenkomt en waarin de
volgende organisaties vertegenwoordigd zijn: het provinciebestuur, de gemeenten Deinze,
Kruishoutem en Zulte, Departement RWO Afdeling Ruimtelijke Planning, Departement
Landbouw en visserij Afdeling Duurzame Landbouwontwikkeling, Boerenbond, Algemeen
Boerensyndicaat, de Vlaamse Landmaatschappij, de Oost-Vlaamse Proefcentra en het
kabinet van de Vlaamse minister-president.

De stuurgroep, die éénmaal samenkomt op het einde van de studiefase, heeft tot doel het
draagvlak van het voorontwerp RUP te bepalen. In de stuurgroep zijn niet alleen de
gewestelijke administraties en instellingen vertegenwoordigd, maar ook de betrokken
gemeenteraden en gemeentelijke commissies voor ruimtelijke ordening en de relevante,
lokale instellingen en organisaties.

Het planningsproces kan onderverdeeld worden in twee fases: de studiefase en de formele
fase.

In de studiefase gebeurt het vooronderzoek. Er wordt nagegaan welke geschikte locaties zijn
voor de inrichting van een bovenlokaal glastuinbouwgebied. Daarbij wordt rekening gehou-
den met zowel planologische als sectorale randvoorwaarden. Vervolgens wordt nagegaan
hoe het gebied optimaal ingericht wordt. Daarbij wordt rekening gehouden met aspecten
zoals mobiliteit, water, landschappelijke inkleding en beperking van de hinder.

Na de studiefase volgt de formele fase, t.t.z. de decretaal bepaalde procedure tot goed-
keuring van het provinciaal RUP. Volgende fases worden hierin doorlopen:

voorlopige vaststelling van het provinciaal RUP door de provincieraad;

openbaar onderzoek van 60 dagen;

bundeling en coérdinatie van alle adviezen, opmerkingen en bezwaren en uitbrengen van

gemotiveerd advies door de Provinciale Commissie voor Ruimtelijke Ordening;

definitieve vaststelling van het provinciaal RUP door de provincieraad,;

goedkeuring door de Vlaamse Regering.

Gedurende de periode van het openbaar onderzoek kunnen bezwaren en opmerkingen per
aangetekend schrijven ingediend worden bij de Provinciale Commissie voor Ruimtelijke
Ordening, Gouvernementstraat 1, 9000 Gent of door afgifte tegen ontvangstbewijs in het
Provinciaal Administratief Centrum, W. Wilsonplein 2, 9000 Gent (5% verdieping, bureau
563) of door afgifte tegen ontvangstbewijs in het gemeentehuis van Deinze of Kruishoutem.
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DEEL 1 - BELEIDSOPTIES GLASTUINBOUW

1. Kenmerken van de glastuinbouw

1.1. De glastuinbouwsector

Enkele kengetallen

Op Vlaams niveau wordt bijna 8 % van de oppervlakte cultuurgrond gebruikt voor tuinbouw-
teelten (groenteteelt, fruitteelt en sierteelt). Het aandeel tuinbouwteelt onder glas bedraagt
ongeveer 4,3 % van het tuinbouwareaal en bedroeg ongeveer 2169 ha in Vlaanderen in
2005.

De oppervlakte serreteelt in Oost-Vlaanderen bedraagt 591 ha, dit is 9 % van de totale tuin-
bouwoppervlakte in deze provincie. Het grootste deel nl. 66 % van de serreopperviakte wordt
gebruikt voor sierteelt, daarnaast is 21 % in gebruik voor groenteteelt. In de sierteelt is 42%
van de teeltoppervlakte gesitueerd in serres, voor de groenteteelt is dit slechts 4 %.

Tabel 1: Oppervlaktes tuinbouw in open lucht en in serres in Oost-Vlaanderen (2005)

Oppervlakte (ha) Totaal | Inopenlucht | % openlucht | Inserres | % serre
Sierteelt 928 539 58 389 42
Teelt van zaden en plantgoed 31 20 65 11 35
Boomkwekerij 1.622 1.587 98 35 2
Fruitteelt 1.398 1.367 98 31 2
Groenteteelt 2.881 2.755 96 126 4
Totaal 6.859 6.268 91 591 9

Bron: NIS, 15 mei telling (2005)

Terwijl de oppervlakte tuinbouw in open lucht sterk is toegenomen tussen 1990 en 2000, blijft
de oppervlakte tuinbouw onder glas nagenoeg constant en schommelt rond de 600 ha.
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Er zijn 1 085 bedrijven met serres in Oost-Vlaanderen of 12 % van het totaal aantal land- en
tuinbouwbedrijven.

De serreteelt in Oost-Vlaanderen is geconcentreerd in 4 regio's: de gemeenten rond Gent,
(vnl. sierteelt), de streek rond Nevele (groenteteelt), de streek van Hamme tot Aalst (sierteelt
en groenteteelt) en de omgeving van Beveren-Kruibeke (groenteteelt).

De gemiddelde oppervlakte van een Oost-Vlaams bedrijf met serres bedraagt 0,5 ha en is in
stijgende lijn. Voor wat de sierteeltbedrijven onder glas betreft is in 2005 ongeveer 16 % van
de bedrijven groter dan 1 ha. In 1995 was dit nog maar 9 %.

Aantal bedrijven per klassegrootte.
Sierteelt excl.boomkwekerij onder glas

2005
100%

86% 88%
80% - I )
64% 61% 69%
60% -

40%

8%

20% 12%

8%

0% j_ = . T
Antw W.VI Oost-VI Limburg VI.Brabant Belgié
O <50 are B 50 <100 are 0100 - <150 are O 150- <200 ha

W 200- <250 are @ 250- <300are m 300 are en meer

Bron: NIS, 15 mei telling (2005)
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De gemiddelde serre-oppervlakte per bedrijff en per gemeente is het hoogst in Wachtebeke,
Moerbeke, Stekene, Lochristi, Hamme en Assenede (enkel rekening houdend met gemeente
waar minstens 3 bedrijven met serres voorkomen).

Op gemeentelijk niveau is de absolute toename van de oppervlakte glas tussen 1994 en
2005 het grootst in Lochristi en Deinze. In Merelbeke, Gent, Melle en Aalst is er een
duidelijke daling van de oppervlakte.

Kaart 1 — Aantal serrebedrijven per gemeente
Kaart 2 — Totale oppervlakte serres per gemeente
Kaart 3 — Oppervlakte serres per gemeente en type teelt

Economisch belang van de glastuinbouwsector

In 2005 is de ganse tuinbouwsector in Vlaanderen goed voor 32 % van de eindproductie-
waarde van de totale omzet in de primaire land- en tuinbouwsector (4,5 miljard euro). De
primaire productiewaarde onder glas wordt geschat op 650 miljoen euro wat 15 % van de
globale primaire productiewaarde uitmaakt.

Op provinciaal niveau zijn geen productiewaarden bekend. Uit een eigen berekeningen op
basis van 15-mei tellingen kan worden afgeleid dat in Oost-VIaanderen ongeveer 80 miljoen
euro of 13 % van het totale bruto standaard saldo van de land- en tuinbouw afkomstig is van
de serreteelt en dit op 0,4 % van het volledige landbouwareaal.

Hiernaast speelt de sector ook een belangrijke rol in de tewerkstelling ondermeer lager
geschoolden. Afhankelijk van de teelt worden per ha glas 4 a 5 VAK (volwaardige arbeids-
krachten) tewerkgesteld. Voor de rechtstreekse tewerkstelling in de glastuinbouwsector
betekent dit al vlug 8.000 tot 9.000 VAK.

Toeleveringsbedrijven, evenals de afzetstructuren (bv. veilingen, exportbedrijven,...) zijn
vaak gevestigd in de buurt van glastuinbouwconcentraties en leveren een belangrijke bij-
drage in de regionale economie en tewerkstelling. De toegevoegde waarde in de tuin-
bouwketen van toelevering over productie tot verwerking, afzet en distributie wordt geschat
op een vertienvoudiging van de productiewaarde op het tuinbouwbedrijf.

De Vlaamse tuinbouw is tevens een belangrijke speler op de internationale groente- en
fruitmarkt. Hoewel de Vlaamse productie in absolute cijfers geen groot aandeel in de wereld-
productie vertegenwoordigt, is Vlaanderen wel een belangrijke exporteur voor een aantal
producten. Zo is Vlaanderen op wereldvlak de grootste exporteur van peren, prei en
diepvriesgroenten, derde grootste exporteur van aardbeien, de vijfde grootste exporteur van
sla en de zesde grootste exporteur van tomaten.
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De sierteeltsector in Vlaanderen beslaat ong. 12 % van het totale tuinbouwareaal, goed voor
een productiewaarde van ruim 550 miljoen euro of een derde van de productiewaarde van
de totale tuinbouw (fruitteelt, groenteteelt en fruitteelt). De boomkwekerijsector (sierteelt-
planten, loofboomplanten, fruitboomplanten) zorgt voor bijna 50 % van deze productie-
waarde. De azalea, de kamerplanten en de perk- en balkonplanten zorgen elk voor een
productiewaarde van meer dan 40 miljoen euro.

Belgié exporteert voor ruim 500 miljoen euro aan sierteeltproducten waarvan 95 % naar
Europese landen (vooral Frankrijk met 43 % van de exportwaarde, Nederland, UK, Duitsland
en Spanje).

Energieverbruik

Met de structurele stijging van de energieprijzen, de invulling en omzetting van het Vlaams
Klimaatbeleidsplan 2006—2012 en de verlaging van de emissie van bepaalde luchtvervui-
lende stoffen is de energieproblematiek in de glastuinbouw een zeer actueel onderwerp.
Rationeel energiegebruik is niet alleen milieukundig, maar ook bedrijfseconomisch, een
belangrijke uitdaging voor de sector. Afhankelijk van het stookregime kunnen de energie-
kosten met de huidige prijzen op bedrijfsniveau tot 40 % van de globale kosten oplopen.

Uit de CLE-publicatie (2003) “energieverbruik in land- en tuinbouw” blijkt dat het totale
energieverbruik 28,9 PetaJoule (PJ) bedroeg in 2000. De glastuinbouw is met nagenoeg
twee derde van het verbruik (18,5 PJ) de grootste energieverbruiker binnen de land- en
tuinbouwsector, dit natuurlijk in de eerste plaats als gevolg van serreverwarming.

Het aardgasverbruik in land- en tuinbouwsector is toegenomen van 4,6 % in 1990 tot 18,4 %
in 2000 en deze stijging is volledig toe te schrijven aan de glastuinbouw. De overgang naar
aardgas vond vooral plaats in de periode na 1999 en vindt zijn oorzaak in de sterke stijging
van de olieprijzen in de tweede helft van 1999. Aardgas is bovendien milieuvriendelijker dan
stookolie ondermeer op het niveau van uitstoot van CO., NO« en SO.. In de jaren '90 — ‘96
schommelde het totale verbruik voor verwarming in de glastuinbouw rond 23 PJ.

Vanaf 1996 tot 2000 is er een dalende trend naar 18,5 PJ in 2000. Warmtelevering door
derden (warmtekrachtkoppeling) steeg van 0,036 PJ in 1998 naar 0,262 PJ in 2000. In de
periode 1990-2000 breidde het areaal van zowel groenteteelt als sierteelt uit met ruim 9 %.
In deze periode daalde het energieverbruik in de groenteteelt met 8% en in de sierteelt zelfs
met 31 %. De energie-intensiteit is dus sterk afgenomen, vooral dan vanaf 1996, m.n. van
1180 MJ/m?2in de jaren '90 — '96 naar 888 MJ/m?2 in 2000.
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Het energieverbruik is erg ongelijk verdeeld over de bedrijven. Meer dan de helft van het
energieverbruik in de Vlaamse glastuinbouw wordt verbruikt op 30 % van het glasareaal door
10 % van de bedrijven. Meer dan 75 % van het totale energieverbruik wordt gebruikt op 45 %
van het glasareaal door amper 20 % van de bedrijven. De energiebehoefte is afhankelijk van
de specialisatiegraad, de teelttechniek en van de efficiéntie van het omzettingsproces.

Tabel 2: Procentuele verdeling (%) van de gebruikte energiedragers voor de verwarming van
serres op basis van de geleverde energie (in GJ/ha) voor glasgroentenbedrijven en
azaleabedrijven in 2000 in Vlaanderen.

Glasgroenten Azalea
Gemiddeld energieverbruik (GJ/ha) waarvan: 13.800 2.381
Aardgas 38 % 10 %
Zware stookolie 49 % 10 %
Lichte stookolie 2% 79 %
Kolen 5% -
Overige 6 % 1%

Bron: Energieverbruik in land- en tuinbouw (CLE, 2003)

Stookolie blijft in Vlaanderen de belangrijkste energiedrager voor de verwarming van de
serres. Het gaat hierbij vooral om zware stookolie en in mindere mate om lichte stookolie,
behalve op de azaleabedrijven waar het belang van lichte stookolie primeert. Aanvullend op
stookolie wordt aardgas gebruikt. Op de glasgroentebedrijven bedraagt het aandeel van
aardgas zelfs bijna 40 %. Met een aandeel van 40 % loopt Belgié nog ver achterop in
vergelijking met Nederland waar meer dan 80 % van de geleverde energie afkomstig is van
aardgas.

Momenteel wordt het aantal glastuinbouwbedrijven dat de serres met aardgas verwarmt
geschat op 20 %, wat ongeveer 28 % van het gebruik uitmaakt. Los van hernieuwbare
energie of het gebruik van restwarmte/CO, is aardgas de milieuvriendelijkste energiebron.
De voordelen van aardgas in vergelijking met de vloeibare fossiele brandstoffen zijn minder
uitstoot van CO: (- 36% t.0.v. zware stookolie), SO., NOx en stof, hoger energierendement
(calorische waarde, rookgascondensatie,...) en de rookgassen kunnen makkelijker voor
plantbemesting gebruikt worden. Aardgas laat bovendien ook makkelijker het gebruik van
WKK toe in de glastuinbouw en er is geen opslagcapaciteit vereist.

Het nadeel van de overschakeling op aardgas is de kostprijs van de aansluiting (glastuin-
bouwbedrijf staat in voor de kosten aansluiting en netuitbreiding), de minimaal verplichte
afname hoeveelheden en de piekafnames. Zonder overheidssteun wordt de overschakeling
op aardgas niet beschouwd als een Best Bechikbare Techniek omwille van het kosten-
plaatje.
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1.2. Het glastuinbouwbedrijf

Een modern gespecialiseerd glastuinbouwbedrijf bestaat uit een teeltoppervliakte onder glas
al dan niet in combinatie met een teelt in “volle grond”, plastiekteelt (0.a. groenten, aard-
beien) of buitenteelt op vaste ondergrond (o0.a. sierteelt op verharde ondergrond, doek). In de
serre zelf kan de teelt grondgebonden, los van de grond (substraatteelt) of op een verharde
ondergrond plaats vinden (o.a. teelt in potten op tafels, beton, doek).

Naast de opperviakte die de serre inneemt wordt op het bedrijfsterrein voldoende ruimte
voorzien voor een bedrijffsgebouw/loods, een verharde buitenoppervlakte (aan- en afvoer van
grondstoffen en tuinbouwproducten), een bassin voor de opvang van regenwater en een
gezinswoning.

De loods bevat o.m. ruimten en installaties voor de aanvoer — behandeling — afvoer van
grondstoffen en geoogst gewas, aanmaak en behandeling van het drainwater, een stook-
installatie, een sanitaire ruimte, kantine, koelcel,... al dan niet geheel of gedeeltelijk geinte-
greerd in de serre.

Los van het serregedeelte wordt ruimte voorzien voor een waterbassin (silo, foliebassin) voor
de opvang van water (hemel, grond, oppervlakte). Ook voor de zuivering van spuiwater en
afvalwater zou eventueel ruimte kunnen voorzien worden indien noodzakelijk.

Het woongebouw wordt bij de opstart van een glastuinbouwbedrijf dikwijls geintegreerd in
het bedrijfsgebouw. In een latere fase wordt geopteerd voor een afzonderlijke woning.

In functie van de energievoorziening en al dan niet geintegreerd in het bedrijfsgebouw, is
ruimte noodzakelijk voor de stookinstallatie (ketel of brander), een buffervat voor warmte-
opslag, opslag voor CO; en brandstoffen. Indien men overschakelt op hernieuwbare energie
(bv. hout) dient voor de opslag en behandeling ook hiervoor ruimte voorzien te worden.
Ingeval van een warmtekrachtkoppelingsinstallatie dient ook hiertoe de nodige bijkomende
oppervlakte (in het bedrijfsgebouw geintegreerd of afzonderlijk) voorzien te worden.

Voor aanvoer en afvoer dient voldoende verharde oppervlakte voorzien te worden rond het
bedrijfsgebouw en in aansluiting met de openbare weg.

Serre: oppervlakte, vorm en inplanting

Rekening houdende met de noodzaak tot schaalvergroting en de efficiénte inzet van produc-
tiefactoren zoals energie, water, arbeid en de daaraan gerelateerde technologie, wordt
gestreefd naar een optimale bedrijfsgrootte afhankelijk van de teelt en bij opstart. Men moet
er daarom ook rekening mee houden dat de benodigde opperviakte voor de gebouwen,
corridor, wateropslag, en latere uitbreiding een veelvoud moet zijn.
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Op basis van een studie' werd een optimale oppervlakte voor investering bij opstart voor de
verschillende teelten vooropgesteld als volgt:

glasgroenten (bv. tomaat, paprika, sla,...): 2 a4 2,5 ha;

kasplanten: 1 & 1,5 ha;

azalea: 1,5a 2 ha;

snijbloemen: 1 &4 1,5 ha.

Idealiter en rekening houdende met de hedendaagse praktijk kan verwacht worden dat
moderne glastuinbouwbedrijven zullen uitgroeien tot bedrijven die op termijn een oppervlakte
gaan innemen van 4 a 10 ha bruto (incl. loodsen, waterbassin,...) afhankelijk van factoren
als specialisatiegraad, technologie, management, gewas en teelttechniek.

Informatief dient meegegeven te orden dat in Nederland grotere oppervlakies genoteerd
worden. Hier noteert men vandaag de dag al bedrijven van enkele 10-tallen ha groot. Ook in
Vlaanderen wordt door de top van gespecialiseerde bedrijven steeds sneller uitgebreid naar
oppervlaktes die een veelvoud bedragen, hetgeen ertoe leidt dat de bedrijfsvoering moet
aangepast worden. Dit kan door het inschakelen van extra bedrijffsleiders of door de
ontwikkeling van samenwerkingsverbanden. Door toenemende concurrentie, technologische
vooruitgang, milieuproblematiek (energie, water, afval), financiering,... is dit echter een nood-
zakelijke ontwikkeling.

De optimale vorm van de serre naar bouwkosten (0.a. geveloppervlakte en gangpaden,
klimaatbeheersing, temperatuurverdeling) toe is een lengte-breedteverhouding van 1:1. De
inplanting op het perceel (nokrichting bij voorkeur oost-west in onze streken) beinvioedt de
instraling van de zon.

Bij de meeste teelten wordt gestreefd naar maximale instraling, waarbij dikwijls als stelregel
wordt gehanteerd: 1 % lichtinval geeft 1 % productie. Hoe hoger de serre (5 & 6 m wordt
standaard bij nieuwbouw) hoe stabieler het klimaat wat een positieve invioed heeft op de
toestand van het gewas.

! Optimale schaalgrootte van de Vlaamse glastuinbouwbedrijven (CLE, 2003).
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Stookinstallatie: verwarming en CO, — productie

Op bijna elk glastuinbouwbedrijf dient ruimte voorzien te worden voor de verwarmings-
installatie. De klassieke centrale verwarmingsinstallatie bestaat uit een ketel-brander-
combinatie (ketelhuis) verbonden aan het verwarmingssysteem in de serre (buisverwarming,
buisrail, groeibuizen, tafelverwarming, grondverwarming,...). Decentraal wordt dit aangevuld
of komen er in de plaats hete lucht kachels, CO,-branders,... Meer en meer wordt er ook
gebruik gemaakt van warmteopslag (buffervat), rookgascondensatie en rookgaswassing voor
CO,-plantbemesting. CO, kan ook extern worden aangekocht en geleverd op het bedrijf.
Gezien de hoge kostprijs van de klassieke fossiele energiebronnen (zware en lichte stook-
olie, aardgas, lamppetroleum,...) en omwille van klimaatsaspecten (Kyotoprotocol) is er een
duidelijke tendens om over te schakelen naar energiebesparende technologie (0.a. warmte-
krachtkoppeling) en hernieuwbare energie.

Opvang van regenwater

Aangezien serres enerzijds heel wat regenwater opvangen (gemiddeld 750 I/m?/jaar) en bij
grotere oppervlaktes dit regenwater niet altijd als oppervlaktewater kan afgevoerd worden
(watertoets), anderzijds water een kostbare productiefactor is (verbruik van 400 tot
1.750 I/m?/jaar afhankelijk van het gewas, teelttechniek, recirculatie drain,...) en regenwater
over het algemeen van goede kwaliteit is, verdient de opvang van regenwater alle aandacht.

De opvang van regenwater neemt echter heel wat ruimte grond in beslag en daarom moet
ook hier gestreefd worden naar de optimale opslagcapaciteit rekening houdende met het
type van opslag (watersilo of foliebassin) en het teelttype. Met een inhoud?® van bv. 2.000 m3
en een grondopperviak van 900 tot 1.350 m? kan jaarlijks voor 1 ha glas 80 % benut worden
van het regenwater waarbij globaal 6.200 m3 water wordt opgevangen.

Voor het beheer (0.a. opvang, zuivering) van spuit- en afvalwater zou indien er geen andere
afvoerkanalen (riool,...) voorhanden zijn eventueel voorzien kunnen worden in een zuive-
ringsinstallatie (rietveld, zandfilter,...).

% Recirculatie van water in de glastuinbouw (Brochure Departement Landbouw & Visserij).

Provinciaal RUP Glastuinbouwgebied Stokstorm te Deinze-Kruishoutem 14



Mogelijkheden van op vlak van energieproductie

Een warmtekrachtkoppelingsinstallatie (WKK) produceert zowel warmte als elektriciteit en
zorgt voor een belangrijke energiebesparing in vergelijking met gescheiden opwekking van
elektriciteit en warmte in conventionele centrales en ketels. De elektrische vermogens van
WKK kunnen variéren van enkele tientallen kWe tot enkele honderden MWe (industriéle
stoomturbines). Ze werken op klassieke fossiele brandstoffen als aardgas en stookolie maar
draaien ook op hernieuwbare energie zoals biogas (vergisting van organisch materiaal),
plantaardige olién (koolzaadolie, palmolie,...) en vaste biomassa (houtverbranding, hout-
vergassing,...).

Om van een werkelijke besparking in energiegebruik te kunnen spreken dient dus ook de
warmte gebruikt te worden voor een nuttige toepassing zoals de verwarming van glas-
tuinbouwbedrijven, stallen of bij procestoepassingen zoals droging in industrie en landbouw.

Een goed gedimensioneerde WKK, afgestemd op het warmtegebruik van een bedrijf/bedrij-
vencluster kan voor een belangrijke brandstofbesparing zorgen. Kwalitatieve of hoogrende-
rende WKK-installaties met motoren halen gemiddeld een besparing op het primaire energie-
gebruik van 20 % in vergelijking met gescheiden productie van elektriciteit en warmte.

Daarnaast kan CO, na zuivering van de rookgassen ook als plantbemesting in de serre
gebruikt worden.

1.3. Clustering van glastuinbouwbedrijven

Uit het haalbaarheidsonderzoek naar een duurzaam glastuinbouwterrein in de Westhoek,
opgemaakt door het West-Vlaams Economisch Studiebureau (2006) blijkt dat de volgende
elementen pleiten voor een clustering van glastuinbouwbedrijven:

vanuit ruimtelijk perspectief schept clustering van meerdere bedrijven mogelijkheden op
het vlak van:

ruimte-efficiéntie;

behoud van grotere stukken gaaf landschap;

rationalisering van de ruimtelijke inrichting;

rationalisering en optimalisering van de landschapsbuffering;

concentratie en optimalisering van de ontsluiting en van de verkeersstromen;
daarnaast wordt aan de individuele teler een grotere rechtszekerheid geboden met
het oog op uitbreidingsmogelijkheden.

O O O O O ©
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vanuit milieuperspectief schept clustering van meerdere bedrijven mogelijkheden voor
het creéren van meerwaarden op het viak van milieu; voorbeelden zijn:

betere resultaten inzake energie-efficiéntie;

benutting van CO,;

opvang en opslag van hemelwater;

zuivering van proceswater;

afvalbeheer en afvalverwerking;

daarnaast gaat clustering gepaard met een beperking van de emissies naar licht en
lucht.

O O O O O ©

vanuit economisch perspectief: clustering van meerdere bedrijven creéert schaalvoor-
delen en besparingen in de investeringskosten door gebruik te maken van gemeen-
schappelijke voorzieningen (bv. aanleg aardgas, gemeenschappelijk waterbuffer). Ook
op het vlak van exploitatiekosten en exploitatieopbrengsten biedt clustering voordelen in
vergelijking met alleenstaande bedrijven (bijvoorbeeld energie- en warmte-efficiéntie).

Algemeen kan gesteld worden dat het clusteren van glastuinbouwbedrijven aanleiding geeft
tot een reéle kwaliteitsverhoging en professionalisering van de bedrijfsvoering in de glastuin-
bouw en als kans moet gezien worden met het oog op een reconversie en een verduur-
zaming van de glastuinbouw.
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2. Vlaamse Beleidsopties ten aanzien van glastuinbouw

2.1. Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen (RSV) is van kracht sinds 1997. Het bepaalt dat de
Vlaamse overheid 750 000 ha agrarisch gebied, ruimtelijk bestemd voor de beroepsland-
bouw, zal afbakenen in gewestelijk ruimtelijke uitvoeringsplannen.

Binnen de gebieden van de agrarische structuur wordt geopteerd voor een differentiatie in
functie van de bebouwingsmogelijkheden. De reden hiervoor zijn zowel landbouwkundige als
ruimtelijke voordelen:
enerzijds wordt de ruimtelijke spreiding van gebouwen beheerst;
anderzijds worden de leefbaarheid van landbouwbedrijven en de potenties van de
agrarische structuur gevrijwaard;
de inplanting van nieuwe agrarische bedrijven gaat niet ten koste van de landbouw-
structuur en de leefbaarheid van de bestaande bedrijven (bv. de inplanting van ge-
bouwen in een optimaal ingericht en voor grondgebonden teelten zeer geschikt gebied);
bestaande agrarische bedrijven kunnen uitbreiden in relatie tot de externe landbouw-
structuur (zodat bestaande investeringen duurzaam zijn).

Het RSV voorziet in de mogelijkheid om “agrarische bedrijvenzones” af te bakenen, dit om
de ongeordende ontwikkeling van agrarische bedrijven te voorkomen. Deze agrarische
bedrijvenzones worden afgebakend binnen de gebieden van de agrarische structuur. Omdat
deze terreinen niet kunnen beschouwd worden als bedrijventerrein, kunnen op deze
terreinen geen toeleverende en verwerkende bedrijven ingeplant worden. Een agrarische
bedrijvenzone is een bedrijventerrein dat dus uitsluitend bestemd is voor de inplanting van
nieuwe grondloze, agrarische bedrijven®.

2.2. Actieplan glastuinbouw Vlaanderen

In 2000 stelt het Centrum voor Landbouweconomie vast dat het glasareaal in Vlaanderen
alsmaar verouderde: op dat ogenblik was reeds 15 % van het Vlaams areaal glastuinbouw
ouder dan 25 jaar. Waar in het begin van de jaren '80 nog heel wat serres vervangen werden
door energie-efficiéntere nieuwbouw, bleef na 1995 de bouwactiviteit ondermaats. Er was
dan ook vraag naar ondersteuning van de concurrentiekracht en een stimulerend beleid om
de veroudering van het Vlaamse glasareaal tegen te gaan.

% Een grondloos agrarisch bedrijf wordt in het RSV gedefinieerd als een agrarisch bedrijf dat zijn land-
bouwproductie (plantaardig of dierlijk) uitsluitend in bedrijfsgebouwen voortbrengt. Deze bedrijven
hebben slechts een behoefte aan een bouwplaats voor de oprichting van hun bedrijf. Grondloze
bedrijven met een beperkte grondgebonden activiteit zijn eveneens grondgebonden bedrijven.
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Om de concurrentiekracht van de glastuinbouw te versterken, de veroudering van de serres
tegen te gaan en tegelijk de sector te stimuleren om duurzaam te produceren, heeft de
Vlaamse Regering in 2003 het actieplan “Naar een duurzame glastuinbouw in Vlaanderen”
uitgewerkt. Daarmee kunnen duurzame technieken gestimuleerd worden in een moderner
kasareaal.

In overleg met de sector werden zes maatregelen in het actieplan opgenomen. Die moeten
de rechtszekerheid bieden nodig voor het opstarten, uitbreiden of vernieuwen van een glas-
tuinbouwbedrijf. Vlaanderen stelt zich tot doel het vervangingsritme van 100 ha serres per
jaar minstens terug te halen, het areaal van 2000 ha glastuinbouw minimaal te behouden en
de oppervlakte glastuinbouw nog duurzamer uit te baten op het vlak van nutriénten-, gewas-
beschermingsmiddelen- en energiegebruik.

De zes maatregelen van het actieplan glastuinbouw zijn:
meer duidelijkheid creéren rond vergunningsmogelijkheden voor nieuwe serres en uit-
breiding van bestaande;
pilootprojecten glastuinbouwbedrijvenzones opstarten;
alternatieve energiebronnen stimuleren (zonne-energie, restwarmte, biomassa) en de
toegang tot aardgas te verbeteren;
het gebruik van gewasbeschermingsmiddelen, nutriénten en energie optimaliseren;
onderzoek, vorming en voorlichting ter ondersteuning van het beleid en de noden van de
sector op elkaar afstemmen;
overleg tussen overheid en sector voor het bijsturen van de maatregelen en de opvolging
van het actieplan.

Het actieplan glastuinbouw wordt aangestuurd door verschillende werkgroepen.

Eén werkgroep spitst zich toe op de vestiging van glastuinbouwbedrijven. Deze werkgroep
werkt op drie sporen om de vestiging van glastuinbouw te stimuleren:
ten behoeve van de bestaande glastuinbouwbedrijven: de opmaak van een toetsings-
kader glastuinbouw voor de vergunningverlenende overheid (opgesteld in 2003);
ten behoeve van nieuwe vestigingen: opmaken van een studie met als doel de geschikte
zones voor glastuinbouw te detecteren (uitgevoerd in 2005);
ten behoeve van nieuwe vestigingen: opstarten van pilootprojecten voor glastuinbouw-
bedrijvenzones (voorliggend RUP kan gesitueerd worden binnen het derde spoor).

Een andere werkgroep is actief op vlak van energie en glastuinbouw en schreef verschil-
lende acties uit die kaderen in het Vlaams Klimaatbeleidsplan (zie punt 2.3).
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Om de concrete uitvoering op middellange termijn van de afbakening en de ontwikkeling van
glastuinbouwbedrijvenzones verder te ondersteunen:
werd een studie uitgevoerd naar de conceptuele en financiéle haalbaarheid van een
duurzaam ontwikkelde glastuinbouwbedrijvenzone®;
werd een studie uitgevoerd naar de mogelijkheden om grootschalige glastuinbouw in het
landschap te integreren en de visuele hinder te beperken, bijv. door middel van
landschapsbedrijfsplannen en actieve landschapsopbouw.®

Verder werd nagegaan hoe en onder welke voorwaarden een glastuinbouwzone kan worden
ingericht (aankoop van gronden, afbakening, financiering, duurzame inrichting), welke
actoren en onder welke voorwaarden ze kunnen of wensen te participeren (overheid, privé-
partner, ontwikkelingsmaatschappijen, financiéle instellingen,...).

2.3. Vlaams Klimaatplan 2006 — 2012

De Kyoto-doelstelling betekent voor Vlaanderen een reductie van de emissie van broeikas-
gassen van gemiddeld 5,2 % in de periode 2008 — 2012 t.o.v. het jaar 1990. Om deze doel-
stelling te kunnen halen, is het Vlaams Klimaatplan 2006 — 2012 uitgewerkt. Het voorziet
voor alle sectoren in een korf van maatregelen om de Kyoto-doelstelling te halen.

Met zijn aandeel van bijna twee derde in het globale energieverbruik is de glastuinbouw-
sector een belangrijke doelgroep in het realiseren van milieuvriendelijker energiebeleid. In
het kader van het Vlaams Klimaatplan en eveneens aansluitend bij het actieplan “Naar een
duurzamere glastuinbouw in Vlaanderen”, werden voor de glastuinbouwsector een vijftal
actiepunten naar voor gebracht. Deze zijn:

75 % van het energiegebruik in de glastuinbouw wordt gebaseerd op aardgas en andere

duurzamere energiebronnen zoals hernieuwbare energie, restwarmte;

ontwikkeling van een “kenniscentrum energie” (eerste lijnsadvies, opvolging en introduc-

tie van nieuwe praktijkklare technologie,...);

stimulatie voor WKK in de glastuinbouw;

ontwikkeling van een demoproject welk gebruik maat van de “gesloten serre’-

technologie;

betere afstemming en bekendmaking van de verschillende steunregelingen (VLIF,

ecologiesteun, REG, fiscale aftrek,...).

Het beleid wil het energieverbruik terugdringen door de bouw van energie-efficiénte serres,
door de inzet van de juiste energie- en klimaattechnologie en de keuze van de juiste energie-
drager.

* Haalbaarheidsonderzoek naar een duurzaam glastuinbouwterrein in de Westhoek, WES, juni 2006.
® Serres in het landschap. Landschappelijke integratie van grootschalige glastuinbouw: aanzet tot een
GIS-ondersteunende methode, Stedula, april 2006.
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Nieuwbouwserres zijn op alle vlakken en zeker op milieuvlak beter presterend omdat men
gebruik kan maken van de nieuwste technologieén, materialen en bouwprincipes. Zo hebben
ondermeer de volgende bouwelementen een effect op de energieprestatie van de serre®:
vorm en oriéntatie van de serre (goothoogte, lengte/breedte verhouding,...);
isolatie van dak en zijgevels (dubbel — gecoat of zigzagglas);
beperken van energieverliezen door koudebruggen (bv. breder glas, beperktere afmeting
goten, betere aansluiting constructieonderdelen,...).

Bovendien zijn nieuwe moderne en grotere serres beter geschikt om bestaande en nieuwe
energiebesparende technologie te introduceren in de serre: klimaatregeling, energiescher-
men, plasticfolies, warmtekrachtkoppeling, rookgaswassing, luchtbehandelingskast, grond-
warmtewisselaars, warmtepompen,...

Omschakeling van stookolie naar aardgas

De overschakeling naar aardgas en andere meer duurzame energiebronnen, welke een
belangrijke bijdrage kan leveren tot de vermindering van de CO,-uitstoot, blijft een prioriteit in
het beleid.

In het kader van het Vlaams Klimaatplan en eerder ook het actieplan wordt verder onder-
zocht hoe de overschakeling op aardgas aantrekkelijker gemaakt kan worden. Naast het
objectief tot het uitwerken van een specifieke financiering is één van de oplossingen de
ontwikkeling van clusters van glastuinbouwbedrijven en glastuinbouwbedrijventerreinen
waarbij al dan niet in combinatie met WKK aanzienlijke voordelen op het niveau van
ontsluiting en energievoorziening gecreéerd kunnen worden.

Naast aardgas dient ook meer gebruik gemaakt te worden van alternatieve energiebronnen
(restwarmte, rest CO., hernieuwbare energie,...) en warmtekrachtkoppeling. Dergelijke
alternatieve energiewinning vraagt de consensus van meerdere partijen, ook vanuit andere
sectoren en het maatschappelijk middenveld. Projecten ondervonden in het verleden ook
hindernissen doordat zij niet kaderden in de bestaande ruimtelijke ordening.

In glastuinbouwbedrijvenzones kan een dergelijke problematiek preventief worden aange-
pakt en kan voorzien worden in energieclustering door samenwerking tussen bedrijven.

Groene stroomproductie

Met haar beslissing van 1 oktober 2004 gelastte de Vlaamse Regering de Vlaamse minister
bevoegd voor het energiebeleid om in overleg met de sector, de juridische en de praktische
belemmeringen die zich (kunnen) voordoen bij het in het Vlaamse Gewest opwekken van
groene stroom in kaart te brengen en in samenspraak met de bevoegde ministers, voor-
stellen voor te bereiden om op termijn deze termijn deze belemmeringen ongedaan te
maken.

® Zie handleiding “Best Beschikbare Technieken Glastuinbouw” (VITO, 2005).

Provinciaal RUP Glastuinbouwgebied Stokstorm te Deinze-Kruishoutem 20



De totale groenestroomproductie in het Vlaamse Gewest die als doelstelling tegen 2010
wordt voorgesteld in het Regeerakkoord, kan geraamd worden op 3.724 GWh (6 % op de
totale elektriciteitsleveringen). Deze doelstelling komt overeen met de indicatieve doelstelling
voor Belgié vooropgesteld in de Europese Richtlijn ter bevordering van elektriciteitsproductie
uit hernieuwbare energiebronnen op de interne markt.

Voor het bereiken van deze doelstellingen stelde de Vlaamse Regering vooral de bijdragen
van biomassa en windenergie belangrijk.

In dit kader keurde de Vlaamse Regering op 19 mei 2006 een omzendbrief R0/2006/01 goed
met afwegingskader en randvoorwaarden voor de inplanting voor mestbehandeling en
vergisting. Deze omzendbrief maakt de inplanting van installaties voor vergisting van
groenteafval en speciaal geteelde gewassen (zoals mais en aardappelen,...) in Vlaanderen
mogelijk. Door deze omzendbrief zijn er binnen de bestaande agrarische gebieden meer
mogelijkheden om kleine en middelschalige mestverwerkinginstallaties in te planten en heeft
men nu de mogelijkheid om in Vlaanderen vergistingsinstallaties op te richten in landbouw-
gebied. Vergistingsinstallaties tot 60.000 ton inputmateriaal zijn mogelijk in agrarisch gebied,
waarbij maximaal 40 % niet direct van land- en tuinbouwoorsprong mag zijn.

Warmtekrachtkoppeling

Vanaf 2005 is er in uitvoering van een Europese richtlijn een systeem ingevoerd van warmte-
krachtcertificaten, conform de groene stroomcertificaten. Met het jongste besluit van de
Vlaamse Regering van 2006 worden een aantal aanpassingen doorgevoerd.

De leveranciers van elektriciteit worden verplicht om in 2006 voor 1,2 % van de geleverde
elektriciteit in het voorgaande jaar WKK-certificaten voor te leggen. In 2013 zal dit aandeel
5,2 % bedragen. De leveranciers worden verplicht om certificaten aan te kopen van de
eigenaars van de WKK-installaties wat de kostelijke investering financieel ondersteunt
(exploitatiesteun). Enkel voor “kwalitatieve” WKK, installaties waarvoor WKK-certificaten
kunnen worden afgeleverd, bespaart in dat opzicht minimaal 10 % primaire energie ten
opzichte van gescheiden opwekking. Bij niet levering van de WKK-certificaten volgt een
boete 45 euro/MWh. Het certificatensysteem zorgt voor de ontwikkeling van een certificaten-
markt.

Bovenop de WKK-certificaten en ingeval van het gebruik van hernieuwbare groene energie
krijgen de eigenaars groene stroom certificaten per netto MWh stroom geproduceerd.
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Indien ook de CO-—uitstoot van de installatie gerecupereerd wordt d.m.v. rookgaswassing en
bestemd voor plantbemesting in de glastuinbouw, kunnen nogmaals extra WKK-certificaten
worden toegekend. Door al deze maatregelen wordt een WKK-installatie een bijna nood-
zakelijke voorziening voor gespecialiseerde glastuinbouwbedrijven die een intensief verwar-
mingssysteem hanteren (vruchtgroenten op substraat, kasplanten, snijpbloemen) en de
energiekost betaalbaar willen houden.

3. Provinciale beleidsopties ten aanzien van glastuinb ~ ouw

3.1. Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan

Het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan (PRS) werd op 18 februari 2004 goedgekeurd door
de Vlaamse Regering. In het PRS is bepaald dat de provincie in functie van de differentiatie
van de gebieden van de agrarische structuur, in overleg met de Vlaamse Overheid, de
gemeentebesturen en de land- en tuinbouwsector, ontwikkelingsgebieden voor glastuinbouw
zal afbakenen en ordenings- en inrichtingsprincipes zal vastleggen. Daarbij zal rekening
worden gehouden met criteria inzake landschappelijke inkadering en ontsluitingsmogelijk-
heden. De vestiging van nieuwe starters (nieuwbouw van een serrebedrijf) zou zoveel
mogelijk in de ontwikkelingsgebieden moeten gesitueerd zijn.

In die gebieden worden vanuit het ruimtelijk beleid maatregelen genomen om de concen-
tratie van glastuinbouw in die gebieden te behouden en uitspreiding naar andere gebieden te
beperken. Dat kan door het valoriseren en versterken van de aanwezige infrastructuur
(gemeenschappelijke voorzieningen en afvalwaterzuivering, toeleverings-, opleidings- en
afzetstructuur, warmtebronnen,...).

Kaart 4 — Gewenste openruimtestructuur Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan

3.2. Visie op de afbakening van glastuinbouwgebiede n

In het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan wordt gesteld dat bij de ontwikkeling van glastuin-
bouwgebieden rekening zal worden gehouden met criteria inzake ontsluitingsmogelijkheden
en landschappelijke inkadering. Dit wordt in het PRS evenwel niet nader gespecificeerd.

In wat volgt wordt aangegeven welke de visie is van de provincie bij afbakening van
gebieden voor glastuinbouw. Deze visie betreft een algemeen en globaal toetsingskader dat
kan gehanteerd worden bij het zoeken naar locaties voor de ontwikkeling van glastuinbouw-
gebieden in Oost-Vlaanderen.
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Rekening houdend met het principe van bundeling, mobiliteitsaspecten, landschappelijke
inkadering kunnen onderstaande voorwaarden voor de inplanting van locaties voor
glastuinbouw zijn:

een inplanting nabij bebouwde gebieden, bij voorkeur in de omgeving van stedelijke net-

werken of stedelijke gebieden met het oog op bundeling;

aansluitend bij bestaande bedrijventerreinen;

aansluitend bij bestaande serrecomplexen;

een situering nabij grote afzetmarkten (veiling, verwerkende bedrijven) biedt logistieke

voordelen;

ontsluitingsmogelijkheden naar het hoger wegennet;

landschappelijke inkadering;

nabij gebieden waar de mogelijkheid tot het gebruik van restwarmte kan bestaan;

nabij gebieden waar de mogelijkheid tot het (her)gebruik van (opgevangen) water kan

bestaan.

Dit wordt vertaald in een viertal concepten:

Concentreren van glastuinbouw op weldoordachte locaties om aldus ongewenste
ruimtelijke ontwikkelingen van serrebouw tegen te gaan

Een belangrijk deel van de omzet van land- en tuinbouw in Oost-Vlaanderen is afkom-
stig van de glastuinbouw. De provincie wil aan de glastuinbouwsector de nodige garan-
ties geven voor verdere ontwikkeling. Door op weldoordachte locaties, ruimte te voorzien
voor ontwikkeling van de glastuinbouw (aanbodbeleid), wil de provincie vermijden dat
grote serrecomplexen zouden gebouwd worden in kwetsbare gebieden, habitat-
gebieden, waardevolle, beschermde landschappen of landschappelijke of ecologisch
waardevolle gebieden.

Glastuinbouwgebieden op goed ontsloten locaties, nabij stedelijke gebieden of
afzetmarkten

Door de aard en de kenmerken van de glastuinbouwactiviteiten is het mobiliteitsaspect
op zich alsook de aan- en afvoer van goederen een belangrijk gegeven in het zoeken
naar geschikte locaties voor glastuinbouwgebieden. Het bereikbaarheidsprofiel van de
locatie en de geografische gebiedssituering zijn daarom van bijzonder belang. Beide
aspecten moeten zodanig zijn dat een snelle en efficiénte aan- en afvoer gegarandeerd
is en de vervoerafstand van de goederen wordt geminimaliseerd. Vanuit het oogpunt
bereikbaarheid is het van belang dat bij de keuze van de locatie rekening gehouden
wordt met de situering van het tuinbouwgebied ten opzichte van knooppunten die
toegang geven tot hoofdwegen en primaire wegen. Omwille van de nabijheid aan
arbeidskrachten, zijn glastuinbouwgebieden best ook gesitueerd nabij de (klein)stede-
lijke gebieden.
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Glastuinbouwgebieden aansluitend bij bestaande serrecomplexen en/of
bedrijventerreinen

De glastuinbouwsector heeft nood aan locaties waar nieuwe serres gevestigd kunnen
worden. Dit is zo voor tuinders die een nieuw bedrijf willen opstarten en zoeken naar een
geschikte locatie. Maar dit is ook zo voor bestaande bedrijven die, omwille van land-
schappelijke, ecologische of milieuhygiénische redenen niet meer kunnen uitbreiden op
de plaats waar ze gevestigd zijn en om die reden willen herlokaliseren. Om de land-
schappelijk impact zoveel mogelijk te beperken en rekening houdend met het principe
van bundeling worden glastuinbouwgebieden prioritair voorzien aansluitend aan
bestaande serrecomplexen of bedrijventerreinen. Aansluiting bij bedrijventerreinen
verhoogt ook de mogelijkheden naar samenwerking op het vlak van energieclusters,
waterrecuperatie van restwarmte of aanleg nutsvoorzieningen.

Glastuinbouwgebieden aansluitend bij gebieden waar rest-CO, en -warmte ter beschik-
king kan gesteld worden

Ingevolge het Vlaamse Klimaatplan 2006-2012 voor de reductie van de uitstoot van de
broeikasgassen, de stijgende energieprijzen welke een belangrijke kostenfactor zijn voor
de glastuinbouw en op economisch vlak, is het bijzonder zinvol om in de toekomst
glastuinbouwbedrijventerreinen te ontwikkelen in de buurt van plaatsen waar restwarmte
en CO, ter beschikking is. Aangezien hierdoor een waardevol alternatief gerealiseerd
kan worden voor gebruik van restwarmte/CO,, kan hier op breed maatschappelijk vlak
een winsituatie gerealiseerd worden.

3.3. Methodiek bij het bepalen van de meest geschik  te locaties voor glastuin-
bouw

Bij het zoeken naar de meest geschikte locaties voor glastuinbouw in de provincie
Oost-Vlaanderen wordt op twee sporen gewerkt. Enerzijds wordt er een afweging gemaakt
op basis van de ruimtelijke beleidsopties op macro niveau en deze voor de deelruimten en
de deelstructuren zoals verwoord in het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Oost-VIaan-
deren. Anderzijds wordt rekening gehouden met eisen vanuit de sector zelf, waarbij via een
multicriteria analyse gezocht wordt naar de meeste geschikte locaties voor een bovenlokaal
glastuinbouwgebied.
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Beide sporen resulteren in potentiéle locaties voor een glastuinbouwzone, doch met een
andere finaliteit. De multicriteria analyse geeft een reeks van locaties weer die rekening
houdend met de sector en op basis van de afweging het meest geschikt zijn om een glas-
tuinbouwgebied te ontwikkelen. Het toetsingskader gaat uit van de ruimtelijke beleidsopties
die geformuleerd zijn op bovenlokaal niveau en weegt — overeenkomstig de kenmerken van
deze grootschalige activiteit — de geschiktheid van een locatie voor de ontwikkeling van een

glastuinbouwgebied af.

1.1. Multicriteri
. Uitsluitende fase
zoekruimte
delen van de
zoekruimte
Rangschikkende fase
tentiél Beleidskader voor de locatie van
potentiele glastuinbouwgebieden in Oost-Vlaanderen
locaties |
Ruimtelijke opties m.b.t. deelruimten en
deelstructuren
I
meest Toetsingskader "geschiktheid van een
geschikte locatie voor glastuinbouw"
v locaties
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3.3.1. Afweging vanuit de gewenste ruimtelijke stru  ctuur voor Oost-Vlaanderen

In het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan wordt gesteld dat bij de ontwikkeling van glastuin-
bouwgebieden rekening zal worden gehouden met criteria inzake ontsluitingsmogelijkheden
en landschappelijke inkadering. Dit wordt in het PRS evenwel niet nader gespecificeerd.

Bij het bepalen van de mogelijke locaties voor glastuinbouwgebieden in Oost-Vlaanderen
wordt vertrokken van de ruimtelijke opties met betrekking tot de deelruimten en de deel-
structuren. De deelstructuren zijn immers de ruimtelijke vertaling van een aantal maatschap-
pelijke functies. De specifieke wisselwerking tussen de verschillende deelstructuren is niet
overal gelijk, waardoor er deelruimten kunnen worden onderscheiden. Binnen de provincie
heeft elke deelruimte een specifieke rol te spelen. Het is immers niet wenselijk dat dezelfde
ontwikkelingen zich in dezelfde mate over heel de provincie zouden doorzetten. In het kader
van de gewenste de agrarische structuur in Oost-Vlaanderen werden reeds opties met
betrekking tot mogelijkheden voor locaties voor glastuinbouwgebieden geformuleerd.

Op basis van fysische, bodemkundige en landbouwkundige gegevens wordt in de bestaande
agarische structuur in Oost-Vlaanderen een onderscheid gemaakt worden in 6 gebieden of
streken, met name:

De polders van het Meetjesland en het Waasland: dit gebied omvat de polders van
Sint-Laureins en Assenede in het Meetjesland en van Wachtebeke, Moerbeke, Beveren
en Sint-Gillis-Waas in het Waasland.

De zandstreek ten noordwesten van Gent: dit gebied strekt zich uit van Maldegem,
Eeklo, Kaprijke en Assenede in het noorden tot Kruishoutem, Zingen en Gavere in het
zuiden.

De zandstreek ten noordoosten van Gent: dit gebied strekt zich uit van Wachtebeke,
Moerbeke, Beveren en Sint-Gillis-Waas in het noorden tot de Scheldevallei in het zuiden.

De zandleemstreek van oostelijk Oost-VIaanderen: dit gebied omvat (delen van) Aalst,
Denderleeuw, Lede, Wetteren, Wichelen, Buggenhout, Lebbeke, Erpe-Mere en Haaltert.

De zandleemstreek van zuidelijk Oost-Vlaanderen: dit gebied strekt zich uit over (delen
van) Kruishoutem, Oudenaarde, Wortegem-Petegem, Kluisbergen, Maarkedal, Zwalm,
Zottegem, Oosterzele, Gavere, Horebeke, Brakel, Geraardsbergen, Ninove, Herzele,
Zwalm, Ronse, Zingem, Lierde en Sint-Lievens-Houtem.

De valleigebieden van Schelde, Leie, Dender, Durme en Moervaart: de valleigebieden
doorsnijden desgevallend de voorgaande vijf gebieden.
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Indien we vanuit de ruimtelijke opties voor de agrarische structuur vertrekken is een boven-
lokale ontwikkeling van de glastuinbouw volgens het PRS enkel aanvaardbaar in volgende
deelgebieden: de zandstreek ten noordoosten van Gent, de zandstreek ten noordwesten van
Gent en de Zandleemstreek van Oostelijk Oost-Vlaanderen. In de andere deelgebieden van
de agrarische structuur, met name de polders van het Meetjesland en het Waasland, de
zandleemstreek van zuidelijk Oost-Vlaanderen en de valleigebieden van Schelde, Dender,
Leie, Durme en Moervaart, wordt een bovenlokale ontwikkeling van glastuinbouw uitgeslo-
ten.

Voor de zandstreek ten noordoosten van Gent worden volgende opties geformuleerd in het

PRS. "Een gemengde landbouw met een divers aanbod wordt gestimuleerd in overeen-
stemming met de agrarische mogelijkheden en fysische kwetsbaarheden”. Daarbij wordt de
ontwikkeling van de specifieke subsectoren ondersteund:

sierteelt in de omgeving van Gent en Lochristi;

boomkwekerij in de omgeving van Wetteren, Wichelen en Oosterzele;

veredeling in het Waasland, glasgroenteteelt in Beveren, Stekene en Hamme;

fruitteelt in het Waasland.

Voor de zandstreek ten noordwesten van Gent wordt gesteld dat het gebied potenties heeft
voor de ontwikkeling van de sierteelt, de boomkwekerij en de groenteteelt. Het bosboom-

kwekerijgebied van Maldegem en omgeving wordt ruimtelijke geoptimaliseerd. Overwinte-
ringsserres en serres voor de opkweek van planten, loodsen, containervelden en water-
reservoirs zijn inherent aan de bedrijfsvoering. Ook de sierteelt en de glasgroenteteelt
hebben hier nog groeipotentieel.

Voor de zandleemstreek van oostelijk Oost-Vlaanderen zijn nog mogelijkheden voor de

ontwikkeling van sierteelt en de glasgroenteteelt. In de omgeving van Wetteren, Wichelen en
Oosterzele dient de landbouwstructuur geoptimaliseerd te worden in functie van boom-
kwekerij. Overwinteringsserres, serres voor de opkweek van planten, loodsen, container-
velden en waterreservoirs zijn inherent aan de bedrijfsvoering.

Globaal gezien kunnen overeenkomstig de opties in de gewenste agrarische structuur glas-
tuinbouwgebieden mogelijks ontwikkeld worden in de volgende deelruimten:

het Noordelijk en Westelijk Openruimtegebied (exclusief het polder- en krekengebied);

de Leieruimte;

Oost-Vlaams Kerngebied;

het E17-netwerk;

het Oostelijk Rastergebied.
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Samen met het Zuidelijk Openruimtegebied, de Dendersteden, de Scheldevallei en de
Waaslandhaven, behoort het polder- en krekengebied tot de gebieden die ook op macro
niveau minder aangewezen zijn om een bovenlokaal glastuinbouwgebied te lokaliseren.

In de bovenvermelde deelruimten waar de ontwikkeling van een glastuinbouwgebied als
mogelijk beschouwd wordt, dient uiteraard rekening gehouden te worden met de ruimtelijke
opties voor de deelstructuren. Van bijzonder belang zijn de prioritaire aandachtsgebieden,
geselecteerd in het PRS, waar pilootprojecten inzake landschapsbehoud kunnen worden
doorgevoerd. Het zijn met name:
de Scheldepolders en de schorren van Beveren en Sint-Gillis-Waas, met de daarin
gelegen kreken en dijken en de donk van Verrebroek-Meerdonk; (NOR);
de vallei van de Zeeschelde van Kruibeke tot Dendermonde, met inbegrip van de
mondingen van Durme en Dender; (Scheldevallei);
de relictzones van de cuesta van Oedelem-Zomergem, het Houtland en de Oude
Veldgebieden van Aalter; (WOR);
het Oost-Vlaams gedeelte van het Pajottenland (Ninove/Denderwindeke en Geraards-
bergen/Waarbeke, Moerbeke) (ZOR).

Vanuit de visie op de lokalisatie van glastuinbouwgebieden in Oost-Vlaanderen en het ruim-
telijke opties voor de deelstructuren in het PRS kunnen diverse aandachtspunten gehanteerd

worden bij het zoeken naar geschikte locaties voor een bovenlokaal glastuinbouwgebied:

in positieve zin:

0 de selectie van stedelijke gebieden en economische knooppunten,
o0 de selectie van hoofdwegen, primaire wegen en secundaire wegen,
0 regionale bedrijventerreinen;

in uitsluitende zin:

natuurverbindingsgebieden,

ecologische infrastructuur van bovenlokaal belang,
de beschermde landschappen,

relictgebieden en ankerplaatsen,
openruimtecorridors,

de op bovenlokaal niveau geselecteerde kouters,
de structuurbepalende reliéfelementen,

markante terreinovergangen,

de structuurbepalende hydrografische elementen,
structuurbepalende bakens,

opties in bestaande bovenlokale RUP's die de mogelijke locatie van een glastuin-
bouwgebied uitsluiten.

O O 0O OO0 O 0o 0o o o o
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Tenslotte wijst het PRS wijst in het informatieve en het richtinggevende gedeelte op het
belang en de potenties van het cultuurhistorisch erfgoed als kwalitatieve factor. Een specifiek
probleem vormt het nog niet gekende ondergrondse patrimonium. In principe moet de volle-
dige ondergrond van Oost-Vlaanderen beschouwd wordt als bodemarchief, en als dusdanig
ook behandeld worden. Een deel van het archief is echter reeds vernietigd en moet dus niet
meer beschermd worden voor inventarisatie en onderzoek. Voor het nog niet vernietigd
archief en dat is nog steeds minstens 80 % van de oppervlakte van de provincie, moeten
maatregelen getroffen worden om over te gaan tot inventarisatie en onderzoek vooraleer de
informatie verloren gaat. Het inrichten van de ruimte gaat immers vaak (onbewust) gepaard
met het verlies van archeologische erfgoedwaarden.

Op zich kan het archeologisch gegeven momenteel niet rechtstreeks worden meegenomen
in een ruimtelijke afweging om verschillende locaties af te wegen. Wel dient voorafgaand aan
de inname en ontwikkeling van grote gebieden een archeologisch vooronderzoek te
gebeuren.

3.3.2.  Afweging vanuit de sector: multicriteria-ana  lyse

In opdracht van de Administratie Land- en Tuinbouw heeft de Vlaamse Landmaatschappij
een locatiestudie voor glastuinbouw uitgevoerd in de bestaande concentratiegebieden voor
glastuinbouw in de provincie Oost-Vlaanderen zijnde het Gentse en Beveren/Hamme. Er
werd vanuit gegaan dat ook gemeenten die momenteel nog niet echt tot deze concentratie-
gebieden behoren mogelijks ook potentie hebben voor glastuinbouwgebieden.Het studie-
gebied omvat aldus het Gentse en de zone Beveren/Hamme alsook het tussengebied ervan.
De studie is gebaseerd op een multicriteria-analyse, waarbij voor het studiegebied gezocht
wordt naar geschikte locaties voor een glastuinbouwbedrijvenzone of een macrozone.

Uitsluitende fase

Het onderzoek vertrekt eerder op microniveau en werkt in drie stappen, waarbij in een eerste
stap alle locaties waar een vergunning voor een bedrijvenzone glastuinbouw uitgesloten is,
niet meer in rekening worden genomen. Voor de uitsluiting van deze gebieden wordt gebruik
gemaakt van het toetsingkader glastuinbouw (handleiding Vlaamse overheid)’.

Kaart 5 — Resultaat toetsingskader glastuinbouw

"In de provincie Oost-Vlaanderen zijn dit de niet-agrarische gebieden, de agrarische ge-
bieden met ecologisch belang, het bouwvrij agrarisch gebied, landbouwgebied met culture-
le, historische en/of esthetische waarde, structuurbepalend bouwvrij agrarisch gebied en
het structuurbepalend agrarisch gebied met natuurverweving.
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Verder (in een tweede stap) worden nog een aantal gebieden uitgesloten die omwille van
andere sectorale wettelijke bepalingen® een glastuinbouwzone op die bepaalde locatie
onmogelijk maken of leiden tot beperkingen of voorwaarden. Daarnaast wordt ook rekening
gehouden met elementen die meespelen in de beoordeling van een vergunning van een
glastuinbouwzone doch die geen decisief karakter hebben.

Op basis van de voorgaande stappen zijn de gebieden gekend waar een glastuinbouwlocatie
mogelijk geacht wordt en zijn in principe de potentiéle zones gekend. Om deze potentiéle
zones voor glastuinbouw aan te duiden werd gebruik gemaakt van de deelgebieden® van de
landbouwtyperingskaart.

Omdat er voor een toekomstige bedrijvenzone/macrozone voor glastuinbouw sowieso een
stuk onbebouwd terrein nodig is, werd met behulp van de deelgebieden van de landbouw-
typeringskaart gezocht naar deelgebieden waarvan minimum 70 % van de opperviakte
bestaat uit landbouwgrond.

Voor overgebleven deelgebieden (potentiéle zones voor glastuinbouw) wordt een multi-
criteria-analyse (17 criteria) uitgevoerd om de geschiktheid voor de ontwikkeling van een

glastuinbouwzone te bepalen.

Rangschikkende fase

In functie van onderstaande criteria wordt een gebied getypeerd als zijnde geschikt voor
glastuinbouw of niet. Er zijn vijf geschiktheidsklassen, nl. zeer laag, laag, matig, hoog of zeer
hoog. Afwegingscriteria die in overweging genomen zijn, zijn:
de oppervlakte van het gebied: hoe groter de oppervlakte van een gebied, hoe meer het
gebied in aanmerking komt voor ontwikkeling van de glastuinbouw;
de waterhuishouding: natte gebieden zijn minder geschikt voor serrebouw;
reliéfkenmerken van het gebied: een sterk hellend terrein komt niet in aanmerking om er
een serre op te bouwen. De optimale helling voor een serreconstructie bedraagt 1 %
(waterafvoer); gebieden met een helling van meer dan 1,75 % worden niet behouden als
potentieel glastuinbouwgebied,
de ontsluitingsmogelijkheden (toelevering en afzet);
de afstand tot kwetsbare gebieden en beschermde landschappen, relictzones en anker-
plaatsen, relictpunten; hoe groter de afstand, hoe kleiner de impact op deze gebieden,
de afstand tot bebouwing en woongebied: hoe groter de afstand, hoe minder de hinder.

8 Dit zijn onder meer: afstandsregels, Vogel- en Habitatrichtlijngebieden, VEN-gebieden 1%

schermde landschappen.

° De landbouwtyperingskaart verdeelt Vlaanderen in deelgebieden, waarbij elk deelgebied een score
krijgt naargelang de sterkte van de landbouw in dat deelgebied. De grenzen van de deelgebieden
worden gevormd door wegen, waterwegen, en grenzen tussen agrarisch en niet-agrarische gewest-
planbestemmingen.

fase, be-
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In deze ranking werd omwille van praktische redenen nog geen rekening gehouden met
nabijheid van bestaande serreconcentratie, opties in de gemeentelijke ruimtelijke structuur-
plannen, landbouwsterkte in de deelgebieden, vorm van de deelgebieden, bodemgeschikt-
heid, openheid van het gebied.

Uit deze multicriteria-analyse komen 4 regio's tot uiting met een hoge concentratie aan
gebieden die volgens bovenvermelde criteria zeer geschikt zijn voor de ontwikkeling van een
glastuinbouwgebied:

Sint-Gillis-Waas, Beveren, Sint-Niklaas, Kruibeke, Temse;

Lochristi, Lokeren, Laarne, Berlare, Zele, Hamme;

Nevele, Deinze, Zulte, Kruishoutem, Nazareth;

Assenede, Kaprijke, Eeklo, Evergem, Zomergem, Waarschoot, Lovendegem.

Van de eerste drie gebieden werd een meer gedetailleerde analyse uitgevoerd. De gebieden
die geschikt tot zeer geschikt voor glastuinbouw naar voor zijn gekomen werden verder
onderzocht. Zo werd rekening gehouden met bodemgeschiktheid, de vorm van het gebied,
de sterkte van de landbouw in het gebied, perceelskenmerken in het gebied, bedrijfs-
kenmerken, de visuele openheid van een gebied, de bebouwing in het gebied en de
hoeveelheid glasareaal in de omgeving (300 m).

De multicriteria-analyse leidt tot de volgende regio's met geschikte locaties:
de regio Nevele-Deinze-Kruishoutem;
de regio Lochristi-Lokeren;
de regio Beveren en Hamme.

Kaart 6 — Geschikte locaties voor RUP’s glastuinbouw
Kaart 7 — Geschikte locaties voor RUP’s glastuinbouw in de omgeving van Deinze-Nevele-

Kruishoutem

Samenvatting van de onderzoeksresultaten:

Voor de regio Nevele-Deinze-Kruishoutem wijst het onderzoek de volgende mogelijkheden
aan:

Zone 108 op grondgebied Deinze: zone 108 kan samen met zones 99, 104, 96, 100 en
102 gezien worden als een macrozone. Dit gebied valt binnen het agrarisch gebied met

diverse geschiktheden waarvoor men volgens het GRS via begeleidende maatregelen
wenst te komen tot een spontane concentratie van glastuinbouw.
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Zone 62 op grondgebied Deinze en Kruishoutem: een deel van dit gebied werd reeds
verworven door de VLM met de bedoeling een glastuinbouwgebied uit te bouwen. Deze
zone is geschikt als macrozone glastuinbouw met daarin geincorporeerd de bedrijven-
zone Stokstorm. De gemeente Kruishoutem is bereid te zoeken naar oplossingen voor
glastuinbouw in het volledige gebied ten noorden van de E17, tussen de Karreweg, de
Bunderstraat en de Deinsesteenweg. Dit gebied sluit aan op gebied 62.

Voor de regio Lochristi wijst het onderzoek de volgende mogelijkheden aan:

Op grondgebied Lokeren: zone 40 sluit aan op het glastuinbouwgebied “Groene haag”
waarvoor een GRUP *“stimuleringszone glastuinbouw” zal opgesteld worden. Zone 71
sluit aan op het bestaande concentratiegebied glastuinbouw van Doorslaar en valt binnen
het multifunctionele landbouwgebied waar glastuinbouw volgens het GRS mogelijk is.
Toch gaat de voorkeur uit naar zone 40 omdat deze expliciet ook vermeld wordt in het
GRS als stimuleringszone voor glastuinbouw. Zone 40 kan dan uitgebreid worden met
zones 48, 55, 63 en het tussenliggende gebied.

Op grondgebied Lochristi: zijn er een aantal zones die volgens de analyse zeer geschikt
zouden zijn als glastuinbouwzone. Het gaat hierbij om de zones ten oosten van de Beer-
veldse Baan en ten zuiden van de Lozen Boer. De gemeente Lochristi wenst echter geen
gebieden voor glastuinbouw af te bakenen.

Voor de regio Beveren wijst het onderzoek de volgende mogelijkheden aan:

Op grondgebied van de gemeente Beveren: zone 68, ten oosten van de Kruibekesteen-
weg alsook de zone 51 zijn geschikte zones. Tussenliggende zone 56 is ook een
geschikte zone maar heeft één groot nadeel nl. dat ze volledig overlapt met een relict-
zone. Eigenlijk kunnen alle zones ten oosten van de Kruibekesteenweg gecombineerd
worden tot een aanzienlijke macrozone.

3.3.3. Toetsing van de gebieden uit de multicriteri  a-analyse aan het beleidskader

voor de regio Deinze-Nevele-Kruishoutem

In een laatste stap worden de locaties uit de multicriteria-analyse getoetst aan de gewenste
visie volgens het PRS. In de regio Nevele-Kruishoutem komen uit de multicriteria-analyse
zeven locaties naar voor als zeer geschikt voor de uitbouw van een bedrijvenzone glastuin-
bouw, zijnde:

NOo Ok wDbRE

E40 — Biebuyckstraat in Nevele;

de cluster Veldeken — Bijlkenstraat in Nevele;
Wildekouter in Nevele;

Heerdweg — Spoelstraat in Deinze;
Stokstorm in Deinze;

Pontstraat in Nazareth;

Ponteputstraat in Zulte.
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Per potentiéle locatie is een fiche toegevoegd met een korte situering en een overzicht van

de toetsing aan het ruimtelijk beleidskader.

Locatie 1: E40 — Biebuyckstraat (Nevele)

Dit gebied omvat zone 149 van de multicriteria-analyse, evt. aangevuld met de zones 148 en 145.

Situering

Het gebied is gesitueerd ten noorden van de E40
en ten westen van het Schipdonkkanaal in
Nevele.

Beschrijving van het gebied

De totale oppervlakte van de zone is 169 ha. De
vorm van de zone is nogal onregelmatig, maar
aangezien het hier om een zone met een
aanzienlijke oppervlakte gaat is dit niet zo een
groot probleem. Het gebied wordt begrensd door
de E40 in het zuiden, de Biebuyckstraat, de Ros-
straat en Palestraat in het westen, de Kleine
Heirenthoek in het noorden en de Gaverstraat in
het oosten.

Waterhuishouding

Er zijn geen problemen met de waterhuishouding.

Aanwezigheid bestaand concentratiegebied voor
glastuinbouw

Geen concentratiegebied, vier bedrijven gelegen
in een zone van 300 m rond het gebied.

Toets met het beleidskader:

Natuurverbindingsgebieden geen
Ecologische infrastructuur van bovenlokaal

belang geen
Relictzones en ankerplaatsen geen
Openruimtecorridors geen
De structuurbepalende reliéfelementen geen
De structuurbepalende hydrografische elementen | geen
Markante terreinovergangen geen
Structuurbepalende bakens geen

De op bovenlokaal niveau geselecteerde kouters

ja, kouter van Nevele

De selectie van stedelijke gebieden en
economische knooppunten

situeert zich als het ware centraal in een driehoek
gevormd door de dichtstbijzijnde stedelijke
gebieden Gent en Deinze en het specifiek
economisch knooppunt Aalter

De selectie van hoofdwegen, primaire wegen en
secundaire wegen

langs de N437 (knooppunt is secundair Il) en E40
(hoofdweg)

Nabijheid van regionale bedrijventerreinen

geen

Aanwezigheid van archeologische sporen

ja, voornamelijk ter hoogte van de
E40/Gaverstraat
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Locatie 2: Cluster Veldeken-Bijlkenstraat (Nevele)

Dit omvat de zones 121, 125, 127, 128 en 136 van de multicriteria-analyse.

Situering

Ten zuiden van de E40 en ten westen van het
Schipdonkkanaal in Nevele.

Beschrijving van het gebied

De totale oppervlakte van de cluster bedraagt 284
ha. Het gebied wordt begrensd door de Bredeweg
en de Graaf van Hoornestraat in het zuiden, de
Neerschuurbeek in het westen, Braamdonk en
Veldeken in het noorden en Veldeken,
Biebuyckstraat,en Vierboomstraat in het oosten.

Waterhuishouding

Er zijn geen problemen met de waterhuishouding.

Aanwezigheid bestaand concentratiegebied voor
glastuinbouw

Groot aantal serrebedrijven langs de as Veldeken-
Bijlstraat.

Toets met het beleidskader:

Natuurverbindingsgebieden geen
Eggr(])gische infrastructuur van bovenlokaal Neerschuurbeek (256)
Relictzones en ankerplaatsen geen
Openruimtecorridors geen
De structuurbepalende reliéfelementen geen
De structuurbepalende hydrografische elementen | geen
Markante terreinovergangen geen
Structuurbepalende bakens geen

De op bovenlokaal niveau geselecteerde kouters

ja gedeeltelijk, kouter van Nevele.

De selectie van stedelijke gebieden en
economische knooppunten

situeert zich als het ware centraal in een driehoek
gevormd door de dichtstbijzijnde stedelijke
gebieden Gent en Deinze en het specifiek
economisch knooppunt Aalter

De selectie van hoofdwegen, primaire wegen en
secundaire wegen

langs de N437 (knooppunt is secundair Il) en E40
(hoofdweg)

Nabijheid van regionale bedrijventerreinen

geen

Aanwezigheid van archeologische sporen

in de oostelijke deelgebieden zouden
archeologische sporen aanwezig zijn
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Locatie 3: Wildekouter (Nevele)

Dit gebied omvat zone 135 van de multicriteria-analyse.

Situering

Ten zuiden van de spoorlijn (Gent-Brugge) en ten
oosten van het Schipdonkkanaal in Nevele.

Beschrijving van het gebied

De totale oppervlakte van de cluster bedraagt

76 ha. Het gebied wordt begrensd door de Wilde-
kouter in het zuiden, de Musschaverstraat in het
westen, de Halewijnstationstraat in het noorden
en de Adolf Lootensstraat en Weerdestraat in het
oosten.

Waterhuishouding

Er zijn geen problemen met de waterhuishouding.

Aanwezigheid bestaand concentratiegebied voor
glastuinbouw

Bestaande concentratie van serrebedrijven.

Toets met het beleidskader:

Natuurverbindingsgebieden

geen

Ecologische infrastructuur van bovenlokaal
belang

geen

Relictzones en ankerplaatsen

ten noorden van de spoorlijn situeert zich de
ankerplaats "Vallei Oude Kale, Vinderhoutse
bossen en Slindonk" en de relictzone
"Vinderhoutse bossen, Meirebeek, Overpoeke"

Openruimtecorridors

geen

De structuurbepalende reliéfelementen

geen

De structuurbepalende hydrografische elementen

(waterloop in het westen van het gebied)

Markante terreinovergangen geen
Structuurbepalende bakens geen
De op bovenlokaal niveau geselecteerde kouters | nee

De selectie van stedelijke gebieden en
economische knooppunten

situeert zich als het ware centraal in een driehoek
gevormd door de dichtstbijzijnde stedelijke
gebieden Gent en Deinze en het specifiek
economisch knooppunt Aalter

De selectie van hoofdwegen, primaire wegen en
secundaire wegen

via het lokaal wegennet (Wildekouter,
Baarlestraat, Baarleveldstraat) naar de N466 en
het op- en afrittencomplex van de E40 (hoofdweg)

Nabijheid van regionale bedrijventerreinen

geen

Aanwezigheid van archeologische sporen

rijk aan archeologische sporen, o.a. een
grafheuvel uit de bronstijd.
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Locatie 4: Heerdweg - Spoelstraat (Deinze)

Zones 108, eventueel uitbreidbaar met de omliggende zones 96, 99, 100, 102 en 104.

Situering

Ten oosten van de kern Vinkt.

Beschrijving van het gebied

De totale oppervlakte van de zone bedraagt

91 ha. Het gebied wordt begrensd door de Heerd-
straat in het zuiden, de Vaarzeelstraat in het
westen, de Spoelstraat in het noorden en het
oosten.

Waterhuishouding

Gelegen in het waterwingebied van de
Poekebeek.

Aanwezigheid bestaand concentratiegebied voor
glastuinbouw

Beperkt.

Toets met het beleidskader:

Natuurverbindingsgebieden

NVG van de Poekebeek ten noorden van de
locatie (2N18)

Ecologische infrastructuur van bovenlokaal

een
belang 9

Relictzones en ankerplaatsen geen
Openruimtecorridors geen

De structuurbepalende reliéfelementen

ja, kouter van Deinze

De structuurbepalende hydrografische elementen

de Poekebeek situeert zich ten noorden van de
locatie

Markante terreinovergangen

geen

Structuurbepalende bakens

geen

De op bovenlokaal niveau geselecteerde kouters

ja, kouter van Deinze

De selectie van stedelijke gebieden en
economische knooppunten

situeert zich ten noorden van het kleinstedelijk
gebied Deinze

De selectie van hoofdwegen, primaire wegen en
secundaire wegen

via de Heerdweg naar de N409 (secundaire weg
I1), met aansluiting naar de E40 (hoofdweg) in
Aalter en de E17 (hoofdweg) in Deinze

Nabijheid van regionale bedrijventerreinen

geen

Aanwezigheid van archeologische sporen

geen gegevens bekend
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Locatie 5: Stokstorm (Deinze)

Dit gebied omvat zone 62 van de multicriteria-analyse.

Situering

Ten zuiden van het kleinstedelijk gebied Deinze.

Beschrijving van het gebied

De totale oppervlakte van de zone bedraagt
162 ha. Het gebied wordt begrensd door de
Karreweg in het zuiden, de Brandstraat,
Bisdonkstraat en Stokstormstraat in het westen,
de Bredestraat en Paddepoel in het noorden en
de Oudenaardsesteenweg in het oosten.

Waterhuishouding

Het gebied wordt doorsneden door de
Stokstormbeek en deels door de Kattebeek.

Aanwezigheid bestaand concentratiegebied voor
glastuinbouw

Beperkt, glastuinbouwbedrijf aanwezig ten oosten
van de Oudenaardsesteenweg.

Opm. verworven door de VLM in het kader van
het landinrichtingsproject Leie-Schelde met de
bedoeling er een glastuinbouwgebied uit te
bouwen.

Toets met het beleidskader:

Natuurverbindingsgebieden geen
Ecologische infrastructuur van bovenlokaal

belang geen
Relictzones en ankerplaatsen geen
Openruimtecorridors geen
De structuurbepalende reliéfelementen geen
De structuurbepalende hydrografische elementen | geen
Markante terreinovergangen geen
Structuurbepalende bakens geen
De op bovenlokaal niveau geselecteerde kouters |geen

De selectie van stedelijke gebieden en
economische knooppunten

situeert zich ten zuiden van het kleinstedelijk
gebied Deinze en nabij het economisch knoop-
punt Nazareth

De selectie van hoofdwegen, primaire wegen en
secundaire wegen

langs de N494 te ontsluiten naar de N35 (primaire
weg) naar de E17 (hoofdweg) in Deinze

Nabijheid van regionale bedrijventerreinen

ten westen en aansluitend bij het regionaal
bedrijventerrein de Prijkels (Deinze-Nazareth)

Aanwezigheid van archeologische sporen

geen gegevens bekend
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Locatie 6: Pontstraat (Nazareth)

Dit gebied omvat zone 84 van de multicriteria-analayse.

Situering

Ten oosten van het kleinstedelijk gebied Deinze.

Beschrijving van het gebied

De totale oppervlakte van de zone bedraagt
24 ha. Het gebied wordt begrensd door de
Nazarethsesteenweg in het westen, de
Winkelstraat in het noorden en de Pontstraat in
het oosten.

Waterhuishouding

Gelegen in het waterwingebied van de
Poekebeek.

Aanwezigheid bestaand concentratiegebied voor
glastuinbouw

Twee glastuinbouwbedrijven bevinden zich in de
nabijheid.

Toets met het beleidskader:

Natuurverbindingsgebieden geen
Ecologische infrastructuur van bovenlokaal

belang geen
Relictzones en ankerplaatsen geen
Openruimtecorridors geen
De structuurbepalende reliéfelementen geen
De structuurbepalende hydrografische elementen | geen
Markante terreinovergangen geen
Structuurbepalende bakens geen
De op bovenlokaal niveau geselecteerde kouters |geen

De selectie van stedelijke gebieden en
economische knooppunten

situeert zich ten oosten van het kleinstedelijk
gebied Deinze

De selectie van hoofdwegen, primaire wegen en
secundaire wegen

via de Nazarethsesteenweg en de Kortrijkse
Heerweg naar de N35 en de E17 (hoofdweg) in
Deinze

Nabijheid van regionale bedrijventerreinen

geen

Aanwezigheid van archeologische sporen

archeologische sporen in de zandige opduikingen
ten noordoosten van het gebied
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Locatie 7: Ponteputstraat (Zulte)

Dit gebied omvat zone 27 van de multicriteria-analyse.

situering Ten westen van het kleinstedelijk gebied Deinze.

beschrijving van het gebied De totale oppervlakte van de zone bedraagt

105 ha. Het gebied wordt begrensd door de
Karreweg in het zuiden, de Meylegemstraat en de
Ponteputstraat in het westen, de Ponteputstraat
en Bauterstraat in het noorden en de
Vossenholstraat en Kruishoutemstraat in het
oosten.

waterhuishouding Er zijn geen problemen met de waterhuishouding.

aanwezigheid bestaand concentratiegebied voor | Eén groot glastuinbouwbedrijven situeert zich op
glastuinbouw de grens van het gebied.

Toets met het beleidskader:

Natuurverbindingsgebieden geen
Ecologische infrastructuur van bovenlokaal

geen
belang
Relictzones en ankerplaatsen geen
Openruimtecorridors geen
De structuurbepalende reliéfelementen geen

De structuurbepalende hydrografische elementen | geen

Markante terreinovergangen geen

Structuurbepalende bakens geen

De op bovenlokaal niveau geselecteerde kouters |geen

De selectie van stedelijke gebieden en situeert zich ten oosten van het kleinstedelijk
economische knooppunten gebied Deinze

De selectie van hoofdwegen, primaire wegen en | langs de N459 te ontsluiten naar de E17
secundaire wegen (hoofdweg) in Deinze

Nabijheid van regionale bedrijventerreinen geen

Aanwezigheid van archeologische sporen aanwezigheid van een site met walgracht nabij de

Kruishoutemstraat

Indien we alle locaties toetsen op de nabijheid van een stedelijk gebied, een regionaal bedrij-
venterrein en een goede ontsluiting naar het hoofdwegennet, dan scoren vooral de locaties
ten zuiden van het stedelijk gebied Deinze zeer goed. Voor de locaties in het noorden ont-
breekt deze onmiddellijke nabijheid van een stedelijk gebied alsook van een regionaal bedrij-
venterrein. De locaties 1, 2 en 4 situeren zich overigens in de koutergebieden, geselecteerd
in het PRS. Aangezien er in deze gebieden voor geopteerd wordt om zichtbelemmerende
elementen (zowel infrastructurele als natuurlijke) te vermijden, is het niet aangewezen om op
deze locaties een bedrijvenzone glastuinbouw te voorzien.
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Het gebied rond Stokstorm is, rekening houdend met het beleidskader, een goede locatie
voor de ontwikkeling van een bedrijvenzone voor glastuinbouw. Zowel de onmiddellijke nabij-
heid van het regionaal bedrijventerrein de Prijkels, de nabijheid van het kleinstedelijk gebied
Deinze alsook de ontsluiting naar het hoger wegennet vormen pluspunten.

Uit de voorgaande toetsing kan besloten worden dat voor de regio regio Deinze-Nevele-
Kruishoutem de locatie Stokstorm de meest geschikte locatie is voor ontwikkeling van boven-
lokale glastuinbouw.
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DEEL 2 — GLASTUINBOUWGEBIED STOKSTORM

1. Situering en positionering

1.1. Situering in de regio

Het provinciaal RUP “Stokstorm” is op de grens van de gemeenten Deinze, Kruishoutem,
nabij de grens met de gemeenten Nazareth en Zulte. Het is gelegen ten zuiden van het
kleinstedelijk gebied Deinze, ten noorden van de E17 en ten westen van het industrieterrein
De Prijkels.

Kaart 8 — Situering in de regio
1.2. Plannings- en beleidscontext

Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen

In het RSV is Deinze geselecteerd als een structuurondersteunend kleinstedelijk gebied,
Nazareth is geselecteerd als specifiek economisch knooppunt. De gemeenten Zulte en
Kruishoutem zijn buitengebiedgemeenten. De E17 is geselecteerd als hoofdweg, de N35 als
primaire weg Il.

Afbakening van het buitengebied Regio “Leiestreek”

Op 15 maart 2006 organiseerde de Vlaamse overheid de startvergadering van het afbake-
ningsproces van de landbouw-, natuur- en bosgebieden voor de Regio Leiestreek. Op grond-
gebied van Oost-Vlaanderen omvat het afbakeningsproces zowel de gemeenten Deinze,
Nazareth, Kruishoutem en Zulte.
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De site Stokstorm maakt deel uit van een samenhangend landbouwgebied. In het licht-
glooiende, zandige landbouw overweegt de grondgebonden landbouw. Het grootste gedeelte
van de deelregio is onderdeel van een functioneel ruimtelijk samenhangend landbouwgebied
met veeteelt, gemengde bedrijven en met glastuinbouw te Kruishoutem (met eierveiling). In
het noorden ligt aansluitend bij de verstedelijkte Leievallei een meer geisoleerde samen-
hangend agrarisch gebied met sierteelt te Nazareth en De Pinte, en aansluitend bij Gent-
Zwijnaarde een klein geisoleerd agrarisch gebied tussen de kernen van De Pinte Sint-
Martens-Latem, de E40 en de E17 (gemengde bedrijven met tuinbouw als hoofdtak).
Ruilverkavelingen zijn de oude ruilverkaveling Ouwegem (Zingem), Kruishoutem I,
ruilverkaveling nieuwe stijl Nazareth en ruilverkaveling in onderzoek Schelde-Leie (Nazareth,
Deinze, De Pinte, Gent). het gebied wordt gekenmerkt door een noordzuidgerichte bundeling
van een N-weg en een spoorweg richting Gent. In de steden takken hierop dwarse N-wegen
aan, die het gebied ontsluiten naar de E17-bundel.

Kaart 9 — Gewenste ruimtelijke structuur voor Deelregio IV Zandig Interfluvium Leie-Schelde

Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan

Het beleid in het PRS gaat uit van deelruimten en deelstructuren.

De site Stokstorm maakt deel uit van de deelruimte Leieruimte. In deze ruimte wordt één
aaneengesloten verstedelijkte band voorkomen. Er wordt gestreefd naar het behoud van de
relatie tussen het Westelijk en het Zuidelijk Openruimtegebied en het creéren van een
functionele en fysieke overgang tussen de ontwikkelingen in het Westelijk en het Zuidelijk
Openruimtegebied, en het Oost-Vlaams Kerngebied. Tevens wordt de ecologische, land-
schappelijke en toeristische waarde van de Leie behouden en versterkt. De ruimtelijke
ontwikkelingsvisie vertaalt zich in de volgende principes:

gedifferentieerde rollen voor de openruimtedelen;

wonen en ondersteunende functies gekoppeld aan de Leie en infrastructuren voor

openbaar vervoer,

regionale bedrijvigheid gekoppeld aan hoofdinfrastructuren.

Kaart 10 — Ontwikkelingsperspectieven voor de Leieruimte

Daarnaast worden in het PRS een aantal elementen geselecteerd die deel uitmaken van de
openruimtestructuur. Het gaat om selecties inzake natuur, landschap, toerisme en recreatie.
Uit kaart 11 blijkt dat de geselecteerd elementen in de regio van Deinze zich in hoofdzaak
situeren langsheen de Leie en de Schelde.

Kaart 11 — Selecties van structuurbepalende elementen volgens het Provinciaal Ruimtelijk
Structuurplan
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Provinciaal ruimtelijk uitvoeringsplan “afbakening kleinstedelijk gebied Deinze”

Eind 2004 besliste de bestendige deputatie om, in uitvoering van het PRS, een provinciaal
RUP op te maken voor afbakening van het kleinstedelijk gebied Deinze. Het afbakenings-
proces bevindt zich momenteel op het einde van de studiefase, waarin de hypothese van
gewenste ruimtelijke structuur, de afbakeningslijn en het programma van acties is bepaald.

In het zuidelijk deel wordt de afbakening vooral bepaald door het stedelijk wonen en het
regionaal bedrijventerrein aan het knooppunt van de N35 met de E17. De Oudenaardse-
steenweg vormt een harde grens bij de afbakening van het kleinstedelijk gebied.

De geactualiseerde taakstelling bedrijventerrein bedraagt 46 ha voor lokale en regionale
bedrijventerreinen. Het overgrote deel van deze taakstelling zal voorzien worden aansluitend
bij het bestaande bedrijventerrein De Prijkels ten noorden van de E17. De uitbreidingszone
voor De Prijkels situeert zich tussen de Oudenaardsesteenweg, Gaversesteenweg, Kakel-
straat en de E17. Ter hoogte van de Karreweg wordt ruimte voorzien voor de herinrichting/
uitbouw van het kruispunt op de N35. Een deel van de taakstelling voor het stedelijk gebied
Deinze (ong. 25 ha) alsook deze van het specifiek economisch knooppunt Nazareth (ong.
20 ha) worden gesitueerd nabij het knooppunt E17-N35.

Voor het regionaal bedrijventerrein De Prijkels wordt een gefaseerde ontwikkeling voorge-
steld. De grootste potentie voor het uitbouwen van De Prijkels bevindt zich in het gebied
tussen de Oudenaardsesteenweg en het huidig bedrijventerrein. Dit gebied van ruim 50 ha
wordt bij voorkeur ontwikkeld als een gemengd regionaal bedrijventerrein. Het is bestemd
voor regionale bedrijven die zich richten op verwerking, productie, logistiek, opslag en trans-
port. Als nevenbestemming kunnen research, kantoren en demonstratieruimten worden
toegestaan.

De ontsluiting van het gebied naar het bestaande knooppunt op de N35 met de E17 gebeurt
via de Karrewegstraat die vandaag reeds als verzamelweg voor het bedrijventerrein
fungeert. Een aanpassing van het profiel is bij uitbreiding van de zone aangewezen. De
ontsluiting naar de Oudenaardsesteenweg is van secundaire orde. Er kunnen twee kleinere
knooppunten langs de Oudenaardsesteenweg worden gerealiseerd, om de lokale ontsluiting
van bepaald bedrijven te garanderen en om bedrijfsverkeer uit de omgeving van De Prijkels
(Kruishoutem) een efficiénte ontsluiting naar het knooppunt N35-E17 te bieden. In het kader
van de verkeersveiligheid (remafstand vrachtwagens) mag een knooppunt niet te dicht bij de
brug over de E17 liggen.
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In het kader van het streefbeeld N35 zijn ter hoogte van het knooppunt met de E17
momenteel een aantal kruispuntoplossingen voorgesteld. Een heraanleg zal tevens rekening
houden met de ontwikkeling van het regionaal bedrijventerrein en zal gebeuren met het oog
op het verwerken van de te verwachten verkeersstromen. De ruimte voor een aangepast
aansluitingscomplex wordt voorzien binnen de afbakening van het kleinstedelijk gebied.

Kaart 12 — Ontwerp afbakeningslijn kleinstedelijk gebied Deinze

Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan van Deinze

Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan van Deinze werd goedgekeurd op 20 maart 2008.
Het GRS Deinze ziet vier verschillende deelruimten: de Stedelijke Ruimte, de Leieruimte en
een Noordelijk en Zuidelijk Openruimtegebied. De site Stokstorm maakt deel uit van van het
Zuidelijk Openruimtegebied. De 4 concepten voor deze deelruimte zijn: kwalitatief wonen in
een landelijke omgeving, landbouw drager van het landelijk gebied, versterken van het
bestaand ecologisch netwerk en uitbouw van een toeristisch-recreatief netwerk. Het
ontwikkelingsperspectief voor dit gebied is gericht op het vrijwaren als agrarisch gebied
gericht op de grondgebonden landbouw. Het vrijwaren van de landbouw is zinvol gelet op de
dynamiek van de sector. Het betreft een weinig versnipperd en goed gestructureerd land-
bouwgebied met een goede landbouwstructuur. Het gebied tussen de E17 en het klein-
stedelijk gebied, is weinig versnipperd en landschappelijk waardevol gebied. Het zorgt voor
een openruimtebuffer die maximaal wordt gevrijwaard van verdere verdichting. Daarom is
het inplanten van nieuwe intensieve veeteeltbedrijven en nieuwe glastuinbouwbedrijven er
niet wenselijk. De bestaande bedrijven kunnen echter uitbreiden. De beekvalleien
(Kattebeek, Petegemsebeek, enz) vormen zones voor natuurverbinding. Naast het streven
naar een goede waterkwaliteit wordt een betere landschappelijke integratie nagestreefd. Het
ruimtelijk beleid is gericht op het behoud van de hoofdfunctie landbouw. Binnen het
landbouwgebied komen een groot aantal kleine landschapselementen en enkele kleine
bosgebiedjes voor. Er wordt gestreefd naar het behoud en het versterken van de bestaande
groenelementen en het uitbouwen van een samenhangend netwerk van deze elementen. Dit
is noodzakelijk voor het leefbaar houden van plant- en diersoorten.

M.b.t. het ontginningsgebied ten noorden van de site Stokstorm, wordt in het GRS Deinze
het volgende gesteld: De surfput Florizoone betreft een recreatie activiteit in het openruimte-
gebied aan de rand van de Stedelijke Ruimte en tegenover het bedriffsgebied De Prijkels.
Het behoud wordt voorop gesteld gelet op de integratie in de ruimtelijke omgeving, waar het
voormalige ontginningsgebied is omgevormd tot een recreatievijver. Binnen het bestaande
ruimtelijke kader van een gebied voor grondgebonden landbouw met een verbindend
ecologisch netwerk van houtkanten en kleine landschapselementen worden de uitbouw van
natuur- en landschapselementen rond de bestaande recreatievijver vooropgesteld. Dit houdt
in dat het clublokaal behouden blijft en beperkt kan uitbreiden en rond de vijver aandacht
wordt besteed aan natuur en landschapsontwikkeling.
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Op middellange termijn kan in samenhang met de verdere ontwikkeling van het
ontginningsgebied, een lokaal recreatief centrum gericht op watersportactiviteiten
uitgebouwd worden in aansluiting met de Stedelijke Ruimte. Het betreft de uitbouw van
laagdynamische openlucht sportinfrastructuur met watergebonden karakter. Ook binnen dit
perspectief wordt de uitbouw van natuur- en landschapselementen binnen het
recreatiegebied vooropgesteld in functie van de buffering en integratie in de omgeving. De
ontwikkeling kan samengaan met de uitbouw van een voetgangers- en fietsnetwerk in het
Zuidelijk Openruimtegebied, in het bijzonder de verbinding tussen het stadsbos en het
gebied ten westen van de Oudenaardsesteenweg.

Kaart 13 — Gewenste ruimtelijke structuur volgens GRS Deinze
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Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan van Kruishout em

Het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan werd goedgekeurd op 24 augustus 2006. Het GRS
Kruishoutem onderscheidt negen verschillende deelruimten. De site Stokstorm is gesitueerd
in het noordelijk openruimtegebied, die omwille van de E17, ruimtelijk gescheiden is van de
rest van Kruishoutem. Het ontwikkelingsperspectief voor dit gebied wordt omschreven als
een gebied waar de landbouw relatief autonoom kan ontwikkelen. Het gaat om een agrarisch
gebied met verspreide bebouwing. Naast landbouw als hoofdfunctie komen ook andere
functie voor zoals wonen, niet-agrarische bedrijven, recreatie en infrastructuur. Deze functies
zijn echter ondergeschikt aan de landbouwfunctie. Een deel van deze gebieden kan prioritair
behouden blijven voor de landbouw. Daar moeten andere functies en activiteiten die de
landbouw kunnen belemmeren, worden geweerd. Een uitzondering wordt gemaakt voor de
natuurverbindingselementen en voor de aanleg van een glastuinbouwgebied (hier wordt
verwezen naar het overleg met de Vlaamse Landmaatschappij).

Kaart 14 — Gewenste ruimtelijk structuur volgens het GRS Kruishoutem

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan van Nazareth

De gemeente heeft een goedgekeurd ruimtelijk structuurplan 16 april 2003. Het GRS
Nazareth onderscheidt negen verschillende deelruimten. De site Stokstorm ligt weliswaar
niet op het grondgebied van Nazareth, maar omdat het vlakbij Nazareth gesitueerd is, is het
nodig met de gewenste ruimtelijke structuur van Nazareth rekening te houden.

Kaart 15 — Gewenste ruimtelijke structuur volgens GRS Nazareth

Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan van Zulte

De gemeente Zulte heeft een goedgekeurd ruimtelijk structuurplan sinds 8 april 2004. Het
gebied dat grenst aan Deinze en vlakbij de site Stokstorm is gesitueerd, wordt beschouwd
als een agrarisch gebied dat ontwikkeld kan worden in evenwicht met de natuur en het
landschap. Hier wordt een bestendiging van het agrarisch gebruik vooropgesteld. Nieuwe
agrarische bedrijven moeten zich in Zulte in dit gebied vestigen. Andere nieuwe bebouwing
wordt er niet toegestaan. Via kleine landschapselementen, bermen en natuursnippers wordt
een basisnatuurwaarde nagestreefd. Vanuit landschappelijk oogpunt wordt in dit deelgebied
voorgesteld om de waterlopen en hun valleitjes zichtbaar te maken in het landschap door
hen prioritair aan te kleden, met lineair groen.

Kaart 16 — Gewenste ruimtelijke structuur volgens GRS Zulte
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Gemeentelijk Ruimtelijk Uitvoeringsplan Bisdonkstra at te Zulte

Het gemeentelijk RUP Bisdonkstraat werd goedgekeurd door deputatie op 30 november
2006. Dit ruimtelijk uitvoeringsplan geeft uitvoering aan het GRS Zulte en draagt bij tot de
verwezenlijkingen van het gewenste openruimte beleid van de gemeente Zulte.

Het heeft de volgende doelstellingen:
behoud en herstel van de waardevolle dreven en heidebermen;
aanleg en onderhoud van kleine landschapselementen;
geen bijkomende bebouwing (uitbreiding bestaande mogelijk);
landschappelijke integratie van landbouwbedrijfzetels;
verbeteren van de waterkwaliteit;
rechtszekerheid voor woningen en landbouw.

Kaart 17 — Gemeentelijk RUP Bisdonkstraat te Zulte

Streefbeeldstudie N35

Het glastuinbouwgebied Stokstorm dient via De Prijkels ontsloten te worden op N35 en zo op
de E17.

Een belangrijk knelpunt van de huidige inrichting van het kruispunt is de doorstroming van
het autoverkeer vooral in de richting van Deinze. Indien de verkeersintensiteiten zullen toe-
nemen ten gevolge van de geplande uitbreiding van het bedrijventerrein en Stokstorm, dan
zullen de doorstromingsproblematieken ingrijpend toenemen.

In het kader van de streefbeeldstudie N35 is onderzoek gedaan naar de inrichting van het
kruispunt van de N35 en de Karrewegstraat en naar mogelijke kruispuntherinrichtingen.
Daarbij wordt een inschatting gedaan van te verwachten mobiliteitsgenererende ontwikke-
lingen zoals de uitbreiding van De Prijkels met regionale en lokale bedrijvigheid.

In de streefbeeldstudie zijn verschillende opties voor kruispuntherinrichting mogelijk:
Een tweestrooksovonde: biedt voldoende capaciteit indien het verkeersgenerend effect
beperkt blijft tot een verhoging van de intensiteiten met een factor 1,75 van en naar het
bedrijventerrein en een algemene toename van het verkeer met 5 %. Door het voorzien
van een ovonde kan het nieuw te ontwikkelen lokaal bedrijventerrein rechtstreeks via de
ovonde op de N35 aantakken.

Een turborotonde: biedt voldoende capaciteit indien het verkeersgenerend effect beperkt
blijft tot een verhoging van de intensiteiten met een factor 1,75 van en naar het
bedrijventerrein en een algemene toename van het verkeer met 10 %. Door het voorzien
van een turborotonde in de vorm van een ovonde kan het nieuw te ontwikkelen lokaal
bedrijventerrein rechtstreeks via de ovonde op de N35 aantakken.
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Een Hollands complex: de capaciteit van dit complex wordt bepaald door de rotondes of
kruispunten die instaan voor de uitwisseling van het verkeer zonder belast te worden met
het doorgaand verkeer. Het doorgaand verkeer kan ongehinderd doorstromen ook bij
deze optie is het mogelijk om het lokaal bedrijventerrein rechtstreeks aan te takken.

Wanneer er zicht is op het verkeersgenerend effect van de geplande ontwikkelingen in de
omgeving van het kruispunt (uitbreiding De Prijkels, glastuinbouwgebied Stokstorm, nieuw
aan te snijden woonuitbreidingsgebieden,...) zal een keuze gemaakt worden tussen de
verschillende inrichtingsplannen.

Voor het project Stokstorm zal het belangrijk zijn te kunnen aantonen dat het verkeersgene-
rend effect van het RUP Stokstorm van dien aard is dat, rekening houdende met de
ontwikkeling van het kleinstedelijk gebied, de maximale capaciteit van het kruispunt N35-
Karrewegstraat, niet overschreden wordt.

Mobiliteitsplan Deinze

Het Mobiliteitsplan Deinze gaat uit van 5 krachtlijnen. De eerste krachtlijn omvat de optima-
lisatie van de bovenlokale bereikbaarheidsstructuur. Met deze krachtlijn wordt geanticipeerd
op de noodzaak op bovenlokale en regionale verplaatsingen van en naar Deinze en op
grondgebied van de stad te optimaliseren. Voor de bovenlokale en regionale wegstructuur
vormen de N43 en de N35 de belangrijkste knelpunten. De beide wegen hebben een
belangrijke verkeersfunctie voor Deinze en de ruimere regio en vragen vanuit de huidige
wegorganisatie en hun ruimtelijke context aandacht voor herinrichting. In het Mobiliteitsplan
Deinze is de N494 gecategoriseerd als lokale weg type I. Het is de verbindingsweg tussen
Deinze en Kruishoutem.

Mobiliteitsplan Kruishoutem

Het ruimtelijk beleid ten aanzien van de ontwikkeling van bedrijvigheid in de gemeente Kruis-
houtem gaat vooral uit van een bestendiging van de huidige ruimtelijke spreiding, waarbij
een trendmatige toename van het (goederen)vervoer over de weg zich blijvend manifesteert.
Het Beleidsplan voorziet dat d.m.v. routing en bewegwijzering het bovengemeentelijk vracht-
verkeer uit de kernen wordt weggehouden en afgeleid via het daartoe geschikte wegennet.
Concreet betekent dit dat vnl. de relatie tussen de El7-autosnelweg en de N60 (Oude-
naarde) geleid via de N35 (Deinze-Gavere). De N494 Deinze-Kruishoutem is geselecteerd
als lokale weg type |. Deze weg heeft als hoofdfunctie het verbinden op lokaal niveau en als
aanvullende functie het verzamelen op bovenlokaal niveau.
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Landinrichtingsproject Leie-Schelde

De Vlaamse Regering bepaalde bij Besluit van 26 oktober 1994, op grond van een voor-
studie, de afbakening van het landinrichtingsproject Leie en Schelde. De Vlaamse Regering
legde ook de uitgangsdoelstellingen voor het project vast en besliste tot de opmaak van een
landinrichtingsplan.

Een landinrichtingsplan bestaat uit een richtplan enerzijds en één of meerdere inrichtings-
plannen anderzijds. Het eindvoorstel van richtplan van het pilootlandinrichtingsproject Leie
en Schelde werd door de Vlaamse Regering in zitting van 30 juni 1998 goedgekeurd. Het
richtplan geeft de grote opties van de landinrichting en een overzicht van de maatregelen,
handelingen en werken die daarvoor nodig zijn.

Het project Stokstorm is gelegen in het deelgebied “Het Scheldeveld”. De opties die naar
voor worden geschoven zijn *:
gecombineerde herstructurering landbouwactiviteiten en landschap met aandacht voor
het voormalig Scheldeveldkarakter (bomenrijen, dreven, bosjes, heiderelicten);
behoud en herstel parklandschap (kasteelparken/drevengebied rond Zwijnaarde) met
voortzetting grondgebonden landbouw;
verhoging natuur- en milieukwaliteit waterlopen;
inrichting waterplassen voor natuur en/of waterrecreatie;
uitbouw voorzieningen voor zachte recreatie tussen Leie en Schelde;
uitbouw gecentraliseerde mestopslageenheden voor gebieden met intensieve veehoude-
rijen;
concentratie glastuinbouwactiviteiten;
uitbouw schermgroen langs E17;
bosuitbreiding Hospicebossen/Lozerbossen met aandacht voor recreatief medegebruik;
uitbouw zachte recreatie-as Gent — De Pinte.

De optie om in (de nabijheid van) het landinrichtingsproject een concentratie van glastuin-
bouw te voorzien, vloeit voort uit het feit in het gebied glastuinbouwactiviteiten aanwezig zijn,
die er ruimtelijk niet gewenst zijn. Het richtplan geeft een zoekzone aan voor glastuinbouw-
concentraties in het Scheldeveld omdat er binnen dit getransformeerd gebied landschap-
pelijk verdedigbare serresites aangegeven kunnen worden en omdat de economische
vestigingsfactoren er gunstig zijn (aanwezigheid van infrastructuren).

10 Eindvoorstel Richtplan Landinrichtingsproject Leie en Schelde (VLM, 1998)
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De optie “concentratie van glastuinbouwactiviteiten” wordt vooropgesteld in twee deel-
gebieden van het landinrichtingsproject nl. “het Kouter-bulkenlandschap van Leie en Kale” en
het “Scheldeveld”. De locatie Stokstorm bevindt zich net buiten het landinrichtingsproject.
Het sluit aan bij het deelgebied Scheldeveld.

Kaart 18 — Richtplan van het Landinrichtingsproject Leie-Schelde

1.3. Structuurbepalende elementen in de regio

De locatie Stokstorm ligt in het Leie-Schelde-Interfluvium, tussen de valleigebieden van de
Schelde en de Leie. Structuurbepalende elementen op regionaal niveau (schaal 1/50000)
zijn:

de woongebieden van Zulte, Olsene, Machelen, Petegem-aan-de-Leie, Deinze, Astene,

Sint-Martens-Latem en De Pinte, Nazareth en Kruishoutem en het woonlint langs de

N494;

de bedrijventerreinen:

o0 te Deinze: De Tonne, Dossche, E3-laan De Prijkels, Europalaan, Industrielaan, Karel
Picquélaan, Kapellestraat, Tolpoortstraat, Gentsesteenweg, Oostmeersdreef, Poel-
straat-Toekomststraat, Brielmeersen, Astene — Gentsesteenweg, Astene,
te Gavere: Gavere — Asper, Stationsstraat, Steenweg,

o te Kruishoutem: Ouwegemsesteenweg — Neerechemstraat, Ambachtelijke zone
Deinsesteenweg,

0 te Nazareth: De Prijkels, 's Gravenstraat;,

0 te Zulte: Vogelzang, Posthoornstraat, Olsene Machelen;

de hoofdwegen E17 en E40, de primaire weg N60 en N35 (aansluiting 7 A14 Deinze tot

aan kruispunt Petegem), de secundaire wegen N409, N43, N35 (van N409 tot de N43 en

van N409 tot Krekelstraat) en de lokale weg N494;

de hoofdwaterweg De Leie en de hoofdspoorlijn Kortrijk-Deinze-Gent;

de valleigebieden van de Leie, Schelde, Zeverenbeek, Zouwbeek, de Molenbeek en de

Wallebeek, Stokstormbeek en Kattebeek;

de structuurbepalende bosgebieden: de Lozerbossen, de Hospicebossen, het bos- en

parkgebied van het Kasteel van Ooidonk;

de ankerplaatsen van de kasteeldomeinen van Aaishoeve, Lozer, Mullem en Wannegem,

kasteel van Ooidonk en Leiemeersen, Vallei van de Zeverenbeek;

de relictzones van Waterhoek-Lozer, de Leievallei van Zulte tot Deinze, Lemig Leie-

Schelde Interfluvium, Kasteelpark van Nazareth, Hospicebossen, Vallei van de Zeveren-

beek en vallei Oude Mandelbeek en de Mandelvallei.

de openruimtecorridor tussen Machelen en Olsene, de openruimtecorridor tussen Deurle-

Eke en Deinze-Nazareth.

Kaart 19 — Overzicht van de structuurbepalende elementen op bovenlokaal niveau
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2. Beschrijving van de bestaande en juridische toestan d

2.1. Bestaande toestand

Plangrenzen

Het plangebied wordt in het oosten begrensd door de N494 Deinze-Kruishoutem. De weste-
lijke grens wordt gevormd door de Stokstormstraat, de zuidelijke grens door de Karreweg en
de Stokstormstraat. De noordelijke plangrens loopt langsheen een waterleiding. De water-
leiding is als noordelijke plangrens genomen omdat het een rechte lijn vormt en ervoor zorgt
dat het gebied optimaal ingericht kan worden. Het gebied heeft een totale opperviakie van
33,76 ha.

Kaart 20 — Situering

Bodem en reliéf

Het projectgebied situeert zich in het vlakke zandgebied dat deel uitmaakt van de Vlaamse
Vallei. De hoogte van het gebied bedraagt 10 & 12 TAW.

De bodem in het projectgebied heeft een hoofdzakelijk zandige textuur. Daarnaast komt ook
lemig zand voor. Twee sublandschappen zijn in dit gebied herkenbaar. Het matig droog en
matig nat zandgebied op niveo-eolisch verstoven dekzand maakt een klein deel uit.

Kaart 21 — Bodemkaart
Kaart 22 — Digitaal hoogtemodel

Water

Het gebied behoort tot deelbekken van de Beneden-Leie en ligt vlakbij de grens van het
deelbekken Scheldebekken. Het behoort tot de VHA-zone 351 dat gekenmerkt wordt door
een zeer uitgebreid stelsel van waterlopen (3% categorie) ter hoogte van de ruilverkaveling
Kruishoutem. Dit stelsel watert af via enerzijds de Tichelbeek (2% categorie) in de Leie en via
de Kattebeek (2% categorie) in de Leie.

Het projectgebied wordt in noord-zuidrichting doorsneden door de Stokstormbeek (2%
categorie). Deze beek komt 600 m buiten het gebied, stroomafwaarts, ter hoogte van de
Oudenaardsesteenweg in de Kattebeek terecht. Het zuidelijk deel van het projectgebied
watert, ter hoogte van de Karreweg, rechtstreeks af in de Kattebeek.

Provinciaal RUP Glastuinbouwgebied Stokstorm te Deinze-Kruishoutem 51



Stroomopwaarts van het gebied is de vallei van de Kattebeek aangeduid als recent over-
stroomd gebied. Van nature doen zich hier geen overstromingen voor. Stroomafwaarts van
het gebied zijn geen recente overstromingen gekend. De grondwaterkwetsbaarheid is
getypeerd als “zeer tot matig kwetsbaar”.

Kaart 23 — Waterlopen en overstroombare gebieden

Cultuurhistorische, landschappelijke en ecologische elementen

Het studiegebied situeert zich in de zandstreek ten zuiden van de Leievallei rond Deinze.

Het oorspronkelijke landschap was sterk bebost en bestond nagenoeg volledig uit bos- en
heidegebieden (Ferrariskaart, 1777). Het oosten van dit gebied was in deze periode al meer
ontgonnen: de talrijke grote, vaak omwalde hoeves zijn omgeven door akkergebieden, de
kleine percelen zijn omzoomd door hagen.

In deze periode bevindt hoeve Stokstorm zich aan de rand van het vrij gesloten boscomplex.
De hoeve is omwald en omringd door vrij grote percelen omzoomd met hagen. Langs
belangrijke wegen waren steeds laanbomen aanwezig, ook langs de Karreweg en de
toegangsweg naar de Stokstormhoeve waren bomen geplant.

Geleidelijk aan werden de boscomplexen meer en meer ontgonnen. In 1846 zijn de bossen
rond Petegem en Astene reeds veel meer versnipperd (Vandermaelen, 1846). Rond de Stok-
stormstraat en de Kattebeek zijn nog grotere boscomplexen terug te vinden, langs de Stok-
stormbeek komen beekbegeleidende bosjes voor. Rond 1924 is de versnippering van de
bosjes nog meer uitgesproken(Militaire kaart, 1934).

Vandaag is in de buurt van het projectgebied nog weinig terug te vinden van de boscom-
plexen op arme zandbodems. Langs de Stokstormstraat wijst de bermvegetatie op deze
vroegere vegetatie van voedselarme zandbodems. Van de dreven is nog enkel plaatselijk
iets terug te vinden. In de open ruimte ten zuiden van Petegem zijn nog een viertal dreven
met populieren te vinden, waaronder de Stokstormstraat en het verlengde van de
Pachthofstraat.

Het landschap van de zandstreek rond Petegem wordt doorsneden door de Kattebeek en de
Stokstormbeek. Deze beken bepalen in belangrijke mate het landschap door de de
aanwezigheid van elzenhoutkanten en bomenrijen op hun oevers.

Binnen het gebied zijn geen beschermde landschappen of monumenten aanwezig. In de
omgeving komen verschillende waardevolle hoeves voor. Het gaat om: de Stokstormhoeve,
de hoeve Biesdonk, Nieuwgoedhoeve en de Ter Wilgenhoeve. Enkel de Nieuwgoedhoeve is
in de Landschapsatlas geselecteerd als een puntrelict.
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Rondom de Stokstormhoeve zijn restanten te zien van een walgracht, met aansluiting op de
Stokstormbeek, waarin zich een dichte rietvegetatie heeft ontwikkeld.

De biologische waarderingskaart geeft enkel de dreven ten noorden van de Biesdonkhoeve
weer. Deze dreven zijn biologisch zeer waardevol (z) of biologisch waardevol (w). Waardevol
zijn ook een aantal soortenrijke bermen met grote biologische waarde langs de Karreweg.

Kaart 24 — Biologische waarderingskaart, puntrelicten uit de Landschapsatlas en
Beschermde Landschappen

Land- en tuinbouw

Het gebied kent een intensief agrarisch grondgebruik, bestaande uit akkerbouw en gras. De
Stokstormhoeve omvat een hoeve met woonhuis en stallingen met een aaneengesloten blok
landbouwgrond. Het hoeve was in gebruik als melkveebedrijff, maar is sinds 2002 onbe-
woond. Op de landbouwtyperingskaart is het gebied aangeduid als een gebied met een zeer
hoge waardering voor landbouw.

Ten zuiden van het plangebied is het Provinciaal Proefcentrum gesitueerd. Het Provinciaal
Centrum voor Groenteteelt (PCG) richt zich vooral op onderzoek en voorlichting omtrent
groenten voor afzet op de verse markt, zowel rechtstreekse verkoop als verkoop aan
verwerkingsbedrijven. Een deel van het onderzoek is toegespitst op de glasgroentesector.
Het proefcentrum heeft zes kassen ter beschikking van elk £ 350 m2 voor onderzoek en
praktijkproeven.

Kaart 25 — Landbouwtyperingskaart

2.2. Juridische toestand

Het gebied is grotendeels gelegen in agrarisch gebied volgens het gewestplan; een klein
gedeelte, rond de Stokstormhoeve, is landschappelijk waardevol agrarisch gebied. Daar-
naast heeft een klein deel van het RUP de bestemming ontginningsgebied op het
gewestplan. Het maakt deel uit van het ontginningsgebied “De Soeverein” in Deinze.

In de omgeving van het projectgebied zijn van belang:
in het noorden: het ontginningsgebied “De Soeverein”;
in het westen: een zone met landschappelijk waardevol agrarisch gebied rond de hoeve
Biesdonk alsook een natuur- en reservaatgebied;
in het oosten: een gebied voor milieubelastende industrieén (de Prijkels) en een
stortgebied met nabestemming natuurontwikkeling (De Kallemoeievijver).

Kaart 26 — Gewestplan
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Plan

Naam

Adres

Stokstormestraat 14
9800 Deinze

Kadasternummers

Deinze 3° afdeling, sectie B nrs. 612A/deel,
649, 650A, 651D, 654A, 660C, 663A, 665H,
665G, 679A, 675B, 682A, 684A, 657D,
709E, 698A, 706B, 701C, 687A, 689E,
691B, 692F, 693B,

Kruishoutem 1ste afdeling sectie A nrs.

283B, 283C, 286A, 292, 292F, 290C

Gewestplan

Gewestplan Oudenaarde (KB 24/06/1978)
(landschappelijk waardevol en) agrarisch
gebied

Stedenbouwkundige vergunningen

CBS 10/11/1981: bouwen melkveestal;
CBS 09/11/1983: bouwen open frontstal;
CBS 06/12/1983: maken vensteropening;
CBS 10/10/1989: bouwen vervangingsstal
(mestveestal).

Milieuvergunningen

27/12/1977:akte 30 varkens en 128
inheemse grote zoogdieren (CBS tot
27/12/2007 [vervallen]

04/02/1992:akte 400 inheemse grote
zoogdieren en 1.301 m3 mestopslag

(CBS tot 02/04/2010)

25/11/1992:akte melding verandering lozing
HA in oppervlaktewater, opslag 1.000 | gas
en 4.000 | mazout (CBS tot 02/04/2010)
31/08/1993:akte melding verandering tot het
uitbreiden met een nieuwe rundveestal voor
50 dieren en 850 m3 mestopslag (CBS tot
02/04/2010)

13/07/2000:exploitatie tot het stallen van 15
voertuigen, 3,25 ton opslag melk, 1.800 m3
groenvoeders en 5.000 m3 GWW (BD tot
02/04/2010)

31/07/2003:0ontvangstmelding overname
door VLM tgo Vanden Abeele Carlos (BD)

Gewestelijk RUP

nvt

Provinciaal RUP nvt
Gemeentelijk RUP/BPA nvt
Verkavelingsvergunningen nvt
Beschermde monumenten nvt
Beschermde dorpsgezichten/landschappen nvt
Vogelrichtlijngebieden nvt
Habitatrichtlijngebieden nvt
Ramsargebieden nvt
VEN-gebieden nvt
Gebieden van het Integraal Verwevings- en Onder- vt
steunend Netwerk (IVON)

Vlaamse of erkende natuurreservaten nvt
Bosreservaten nvt
Beschermingszones grondwaterwinning nvt
Bevaarbare waterlopen/gewestwegen/spoorwegen | nvt
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3. Gewenste ruimtelijke ontwikkeling site Stokstorm

3.1. Uitgangsvisie

Het PRUP Stokstorm wordt ontwikkeld als een agrarische bedrijvenzone die deel uitmaakt
van de gebieden van de agrarische structuur (750.000 ha agrarisch gebied bestemd voor
beroepslandbouw). In het bijzonder maakt het RUP Stokstorm deel uit van het samen-
hangend landbouwgebied “Omgeving E17"*! In dit gebied is landbouw de hoofdfunctie.
Binnen dit gebied wordt ruimte gelaten voor het behoud, het herstel en de ontwikkeling van
een raamwerk van kleine landschapselementen, zodat een landschapsecologische basis-
kwaliteit gegarandeerd wordt. Het RUP Stokstorm wordt aangeduid als een agrarische
bedrijvenzone binnen dit samenhangend landbouwgebied. De zone wordt landschappelijk
ingekleed zodat het geen hinder vormt voor het omliggende landschap.

3.2.  Ruimtelijke concepten

Concept 1: Kleinschalig tuinbouwqgebied ten behoeve van een 3 a 6-tal tuinbouwbedrijven

De beschikbare opperviakte in het gebied noopt tot een kleinschalig tuinbouwgebied. Het
projectgebied wordt geconcentreerd en multifunctioneel ingericht. Duurzaamheid van de
inrichting van het gebied en van de bedrijven staat centraal. Er wordt gestreefd naar tuin-
bouwpercelen met een oppervlakte van minimum 3,5 ha, die al dan niet samengevoegd
kunnen worden. Met deze perceelsgrootte wordt tegemoet gekomen aan de huidige noden
en toekomstige ontwikkelingen.

1 Verkenningsnota Afbakening Leiestreek, Deelregio IV Zandig Interfluvium
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Concept 1 Concept 2

Concept 2: De Stokstormbeek en de centrale ontsluitingsas zijn structurerende elementen in
het projectgebied

Het glastuinbouwgebied wordt via één centrale as ontsloten op de Karreweg, die aantakt op
de N494 (verbindingsweg Deinze-Kruishoutem). De centrale ontsluitingsas wordt ingericht
als een groene dreef en vormt een structurerend element in het glastuinbouwgebied. Ook de
Stokstormbeek vormt een structuurbepalend groenelement in het projectgebied.

Concept 3: De Stokstormhoeve krijgt een functie die complementair is aan het glastuinbouw-
gebied

De hoeve Stokstorm vormt een aparte zone binnen het RUP maar maakt er wel een wezen-
lijk onderdeel van uit. De site wordt behouden en krijgt een functie die complementair is aan

de ontwikkeling van het glastuinbouwgebied. Het kan gaan om de productie van hernieuw-
bare energie waarbij restwarmte wordt geproduceerd die bruikbaar is voor één of meerdere
glastuinbouwbedrijven. In dit gebied kunnen ook gemeenschappelijke voorzieningen voor de
glastuinbouwbedrijven gerealiseerd worden.
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Concept 4: Serrecomplex geintegreerd in het kleinschalig bulkenlandschap

De landschappelijk integratie van het serrecomplex vergt bijzondere aandacht. Landschaps-
integrerende en beeldkwaliteitverhogende groenstructuren worden uitgebouwd aansluitend
bij bestaande landschapselementen (dreven en waterlopen) evenals nieuwe, functionele
elementen binnen en buiten de serrezone (buffer).

Concept 3 Concept 4

3.3. Inrichtingsprincipes

Het RUP heeft tot doel om de tuinbouwbedrijven ruimtelijk te clusteren, rekening houdend
met de eisen van de sector en de randvoorwaarden uit de omgeving. Er worden twee zones
onderscheiden, nl. de zone voor glastuinbouw en de Stokstormhoeve.

Activiteiten

Glastuinbouwbedrijven hebben vaak een combinatie van teelten onder glas en buitenteelten.
Het RUP Stokstorm is bedoeld voor bedrijven die hoofdzakelijk in serres produceren, nl. min-
stens 80 % van de teeltopperviakte moet in serres gesitueerd zijn. Kleinhandelszaken en
tuincentra worden uitgesloten.
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De Stokstormhoeve vormt een aparte zone binnen het RUP maar maakt er wel een wezenlijk
onderdeel van uit. Op de Stokstormhoeve kunnen gemeenschappelijke voorzieningen voor
en door de glastuinbouwbedrijven van Stokstorm gerealiseerd worden (bv. Verwerking of
conditionering van eigen tuinbouwproducten, gemeenschappelijke verwerking van eigen
afvalstoffen, logistieke activiteiten). Eventueel kunnen de bedrijffswoningen van de glastuin-
bouwbedrijven als een “woonerf” op de hoeve gerealiseerd worden.

Daarnaast kan de Stokstormhoeve ook dienen als locatie voor de productie van hernieuw-
bare energie waarbij restwarmte geproduceerd wordt die bruikbaar is voor één of meerdere
glastuinbouwbedrijven van het RUP Stokstorm.

De hoeve is een uitstekende locatie voor bedrijven die hernieuwbare energie produceren
waarbij restwarmte vrijkomt. Omwille van de nabijheid van de glastuinbouwbedrijven, die een
grote energie(warmte)behoefte hebben, kan de restwarmte optimaal gebruikt worden.
Teneinde deze potentie optimaal te gebruiken worden bedrijven die geen bruikbare
restwarmte produceren, uitgesloten.

Ontsluiting en loqistiek

Het glastuinbouwgebied heeft nood aan een goede ontsluiting ten behoeve van de aan- en
afvoer van grondstoffen en tuinbouwproducten.

Binnen de zone glastuinbouw wordt een centrale ontsluitingsas aangelegd die uitkomt op de
Karreweg. De Karreweg takt aan op de N494, verbindingsweg tussen Deinze en Kruis-
houtem, die in de (ontwerp)structuurplannen van Deinze en Kruishoutem geselecteerd is als
een lokale weg type I. Via het bedrijventerrein De Prijkels kan het projectgebied ontsloten
worden op de E17.

Voor een optimale ontsluiting op de N494 moet de Karreweg over een afstand van 200 m
verbreed worden en dient het kruispunt met de N494 heraangelegd te worden. De centrale

ontsluitingsas zelf wordt aangelegd als een groene dreef met streekeigen soorten.

De Stokstormhoeve wordt, zoals vanouds, ontsloten via de Stokstormstraat.
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Kavelgrootte en -indeling*?

De kavelindeling wordt in belangrijke mate bepaald door de ligging van de centrale ontslui-
tingsas, de Stokstormbeek en de Stokstormhoeve. Ten opzichte van deze structuurbepa-
lende elementen worden een aantal inrichtingsprincipes vastgelegd.

De Stokstormbeek krijgt ruimte voor natuurlijke ontwikkeling. Gebouwen, constructies en
serres worden geplaatst op minstens 8 meter van de waterloop. De waterloop zelf wordt
beheerd als ecologische infrastructuur. Wanneer langs de waterloop restruimten ontstaan,
kunnen deze gebruikt voor waterzuivering (bv. rietveld) of de opvang van hemelwater.

De Stokstomhoeve vormt een structuurbepalend element in het RUP. De hoeve is typisch
voor de laat-middeleeuwse ontginning van landbouwkundig minderwaardige gronden die
wellicht voordien nog nooit ontgonnen waren geweest. Van dat landschap blijven nu nog
verschillende relicten over onder de vorm van een omwalde site, oude boerderijgebouwen en
dreven.

Omwille van deze reden moet de site, als herkenbare entiteit bewaard blijven. Dit kan door
de walgracht, die grotendeels verdwenen is, te herstellen of te accentueren door er een
bomenrij of houtkant langs te planten. Ook de baksteenmassieven aan de ingang van de
site, moeten behouden blijven. De gebouwen van de Stokstormhoeve zelf zijn minder
waardevol en mogen desgewenst verbouwd, uitgebreid of afgebroken worden.

Met betrekking tot de perceelsindeling wordt in de voorschriften bepaald dat de kavels een
minimale opperviakte moeten hebben van 3,5 ha en een maximale oppervlakte van 15 ha.
De ideale bedrijffsgrootte bij de huidige marktomstandigheden wordt geraamd op: 3,5 ha voor
groenteteelt en 2,5 ha voor sierteelt. Voor startende bedrijven is de ideale schaalgrootte
ongeveer 2 ha. Rekening gehouden met doorgroeireserves voor de bedrijven, wordt een
minimale kaveloppervlakte voorzien van 3,5 ha. Er wordt ook een maximale kavelgrootte
voorzien, teneinde te garanderen dat het bedrijventerrein minstens uit drie kavels bestaat en
een samenwerking tussen verschillende bedrijven tot stand kan worden gebracht. De
maximale kaveloppervlakte bedraagt 15 ha.

Op basis van de minimale en maximale grootte van de kavels en een duurzame inrichting
van het gebied wordt de volgende kavelindeling voorgesteld:

12 Hierbij wordt rekening gehouden met de resultaten van de studie 'Haalbaarheidsonderzoek
naar een duurzaam glastuinbouwterrein in de Westhoek' (WES, 2006).
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Bouwmogelijkheden

De hoogte van serres varieert bij moderne kassen van 4,5 tot 5 meter.” Bij de inrichting van
het glastuinbouwgebied, o.a. afstand tot de waterloop, weg, buffers, wordt met deze hoogte
rekening gehouden. Er wordt een maximale bouwhoogte opgelegd van 10 meter nokhoogte
en 8 meter kroonlijsthoogte. Schoorstenen en silo’s kunnen evenwel hoger zijn.

Met betrekking tot de inplanting van de bedrijfsgebouwen wordt gesteld dat het perceel
zodanig moet ingericht worden dat een maximale oppervlakte voor serrebouw gerealiseerd
kan worden. Omwille van deze reden en de vereiste van zorgvuldig ruimtegebruik, worden
geen specifieke bepalingen m.b.t. de inplanting van bedrijfswoning- en bedrijffsgebouwen
opgenomen. Wel wordt bepaald dat een minimale afstand tussen serres en
bedrijfsgebouwen tot de waterloop minstens 8 meter moet zijn. De minimale afstand tussen
de serres en bedrijffsgebouwen en de buffer moet minstens 4 meter bedragen.

Met betrekking tot de bedrijfswoningen wordt bepaald dat elk tuinbouwbedrijf maximaal kan
beschikken over één bedrijfswoning. De bedrijfswoning moet in aansluiting met of
geintegreerd in de bedrijfsgebouwen opgetrokken worden; de bedriffswoningen kunnen ook
gegroepeerd worden in een woonerf dat deel uitmaakt van ofwel de zone voor glastuinbouw
ofwel de Stokstomhoeve. De bedrijfswoningen mogen een maximaal bouwvolume hebben
van 1.000 ms.

De Stokstormhoeve zelf kan behouden blijven of in functie van specifieke activiteiten
verbouwd, uitgebreid of afgebroken worden. Er worden hoge kwaliteitseisen gesteld aan een
evt. nieuwbouw. De nieuwe gebouwen en constructies moeten een afstand respecteren van
minstens 8 meter ten opzichte van de Stokstormbeek. De nieuwe gebouwen en constructies
mogen niet hoger zijn dan 10 meter nokhoogte en 8 meter kroonlijsthoogte met uitzondering
van schoorstenen en silo’s.

Landschappelijke integratie

De aanleg van een glastuinbouwgebied in een samenhangend landbouwgebied, landschap-
pelijk te beschouwen als een kleinschalig bulkengebied, is slechts verantwoord indien
bijzondere aandacht wordt besteed aan de landschappelijke integratie ervan.

In het RUP wordt een dense buffer voorzien van 10 meter rond het volledig gebied, t.t.z. de
zone glastuinbouw (art 1) en de zone Stokstormhoeve (art. 2). De buffer bestaat uit
streekeigen laag- en hoogstammig groen en wordt al dan niet aangeplant op een berm. De
buffer heeft tot doel het beperken van de onmiddellijke, visuele hinder ten opzichte van de
nabije omgeving. Om zeker te zijn dat de buffer effectief gerealiseerd wordt, wordt in de

13 Haalbaarheidsonderzoek naar een duurzaam glastuinbouwterrein in de Westhoek (WES, 2006).
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voorschriften bepaald dat de buffer ten laatste aangeplant moet zijn in het plantseizoen
volgend op de ingebruikname van het aangrenzend perceel.

Aanvullend op deze buffer is het aangewezen het landschap in de omgeving verder te
verdichten. In het gebied komen reeds heel wat landschapselementen (o.a. waardevolle
dreven) voor. De aanplant van kleine landschapselementen (bomenrijen, houtkanten,...)
vormen een bijkomende visuele buffer van het glastuinbouwgebied. Ook de waterlopen
kunnen via een aangepaste oeverbeplanting, hier een functie vervullen.

Om eventuele lichthinder tegen te gaan, wordt verplichtend opgelegd dat in geval er 's
nachts assimulatiebelichting nodig is, het bedrijf lichtschermen moet voorzien.

Optimaal waterbeheer

De aanleg van het glastuinbouwgebied Stokstorm betekent een toename van de verharde
opperviakte met ongeveer 20 ha serres en bedriffsgebouwen. Om te vermijden dat er
wateroverlast zou ontstaan op de Stokstormbeek of de Kattebeek (stroomafwaarts) is het
nodig voldoende water vast te houden in het plangebied zodat een vertraagde afvoer
gegarandeerd kan worden. Zowel op het niveau van het projectgebied als op het niveau van
het bedrijf, worden maatregelen genomen voor buffering en infiltratie van hemelwater.

Op gebiedsniveau wordt gestreefd naar een gesloten waterhuishouding. De afvoer van water
buiten het gebied wordt beperkt evenals de onttrekking van grondwater. De waterstromen
vormen blauwe aders door het gebied, worden ecologisch ingericht en hebben een
infiltrerende en zuiverende functie.

Op bedrijfsniveau moeten de bedrijven voorzien in individuele waterbassins. Regenwater
moet maximaal gebruikt worden; gietwater moet gezuiverd en gerecupereerd worden. De
glastuinbouwbedrijven moeten beschikken over een waterbassin van minimum 2.000 m3ha
glas waardoor ze, afhankelijk van de teelt, minstens 85 % van hun waterbehoefte uit regen-
water halen. Er dient gestreefd te worden naar een nuttig watergebruik van 20ms3 per dag per
ha serre of bedrijfsgebouw. Regenwater afkomstig van serres en bedrijffsgebouwen, dat niet
als gietwater wordt aangewend, moet opgevangen worden in een bekken voor vertraagde
afvoer. Het afvalwater moet individueel gezuiverd worden en via rietsloten afgeleid naar de
Stokstormbeek. Gedetailleerde toelichting is terug te vinden onder het luik watertoets.

Optimaal energiebeheer

Energie-efficiéntie is een belangrijk criterium in het gebied. Er wordt gestreefd naar een
efficiént gebruik van energie en de productie van duurzame energie. De mogelijkheden om
restwarmte en CO: te benutten worden geoptimaliseerd.
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De nabijheid van het regionaal bedrijventerrein de Prijkels en de uitbreidingszone die voor-
zien is, creéert mogelijkheden zowel op het vlak van het gebruik van restwarmte als op het
vlak van energieproductie. Dit dient bekeken te worden bij uitbreiding van De Prijkels.

Er wordt voorzien in één energiecentrale waarbij alle energie nodig voor de opwarming van
de serres op één plaats gebeurt en vervolgens verspreid wordt naar de verschillende
bedrijven. De verspreiding gebeurt via ondergrondse warmwaterleidingen die op een
efficiénte manier warmte kunnen transporteren naar elke hoek van de site.

Deze gemeenschappelijke energiecluster is gesitueerd op de Stokstormhoeve of op een
gemeenschappelijke zone die deel uitmaakt van het glastuinbouwgebied.

Beheer van de agrarische bedrijvenzone

Het beheer gebeurt gemeenschappelijk voor de zone voor glastuinbouw en de Stokstorm-
hoeve, door één beheerinstantie. Deze beheerinstantie staat in voor o.m. het onderhoud van
de gemeenschappelijke voorzieningen, de ontsluitingsinfrastructuur; het onderhoud van de
ecologische infrastructuur (o.m. dreef, buffer, gemeenschappelijk waterbekken,...).

3.4. Energiecentrale : een voorbeeld

De Stokstormhoeve werd tot in 2002 uitgebaat als een modern rundvee-melkveebedrijf met
een hoge economische productie-omvang (> 400 runderen en een totale bedrijffsoppervlakte
> 80 ha). De hoeve bestaat naast het woonhuis uit verscheidene loodsen waarvan de meest
recente in de jaren '90 werden gebouwd.

Voor de Stokstormhoeve wenst de VLM, als huidige eigenaar van de site, de volgende
uitgangspunten hanteren :
geen verkoop voor residentieel gebruik;
bij de ontwikkeling van de site worden de bestaande loodsen maximaal gevaloriseerd,;
de ontwikkeling van de site betekent een meerwaarde voor het glastuinbouwproject;
de ontwikkeling van de site levert een bijdrage aan de beleidsnota Leefmilieu, de
beleidsnota Landbouw en de beleidsnota Energie.

De uitbouw van een energieproductiecentrum is een optie voor de site die voldoet aan de
bovenvermelde uitgangpunten. Energie-efficiéntie is immers belangrik voor de
duurzaamheid van de glastuinbouwbedrijven en het hele gebied. Energie-efficiéntie verhoogt
de economische leefbaarheid van de bedrijven (lagere energiekost) en draagt bij tot 0.a. de
Kyoto-doelstellingen.

Daarom wordt in het project gestreefd naar de productie van hernieuwbare energie en een
efficiént gebruik van energie. De mogelijkheden om restwarmte en CO, te benutten worden
ook geoptimaliseerd.
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Onderstaand schema toont een voorbeeld van hoe dit energieproject kan uitgebouwd
worden.
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Uitgangspunt van dit schema is de warmtebehoefte van de teelten in de serres. We gaan in
dit voorbeeld uit van een maximale berekening van het energie- en warmteverbruik in het
gebied, namelijk de vestiging van een zes bedrijven met in totaal ongeveer 20 ha tomaten
(teelt met hoge energiebehoefte). Dit vereist een thermisch vermogen van 24 MW.

Om de volledige warmtebehoefte te dekken via een warmtekrachtkoppeling (WKK), is een
elektrisch vermogen van 12 MW vereist, opgewekt door de WKK-centrale.

Deze WKK-centrale, bestaande uit bijvoorbeeld 3 motoren (5 MW, 4 MW en 3 MW), zou voor
1 MW met een hernieuwbare energiebron (vb. biogas) kunnen opgewekt worden en voor 11
MW op aardgas kunnen draaien.

Voor productie van de hernieuwbare energie (elektriciteit, warmte en CO,) wordt, bij het
voorbeeld van biogas, een vergistingsinstallatie gebouwd op de Stokstormhoeve.

De elektriciteit, opgewekt in de WKK, wordt op het elektriciteitsnet geplaatst. In ruil
ontvangen de uitbaters van de WKK een elektriciteitsprijs, warmtekrachtcertificaten (WKC)
en groenstroomcertificaten (GSC).

De CO, die geproduceerd wordt, wordt gevaloriseerd als een bemestingsbron in de serres.
Opdat de CO, van goede kwaliteit zou zijn, is de inmenging van biogas beperkt tot 10 %.
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Wat zijn de meerwaarden van de uitbouw van één energiecentrale (WKK-centrale) ten
opzichte van individuele installaties? De bundeling biedt talrijke schaalvoordelen:
energiebesparing doordat eventuele warmteoverschotten onderling verdeeld kunnen
worden en bedrijfstijden van de WKK verhoogd kunnen worden;
een aanzienlijke kostenbesparing omdat er minder energie hoeft te worden ingekocht.
Een zwaardere motor levert een hogere efficiéntie;
afhankelijk van de mate van samenwerking is er vaak tevens een inkoopvoordeel op
grondstoffen en diensten omdat er in grotere volumes kan worden ingekocht;
nutsinfrastructuur (elektriciteit, warmte, aardgas, CO,) wordt gezamenlijk aangelegd en
gebundeld wat de investeringskost aanzienlijk doet dalen.

Wat zijn de meerwaarden van de samenwerking met een vergistingsinstallatie? Gezamen-
lijke WKK op mengsel van biogas en aardgas levert volgende voordelen:
valorisatie hernieuwbare energie (biogas);
optimale valorisatie restwarmte (warmteoverschot van de serres kan gebruikt worden
voor de indroging van het vergistingsdigestaat);
valorisatie organisch afval uit de serres;
verdeling investeringskosten motor, nutsvoorzieningen,...;
CO; neutraal of positief bedrijventerrein (in functie van herbruik CO, voor bemesting);
certificaten kunnen gecombineerd worden:
o warmtekrachtcertificaten in functie van uitgespaarde primaire energiebronnen,
0 groenestroomcertificaten in functie van de hoeveelheid hernieuwbare energie-
brandstof.

3.5. Flankerende maatregelen

Herschikken ontginningsgebied

De noordelijke plangrens wordt gesitueerd langsheen de waterleiding. Deze leiding, waarop
een erfdienstbaarheid rust, vormt een rechte lijn van het plangebied en zorgt ervoor dat het
gebied optimaal ingericht kan worden (de centrale ontsluitingsas loopt parallel met deze
leiding).

Om de sectorale doelstelling inzake het ontginnen delfstoffen niet in het gedrang te brengen,
is een herbestemming van ontginningsgebied zonder compensatie in de onmiddellijke
omgeving, niet aangewezen. De bevoegde administratie vraagt om de te compenseren
oppervlakte, te situeren ten noorden van het ontginningsgebied De Soeverein.

Aangezien een herbestemming van ontginningsgebied gewestelijke bevoegdheid is, en het
gebied dat in aanmerking komt voor compensatie niet aansluit bij het provinciaal RUP, zal
deze compensatie, via een bijzonder delfstoffenplan, in een gewestelijk RUP moeten worden
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geregeld. De provincie vindt een compensatie van het ontginningsgebied wenselijk en stelt
voor dit te onderzoeken in het kader van een totaalvisie op het ontginningsgebied De
Soeverein.

Herinrichting van het knooppunt N35-Karreweqgstraat

Het glastuinbouwgebied Stokstorm dient via De Prijkels ontsloten te worden op N35 en zo op
de E17. Een belangrijk knelpunt van de huidige inrichting van het kruispunt is de doorstro-
ming van het autoverkeer vooral in de richting van Deinze. Indien de verkeersintensiteiten
zullen toenemen, zullen de doorstromingsproblematieken ingrijpend toenemen. In het kader
van de streefbeeldstudie N35 is onderzoek gedaan naar de inrichting van het kruispunt van
de N35 en de Karrewegstraat en naar mogelijke kruispuntherinrichtingen. Daarbij wordt een
inschatting gedaan van te verwachten mobiliteitsgenererende ontwikkelingen zoals de
uitbreiding van De Prijkels met regionale en lokale bedrijvigheid. Wanneer er zicht is op het
verkeersgenerend effect van de geplande ontwikkelingen in de omgeving van het kruispunt,
zal een keuze gemaakt worden tussen de verschillende inrichtingsplannen. Hier dient ook
verwezen te worden naar de plan-MER die wordt opgemaakt voor de uitbreiding van het
bedrijventerrein ‘De Prijkels’, waarin onder meer de interne en externe ontsluiting van het
bedrijventerrein wordt onderzocht. Volgens de nota voor publieke consultatie, waarvan het
openbaar onderzoek plaatsvond van 8 september 2008 tot en met 7 oktober 2008, zal in de
plan-MER de verkeersbelasting op De Prijkels (incl. ontwikkelingen Stokstorm) in kaart
worden gebracht en zal tevens de aantakking van het bedrijventerrein op de bestaande weg-
infrastructuur herbekeken worden. Er zal ook onderzoek worden gedaan naar sluipverkeer
op de Karreweg.

Herinrichting van het knooppunt N494-Karrewegstraat

Het glastuinbouwgebied Stokstorm wordt ontsloten via de Karreweg op de N494/ Oude-
naardsesteenweg. Concreet zullen er inrichtingsmaatregelen nodig zijn, zowel op het kruis-
punt van de centrale ontsluitingsas met de Karreweg als op het kruispunt Karreweg met de
N494 Oudenaardsesteenweg, om de gewenste ontsluitingsstructuur te bekomen.

Bij de inrichting moet rekening worden gehouden met de volgende elementen:
Vracht- en personenwagens moeten vanuit de centrale ontsluitingsas de Karreweg
kunnen opdraaien richting N494 Oudenaardsesteenweg en omgekeerd.
Vracht- en personenwagens moeten vanuit de Karreweg, de N494 Oudenaardses-
teenweg kunnen oprijden, zowel richting Deinze als richting Kruishoutem (*), en
omgekeerd.
De verkeersveiligheid op de Karreweg moet gegarandeerd zijn, zowel voor gemoto-
riseerd verkeer, als voor fietsers en voetgangers. Er kan overwogen worden om evt.
fiets- en/of voetgangersverbindingen te realiseren in de buffer van het plangebied.
De verkeersveiligheid op de Oudenaardsesteenweg moet gegarandeerd zijn, zowel
voor gemotoriseerd verkeer, als voor fietsers en voetgangers. Er kan overwogen
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worden om evt. fiets- en/of voetgangersverbindingen te realiseren in de buffer van het
plangebied.
Sluipverkeer op de Karreweg richting Kruishoutem, dient vermeden te worden.

(*) In het kader van de planMER De Prijkels moet onderzocht worden of het niet mogelijk is
het vrachtverkeer rechtstreeks op De Prijkels aan te takken zodat vrachtwagens de N494

enkel moeten dwarsen en de verkeersveiligheid kan toenemen.

Inrichtingsmaatregelen ter hoogte van het kruispunt Stokstormstraat met Karreweq

De zone Stokstormhoeve wordt, zoals vanouds, ontsloten via de Stokstormstraat. Om de
gewenste ontsluitingsstructuur te bekomen, zijn inrichtingsmaatregelen nodig op het kruis-
punt van de Stokstormstraat met de Karreweg.

Bij de inrichting moet rekening worden gehouden met de volgende elementen:
Vracht- en personenwagens moeten vanuit de Stokstormstraat de Karreweg kunnen
opdraaien richting N494 Oudenaardsesteenweg en omgekeerd.
Sluipverkeer op de Karreweg richting Kruishoutem dient te worden vermeden.
Sluipverkeer op de Stokstormstraat richting Zulte, dient te worden vermeden.
De verkeersveiligheid ter hoogte van de Karreweg en de Stokstormstraat moet
gegarandeerd zijn. Er kan overwogen worden om evt. fiets- en/of voetgangers-
verbindingen te realiseren in de buffer van het plangebied.

3.6. Milieubeoordeling en watertoets

Integratie van de milieubeoordeling en watertoets in het RUP

In het kader van de “Richtlijn van de Raad van de Europese Gemeenschappen 85/337/EEG
van 27 juni 1985 betreffende de milieu-effectbeoordeling van bepaalde openbare en particu-
liere projecten, zoals gewijzigd door de Richtlijn 97/11/EG van de Raad van 3 maart 1997 en
Richtlijn 2003/35/EG van het Europees Parlement en de Raad van 26 mei 2003 wordt een
milieubeoordeling voorgeschreven voor openbare en particuliere projecten die aanzienlijke
gevolgen voor het milieu kunnen hebben. Het gaat daarbij over mogelijke gevolgen voor:

de volksgezondheid;

de planten, dieren en ecosystemen;

de bodemkwaliteit;

de grondwater- en oppervlaktewaterkwaliteit;

de luchtkwaliteit;

het (micro)-klimaat;

cultuurhistorische monumenten en het landschap;

de belasting van het milieu door afvalstoffen;

de belasting van het milieu door geluidshinder en trillingen.
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Op 18 december 2002 keurde de Vlaamse Regering het Decreet tot aanvulling van het
decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid met een titel
betreffende milieueffect- en veiligheidsrapportage goed. Het zogenoemde Mer-VR-decreet
voorziet in een hoofdstuk IV over “ Milieueffect en veiligheidsrapportage " dat ook betrekking
heeft op Ruimtelijke Uitvoeringsplannen” (publicatie in B.S. op 13 februari 2003).

Een ruimtelijk uitvoeringsplan dient eveneens een watertoets zoals bedoeld in art. 8 van het
decreet 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid in uitvoering van de Europese
Kaderrichtlijn 2000/60/EG van het Europees Parlement en de Raad van 23 oktober 2000 tot
vaststelling van het kader voor de communautaire maatregelen betreffende het waterbeleid,
te bevatten.

Het provinciebestuur Oost-Vlaanderen is van mening dat de milieubeoordeling en de
watertoets integraal deel uitmaken van de uitwerking van een uitvoeringsplan. De milieu-
beoordeling en de watertoets gebeuren bijgevolg niet losstaand, doch wordt geintegreerd in
het planningsproces (integraal spoor). De bedoeling is om via een milieubeoordeling de
mogelijke milieueffecten met inbegrip van de directe omgeving te kunnen inschatten en
mogelijks milderende maatregelen te kennen in functie van het RUP.

Milieubeoordeling

Er werd een milieubeoordeling opgemaakt voor het RUP Stokstorm. De milieubeoordeling is
in bijlage toegevoegd en vormt een wezenlijk onderdeel van het RUP.

De milieubeoordeling is gebaseerd op de versie van het RUP dd. april 2007 (document dat
aan de stuurgroep werd voorgelegd).

In onderstaande tabel wordt een synthese gegeven van de milieueffecten die het gevolg zijn
van voorliggend RUP en de daaraan gekoppelde milderende maatregelen. De tabel geeft in
de derde kolom aan of er een effect is op een specifieke discipline of niet. Indien er een
effect is, wordt in de volgende kolommen aangegeven of er milderende maatregelen mogelijk
zijn of niet. Daarbij wordt een onderscheid gemaakt in planningsgerichte milderende
maatregelen, vergunningsmatige milderende maatregelen en te monitoren maatregelen.
Enkel planningsgerichte maatregelen kunnen in het RUP bepaald worden. In de laatste
kolom wordt het effect weergegeven op de betreffende discipline ingeschat na toepassing
van de milderende maatregelen.

Met betrekking tot de voorgestelde planningsgerichte maatregelen wordt aangegeven of
deze wel dan niet werden opgenomen in de stedenbouwkundige voorschriften (SV). Wat in
blauw is weergegeven zijn aanvullingen m.b.t. de milieubeoordeling.

Provinciaal RUP Glastuinbouwgebied Stokstorm te Deinze-Kruishoutem 67



Tabel 3: Overzicht van de milieueffecten t.g.v. het

geplande project en de daaraan gekoppelde milderen

de maatregelen

N A Beoor- Planningsgerichte Vergunningsmatige Te monitoren Beoor-
Eleapline M ENETTES! deling milderende maatregel milderende maatregel milderende maatregel deling
Fauna en Ecotoopverlies door ruimte-inname 0 / / /
flora . . . -
Ecologische ontwikkeling van de (Gedeeltelijk) verleggen
waterloop van de waterloop is toe-
gelaten mits natuur-
+ technische inrichting. +
Is doorvertaald
worden in SV
Creéren van een nieuw biotoop in de
++ / / /
bufferzone
Rustverstoring Bijkomende voor-
) / waarden in de milieu- /
vergunning, VLAREM-
wetgeving
Biotoopwijzigingen t.g.v. wijziging Bijkomende maat- Grondwateronttrekking
grondwaterstand 0/--- / regelen in de milieu- vermijden 0/-
vergunning
Biotoopwijzingen t.g.v. wijziging VLAREM-wetgeving,
oppervlaktewaterkwaliteit 0/--- / voorzorgsmaatregelen / 0/-
en milieuzorgsysteem
68
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Discipline

Milieueffect

Beoor-
deling

Planningsgerichte
milderende maatregel

Vergunningsmatige
milderende maatregel

Te monitoren
milderende maatregel

Beoor-
deling

Landschap,
bouwkundig
erfgoed en

archeologie

Structuur- en relatiewijzigingen

/

/

/

Mogelijke verlies van de omwalling-
structuur van de Stokstormhoeve

Bij de inrichting reke-
ning houden met de
omwallingsstructuur

Doorwerking in SV

Wijziging in de perceptieve
kenmerken — verstoring beeldwaarde

Goede landschappelijke
integratie van het glas-
tuinbouwbedrijventerrei
n (opmaak van een
landschapsbouwplan
voor het projectgebied
en omgeving) ;
maximale bouwhoogte
beperken tot 10m nok-
hoogte en 8m kroonlijst-
hoogte m.u.v. schoor-
stenen en silo’s.

Doorwerking in SV

0o/+

Verlies van potentieel archeologisch
erfgoed

Werkwijze (VIOE) voor
de vrijwaring van het
archeologisch erfgoed

Doorwerking in SV
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N A Beoor- Planningsgerichte Vergunningsmatige Te monitoren Beoor-
DiEelpne iilEveies: deling milderende maatregel milderende maatregel milderende maatregel deling
Geluid en Geluidsemissie t.g.v. 0 / / Realiseren van vlotte 0
trillingen verkeerstoename verkeersdoorstroming
Geluidsemissie t.g.v. glastuinbouw Gebruik van geluids-
absorberende materiaal
0/- / / 0
en doordacht ontwer-
pen van de nieuwbouw
Geluidsemissie t.g.v. activiteiten op Voorafgaandelijke Respecteren van opge-
de Stokstormhoeve / geluidsstudie geven afstandsregels y
Monitoring
geluidsemissies
Licht Lichthinder (zowel opwaarts als Voorzien van licht- Optimalisatie gebruik
zijdelings) t.g.v. verlichting kassen schermen in geval van kunstbelichting, keuze
assimilatiebelichting en van geschikte armatu-
aanplanten groen ron- ren, correct opstellen
dom de serres op van armaturen, beper-
0/- perceelsniveau en / ken zijdelings verstrooid 0
L licht d.m.v. scherm-
Doorwerking in SV .
folies, gevelscher-
men,..., beperken op-
waarts gestraald licht
d.m.v. beweegbare
schermen
Lichthinder t.g.v. activiteiten op de
0 / / /
Stokstormhoeve
Lichthinder t.g.v. wegverlichting 0 / / /
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N A Beoor- Planningsgerichte Vergunningsmatige Te monitoren Beoor-
DiEelpne iilEveies: deling milderende maatregel milderende maatregel milderende maatregel deling
Lucht Wijziging luchtkwaliteit t.g.v. Zorgen voor een viotte
geschatte verkeerstoename bij 0 / / verkeersdoorstroming 0
vooropgestelde scenario’s
Reductie emissies schadelijke stoffen
door aanwending restwarmte en CO, t / / /
van Stokstormhoeve in
glastuinbouwbedrijven
Bijkomende emissies bij gebruik van Toepassing van BBT Gebruik van aardgas,
fossiele brandstoffen indien e / voor glastuinbouw, afregelen en )
bijkomend warmte en CO, moet bijkomende voorwaar- onderhouden van
geproduceerd worden den in milieuvergunning | installatie
Risico op emissies van andere Voorzuivering biogas,
schadelijke stoffen (bv. NH3, H2S) bij - / nazuivering / 0
productie biogas.
Risico op vrijkomen pesticiden bij ) / Toepassing van BBT / 0/-
ventilatie serres voor de glastuinbouw
Risico op geurhinder t.g.v. de 0 / / /
glastuinbouwactiviteiten
Risico op geurhinder t.g.v. de Regelmatige metingen
geplande activiteiten op de en controle van proces
Stokstormhoeve. en indien nodig bijstu-
-- / / ren, opslag input- en -
outputmateriaal beper-
ken, goede keuze van
opslagmethode.
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N A Beoor- Planningsgerichte Vergunningsmatige Te monitoren Beoor-
Eleapline M ENETTES! deling milderende maatregel milderende maatregel milderende maatregel deling
Mens- Verkeersonveiligheid N494 en Aanleg van veilige fiets-
: - / / X 0
Verkeer kruispunten/rotondes infrastructuur
Verkeerscongestie op rotonde N35 - / / /
Verkeersbelasting op het Handhaving van verbod
onderliggende wegennet en op doorgaand vracht-
dorpskernen verkeer (tonnage
- / / beperkingen). 0
Routingafspraken met
leveranciers en klanten
Extra verkeersgeneratie Realisatie van een
- / / kruispuntoplossing met 0
voldoende capaciteit
Mens Verlies aan landbouwgrond -/0 / / /
Verlies aan ontginningsgebied - / / Compensatie 0
Kwaliteitsverlies voor de woonfunctie - Visuele buffering / / 0
Energie Afname van emissies broeikasgassen —
en verontreinigende stoffen
Aanwenden restwarmte in
- + / / /
glastuinbouw
. . Aandacht voor techni- Gebruik van aardgas,
Gebrwk_ fossmle_:_ brandstoffen voor sche maatregelen om aanwenden alternatieve
productie van bijkomende warmte en -/--- / : . . 0/-
energieverbruik te energiebronnen,
CO, -
reduceren combinatie van act.
Biogasinstallatie: productie van
. S + / / /
biogas en elektriciteit
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Watertoets

Het decreet integraal waterbeleid van 18 juli 2003 bepaalt dat voor elk (ruimtelijk) plan de
watertoets moet gebeuren, nl. nagaan of het plan geen schadelijke effecten heeft op het
natuurlijk watersysteem.

De voor de watertoets relevante kenmerken van het plan zijn: inrichting van een serregebied
met een geschatte verharde oppervlakte van 20 ha aan serres en bedrijfsgebouwen en 5 ha
voor erfverhardingen en openbaar domein.

In de milieubeoordeling wordt een overzicht gegeven van de schadelijke effecten die ver-
wacht kunnen worden op het grond- en oppervlaktewatersysteem. Daarbij worden milderen-

de maatregelen voorgesteld.

In onderstaande tabel wordt een synthese gegeven van de milieueffecten die het gevolg zijn
van voorliggend RUP en de daaraan gekoppelde milderende maatregelen.

In wat volgt wordt in concreto aangegeven op welke wijze de aangehaalde knelpunten en
voorgestelde maatregelen in het RUP kunnen worden geintegreerd.

Een eerste probleem heeft te maken met de toename van de verharde oppervlakte van

serres en gebouwen, geraamd op 20 ha. Er dient buffering voorzien te worden die tot doel
heeft het water vertraagd af te voeren in de Stokstormbeek om wateroverlast te vermijden in

geval van intense regenval.

Volgens de nieuwe code van goede praktijk wordt bij gewone omstandigheden uitgegaan
van een maximum ledingsdebiet van 20l/s/ha. Aangezien dit zoals hier volgens de
waterbeheerder neerkomt op een verdubbeling van het debiet van de beek, is een strengere
norm aangewezen. Voorgesteld wordt te werken met een maximum ledigingsdebiet van
10l/s/ha en een retourperiode voor de noodoverlaat van 20 jaar (bij constante doorvoer).
Daarbij is rekening gehouden met twee aspecten:
het debiet van de knijpleiding mag niet te groot zijn, aangezien een te groot debiet
aanleiding kan geven tot wateroverlast in de beek (te grote aanvoer van hemelwater);
het debiet van de knijpleiding mag niet te klein zijn, omdat de buffercapaciteit maxi-
maal beschikbaar moet zijn. Indien de knijpleiding te klein gedimensioneerd is, is de
kans groot dat bij nieuwe regenval de voorziene buffercapaciteit niet beschikbaar is.

Rekening houdende met een maximaal lozingsdebiet van 10l/s/ha, dient een buffercapaciteit
voor vertraagde afvoer voorzien te worden van 330 m3 per ha glas of bedrijfsgebouw
Daarbij wordt rekening gehouden met een terugkeerperiode van 20 jaar bij constante
doorvoer.
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Een tweede probleem heeft te maken met het risico op wijziging van het grondwaterpeil door

gebruik van grondwater voor de glastuinbouwteelten. Dit dient maximaal vermeden te
worden door het hemelwater optimaal te hergebruiken. De optimale opslagcapaciteit voor
intensieve teelten (bijv. tomaat) bedraagt 2500m3 per ha. Omdat niet alle teelten evenveel
water behoeven, wordt in het RUP verplichtend opgelegd dat het bekken voor nuttig gebruik
minimum 2000 m3 per ha glas moet zijn.

Een derde probleem betreft een wijziging van het grondwatertafel die het gevolg is van een
verminderde infiltratie. Hier kan aan verholpen worden door zoveel mogelijk hemelwater (dat
niet gebruikt wordt) in de bodem te laten infiltreren. In het RUP wordt voorgesteld om het
hemelwater dat afkomstig is van erfverhardingen en wegenis op te vangen in infiltratievoor-

zieningen.

Uit kaartgegevens en peilmetingen in de omgeving blijkt dat de grondwatertafel in de
wintermaanden slechts 60cm tot 40cm onder het maaiveld zit. Dit heeft belangrijke
consequenties naar infiltratie. Immers, infiltratievoorzieningen kunnen niet dieper zijn dan ca.
0,5m!

Uitgaande van een retourperiode van 20 jaar en een te verwachten infiltratiecapaciteit van de
bodem ter plaatse van 42 mm/u (fijn zand) bedraagt de benodigde infiltratieoppervlakte voor
5ha verharding 8.500m? indien 1.300m?3 (260m3/ha) buffercapaciteit wordt voorzien, 6.400m?
indien 1.450m3 (290m%ha) buffercapaciteit wordt voorzien, 4.300m? indien 1.650m?3
(330m3/ha) buffercapaciteit wordt voorzien, 2.100m? indien 2.050m3 (410m%ha) buffer-
capaciteit wordt voorzien.

Om het ruimtebeslag van de nodige infiltratievoorzieningen zo klein mogelijk te houden kan
best gestreefd worden naar ca. 400m? buffercapaciteit per ha en een infiltratieopp  ervlak
van ca. 500m?#ha wegenis en erfverhardingen . Indien de infiltratiecapaciteit hoger zou
bliken te zijn dan 42mm kan hiervan nog afgeweken worden: dan zijn Kkleinere
buffercapaciteiten nodig en tevens kleinere infiltratieoppervlakten.

Concluderend kan gesteld worden dat voor het project verschillende bekkens voor
wateropvang gerealiseerd moeten worden:
een bekken voor nuttig gebruik van minimum 2000m3 per ha glas of bedrijfsgebouw;
een bekken voor vertraagde afvoer van minimum 330m?3 per ha glas of bedrijfs-
gebouw
infiltratievoorzieningen met een minimum buffercapaciteit van 400m3 per ha
erfverharding of wegenis en een infiltratie-oppervlak van ca. 500 m2 per ha
erfverharding of wegenis.
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opvang hemelwater

noodoverlaat

opperviakte 1ha

v noodoverlaat

2000m3/ha

wegenis of erf- 330m3/ha knijpleiding 10l/s/ha
verhardingen
e
Serre/bedrijfsgebouw Bekken voor Bekken voor
nuttig gebruik vertraagde afvoer

Infiltratievoorzieningen

Min. 400m?3 buffervolume of
500m2 infiltratieoppervlakte per ha

maaiveld

40 cm
grondwatertafel

Er dient te worden opgemerkt dat het bekken voor nuttig gebruik, noch in de zomer noch in
de winter, een oplossing kan zijn voor het vertraagd afvoeren van piekdebieten van hevige
neerslag. Immers, in geval er 20m3 per dag per ha gebruikt wordt (dit is 200 liter per dag per
100m2) is er een nuttig gebruik van ca. 90% maar zijn er nog steeds ca. 10 overstortdagen
per jaar. De norm van de waterbeheerder is een overstortfrequentie van 1 keer per 20jaar.

Om de kosten en opperviakte voor waterbuffering te beperken kan overwogen worden om
het bekken voor eigen gebruik uit te breiden met het buffervolume voor vertraagde afvoer. In
dat geval dient een knijpleiding voorzien te worden voor vertraagde afvoer die hoger zit dan
de 2000m?3 voor eigen gebruik, maar lager zit dan de noodoverlaat.

Voor de infiltratievoorzieningen wordt best gewerkt met ondiepe grachten of wadi's. Evt. kan
ook gewerkt worden met grindopvulling. Dit heeft als voordeel dat er infiltratie mogelijk is
langs 3 zijden en slibafzet voorkomen wordt.
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noodoverlaat
330m?3 /ha
vertraagde afvoer Kkniinleidi I/s/ha
opperviakte 1ha bij constante dporvoer
2000m?/ha
wegenis of erf- nuttig gebruik
verhardingen
I
Serre/bedrijfsgebouw Bekken voor nuttig gebruik Beek

en vertraagde afvoer

Infiltratievoorzieningen

Min. 400m3 buffervolume of
500mz2 infiltratieoppervlakte per ha

maaiveld
80 cm

grondwatertafel

O.b.v. de watertoets worden de volgende inrichtingsprincipes verordenend opgenomen:
Er wordt voor de serres en gebouwen voorzien in een bekken voor vertraagde afvoer
met buffercapaciteit van 330m3 per ha serres en bedrijfsgebouwen en een ledigings-
debiet van 10I/s/ha bij constante doorvoer (lozing op de beek).
Er wordt voor de serres en gebouwen voorzien in een bekken voor opvang van
hemelwater voor nuttig gebruik met een minimumvolume van 2000m?ha; het opge-
vangen regenwater dient maximaal nuttig gebruikt te worden (streefcijfer: min. 20ms3
per dag per ha). Indien het bekken voor vertraagde afvoer en het bekken voor nuttig
gebruik als afzonderlijke entiteiten worden gerealiseerd, dient een overloop voorzien
te worden van het bekken voor nuttig gebruik naar het bekken voor vertraagde
afvoer.
Er worden voor verhardingen andere dan serres en gebouwen infiltratievoorzieningen
gerealiseerd met een buffercapaciteit van ca. 400m?3 per ha en een afvoerdebiet via
infiltratie van minimum 1,8mm/u. (Met een te verwachten infiltratiesnelheid van de op
de locatie voorkomende fijnzandige bodem van 42 mm/u, komt dit neer op een te
voorziene infiltratieoppervlakte van ca. 420 m?ha).

Tabel 4 geeft een overzicht van de effecten op grond- en oppervlaktewater t.g.v. het
geplande project en de daaraan gekoppelde milderende maatregelen. Wat in blauw is
weergegeven zijn aanvullingen t.o.v. (de watertoets in) de milieubeoordeling.
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Tabel 5: Overzicht van de effecten op grond- en opp

ervlaktewater t.g.v. het geplande project en de daa

raan gekoppelde milderende maatregelen

N A Beoor- Planningsgerichte Vergunningsmatige Te monitoren Beoor-
DiEelpne iilEveies: deling milderende maatregel milderende maatregel milderende maatregel deling
Bodem- en | Wijziging bodemprofiel 0 / / / 0

dwat .
grondwater Stockage binnen plan-
L gebied, machines met
W|JZ|g|ng_ bodemstructuur - / / groot contactoppervlak, 0/-
(verdichting) . o
diepwoelen indien
nodig
Grondonderzoek (borin-
Risico op bodemzettingen t.g.v. 0/or / / gen en sonderingen), 0/-
grondwateronttrekking grondwateronttrekking
minimaliseren
Wijziging grondwaterpeil t.g.v. Maximaal infiltreren en | Optimaal hergebruik
glastuinbouw 0/oer maximaal nuttig gebruik | regenwater / )
van hemelwater
Doorwerking in SV
Wijziging grondwaterpeil t.g.v. 0 / / /
activiteiten Stokstormhoeve
Wijziging bodem- en grondwater-
2 0 / / /
kwaliteit t.g.v. grondverzet
Wijziging bodem- en grondwater-
kwaliteit t.g.v. geplande glastuin- o/+ / / /
bouwactiviteiten
Wijziging bodem- en grondwater- VLAREM-wetgeving
kwaliteit t.g.v. geplande activiteiten 0 / / 0
op Stokstormhoeve
Risico bodem- en grondwater- Good practice, milieu-
verontreiniging t.g.v. calamiteiten 0/--- / zorgsysteem, VLAREM- / 0
wetgeving
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Invloed op mestoverschot op

" o/+ / / /
Vlaams niveau
Discipline Milieueffect Beqor- _Planmngsgenchte \_/ergunnlngsmatlge _ Te monitoren Beqor-
deling milderende maatregel milderende maatregel milderende maatregel deling
Bodem- en | Invloed op mestoverschot op lokaal
grondwater | niveau 0 / / /
mestver- of bewerkingsinstallatie
biogasinstallatie --
Gezamelijke afvalopha-
ling, -verwerking, orga-

Productie van afval - / / nisch materiaal uit glas- -
tuinbouw aanwenden in
biogasinstallatie,...

Oppervlak- | Toename bufferend vermogen + / / /
tewater Stokstormbeek

Herbruik van hemelwater en Vertraagd afvoeren van | Duurzaam watergebruik

vertraagd afvoeren van regenwater " hemelwater tot 10l/s/ha / VI

serre of bedrijfsgebouw
Doorwerking in VS
Wijziging oppervlaktewaterkwaliteit o/+ / / /
Lozing afvalwater van Stokstorm-
0 / / /
hoeve
Oppervlaktewaterverontreiniging 0/or / Opzetten milieuzorg- Good practice 0/-

t.g.v. calamiteiten

systeem
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3.7. Ruimteboekhouding

Bestemmings-

Huidige gewestplan-

Bestemming provinciaal

categorie bestemming (ha) RUP (ha)
Landbouw 33,09 33,76
Ontginningsgebied 0,67 0
Totaal 33,76 33,76
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