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1. INLEIDING 

1.1 WAT IS LANDINRICHTING EN WAAROM IS HET BELANGRIJK? 

Het geluid van kwetterende vogels en de geur van het bos. Na een stevige wandeling en fietstocht met 
blozende wangen thuiskomen. Geniet jij ook zo van de natuur? We ervaren allemaal de heilzame invloed van 
die zeldzame momenten in een onbebouwde omgeving. Groen maakt ons gelukkig en houdt ons gezond. 
Helaas staat onze open ruimte onder druk. Vlaanderen verstedelijkt en wordt almaar dichter bebouwd. Voor 
natuur en landbouw is er minder en minder plaats.  
 
Zorg dragen voor kostbare open ruimte 
 
Vlaanderen is een welvarende en dichtbevolkte regio. Onze beschikbare open ruimte is de afgelopen decennia 
sterk afgenomen. Dat komt deels door de baksteen in onze maag. Vlaanderen heeft een heel eigen structuur: 
onze vele, vaak kleine, historische steden liggen dicht bij elkaar, met daartussen vele stukjes open ruimte. 
Voor die kostbare ruimte moeten we zorg dragen. Daarom werken we bij de Vlaamse Landmaatschappij (VLM) 
aan een levenskrachtig platteland en een duurzame open ruimte. Zodat het in Vlaanderen goed is én blijft om 
te wonen, te werken, te ontspannen en elkaar te ontmoeten. 
 
Vlaanderen is open ruimte 
 
De Vlaamse overheid vindt het belangrijk om de open ruimte in Vlaanderen niet alleen te beschermen, maar 
ook te verbeteren. Ze legt die opdracht in handen van de VLM. VLM creëert en verfraait open ruimten en geeft 
er nieuwe bestemmingen aan. Dat doet VLM samen met alle betrokken partijen. Ons doel? De levenskwaliteit 
voor iedereen verbeteren. 
De VLM kan de open ruimte in Vlaanderen op verschillende manieren inrichten. In het hele Vlaamse gebied 
heeft elke plek een specifieke bestemming gekregen, op basis van ruimtelijke ordening. Met 
landinrichtingsprojecten kunnen we stukken land inrichten zoals bepaald in die ruimtelijke ordeningsplannen. 
Concreet? We richten de beschikbare ruimtes (opnieuw) in. En dat in het voordeel van de mensen én de 
natuur. Want onze grote uitdaging is om ons grondgebied leefbaar, veilig en gezond te houden. 
 
Natuur belangrijk voor ieder van ons 
 
Mensen zijn maar één van de schakels op onze planeet. Alle leven op aarde is met elkaar verbonden. Iedere 
soort, dus ook de mens, heeft zijn specifieke functie. Al die verschillende soorten op aarde houden de natuur 
in balans. Samen vormen ze een levende en productieve natuur. Dat noemen we biodiversiteit.  
Waarom we dit uitlichten? Omdat biodiversiteit belangrijker is dan je denkt. Dankzij biodiversiteit hebben we 
bijvoorbeeld landbouw. Denk maar aan de bestuiving door bijen bij de fruit- en koolzaadteelt. Vleermuizen 
zijn dan weer de beste bestrijders van insecten. Wist je dat één vleermuis tussen 300 en 800 muggen en andere 
kleine insecten per nacht eet? En dat meer dan 40 procent van de medicijnen tegen kanker uit de natuur 
voortkomen?  
Biodiversiteit zorgt voor een stabiel klimaat, schoon water en vruchtbare grond. Dankzij de balans in de natuur 
hebben we voedsel en grondstoffen voor huisvesting, kleding en brandstof. Kortom: biodiversiteit is 
levensnoodzakelijk en vormt de basis voor onze levenskwaliteit.  
 
Open ruimte onder druk, zeker in de Vlaamse Rand 
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De open ruimte, en dus ook de biodiversiteit, staat het meest onder druk in steden en randstedelijke gebieden. 
Daarom lanceert de Vlaamse overheid projecten die niet alleen ons landschap en onze landbouw, maar ook 
onze ontspanningsmogelijkheden, onze infrastructuur en ons cultureel erfgoed verbeteren. Denk daarbij 
bijvoorbeeld aan praktische fiets- en wandelverbindingen, parkjes aan scholen, enzovoort. De ruimte die we 
hebben, richten we nog beter in.  
De VLM focust meer en meer op gebieden zoals de Vlaamse Rand rond Brussel. Daar is de behoefte aan 
kwaliteitsvolle en praktische leefruimte het grootst. Bewoners hebben plekken nodig waar ze kunnen 
ontspannen, kinderen moeten in het bos kunnen ravotten, en tussen de landbouwgebieden moeten mensen 
kunnen wandelen en fietsen.  
 
Landinrichtingsplan Groene Noordrand 
 
Wat houdt de uitvoering van het LIP Groene Noordrand in? 
 
Het benutten van de kansen voor inrichting binnen Planzone 5: Openruimteparels Dilbeek-Asse-Wemmel en 
Planzone 7: Maalbeekvallei en omliggende kouters van het planprogramma Vlaamse rand (zie 1.3 Het 
landinrichtingsproject Vlaamse Rand). Dit houdt onder andere in: 

- het landschap bestendigen zoals het nu is en vrijwaren van verdere aantasting; 
- de ecologische, hydrologische (inclusief waterberging), landschappelijke en recreatieve 

structuur van de deelruimten versterken; 
- de open ruimten zodanig beter ontsluiten dat ze functioneel worden voor de bewoners; 
- ecologische, hydrologische, landschappelijke en recreatieve verbindingen verbeteren of 

creëren tussen de open ruimten en de barrièrewerking ertussen opheffen, zodat ze als 
netwerk kunnen fungeren; 

- poorten tot de open ruimte of op grensgebieden ontwikkelen en linken leggen met het 
Brussels gewest; 

- kansen bieden voor de landbouw met de stad als afzetgebied; 
- zachte realiseren die Brussel en de rand verbinden en ze ook lokaal inzetten voor 

een betere zachte ontsluiting en verbinding van woongebieden en openruimtegebieden; 
- de open ruimte op duurzame wijze aan de verstedelijkte ruimte aanbieden als rustruimte, als 

productieruimte (volkstuinen) of als recreatieve ruimte.  
- de toegankelijkheid en de natuurwaarden in deze beschermde beekvallei vergroten in harmonie met 

het historisch karakter van de aanwezige beschermde monumenten. 
- in vallei een landschapsplan uitwerken om de natuurwetenschappelijke, de historische, de esthetische 

en de sociaal-culturele waarden van het landschap te vrijwaren en te versterken; 
- het bestendigen en vrijwaren van de verbindingen tussen de Maalbeekvallei en te omliggende 

groenpolen (Lintbos, Borcht, Tangebeek,…) 
- in het gebied Ter Tommen instaan voor de inrichting en geleiding door het toegankelijk gedeelte (incl. 

de aansluiting op de – nog meer natuurlijk in te richten – wandelroutes die naar dat gebied leiden); 
- een ‘zachte verbinding’ voor voetgangers en fietsers verwezenlijken. 
- het behoud verzekeren van het karakter van de vallei en het behoud en de versterking van de 

bestaande bossen; 
- dat gebied ecologisch en landschappelijk versterken; 
- de vervuiling en structurele knelpunten van de Maalbeek in kaart brengen en aanpakken; 
- kansen op duurzame landbouw op de kouters, in evenwicht met andere open ruimtegebruik natuur, 

water, recreatie. 
- het tegen gaan van erosie, water- en moderoverlast door perceel gerichte maatregelen op de kouters 

en het inrichting van sedimentatiebekkens waar nodig. 
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Vijf actiegebieden 
 
Het actieplan voor de Groene Noordrand omvat vijf grote zones : 

1. De bovenloop van de Maalbeek 
2. De zone Potaarde – Nekkerbos – ’s Gravenmolen 
3. De zone Kraaienberg-Paalveld 
4. Priesterlindeveld 
5. Borcht 

Deze worden besproken in onderstaande hoofdstukken. 

1.2 REGELGEVING LANDINRICHTING 

De Vlaamse landmaatschappij (VLM) heeft verschillende wettelijke instrumenten voor de inrichting van de 
open ruimte, met name Ruilverkaveling,  Natuurinrichting, Landinrichting en Grondenbank. 
Landinrichtingsprojecten hebben een geïntegreerde aanpak en zijn van bovenlokaal belang: verschillende 
thema’s komen aan bod (water, natuur, landbouw, toerisme, mobiliteit en archeologie), verschillende 
beleidsniveaus (gewest, provincie, gemeentes,…) en meerdere instanties en organisaties hebben hun inbreng. 
 
Het instrument Landinrichting is een subsidie-instrument en is gekoppeld aan een lange procedure. Het 
planontwerp tot en met een deel van de uitvoering gebeurt door VLM. Financieel doen diverse partners een 
inbreng.  
 
Het Landinrichtingsplan Groene Noordrand  verwezenlijkt de grotere en meer complexe doelstellingen van 
het strategisch project Groene Noordrand en de draagt bij aan de versterking en inrichting van een groenblauw 
netwerk langs de Maalbeek in de gemeenten Asse, Merchtem, Wemmel, Meise, Grimbergen en Vilvoorde. 
 
Wijziging Decreet Landinrichting: van “inrichtingsplan” naar “landinrichtingsplan”. 
 
Het landinrichtingsproject Vlaamse Rand werd ingesteld op grond van de artikelen 6bis en 11 tot en met 14 
van het decreet van 21 december 1988 houdende de oprichting van de Vlaamse Landmaatschappij. Dit decreet 
definieert landinrichting als ‘Het bevorderen, voorbereiden, integreren en begeleiden van maatregelen, 
handelingen en werken die uitgaan van de bevoegde overheden en gericht zijn op het vrijwaren, herwaarderen 
en het meer geschikt maken van gebieden, conform de bestemming toegekend door de wetgeving op de 
ruimtelijke ordening.’   
 
In 2014 werd de regelgeving omtrent landinrichting gewijzigd. Met het  decreet van 28 maart 2014 betreffende 
de landinrichting werden onder meer de procedure en de mogelijkheden van landinrichting grondig  
aangepast. De verdere uitvoeringsbepalingen zijn geregeld in het besluit van de Vlaamse Regering van 6 juni 
2014 betreffende de landinrichting. 
 
Het voorliggend plan Groene Noordrand werd opgemaakt als landinrichtingsplan (LIP) conform de nieuwe 
regelgeving betreffende de landinrichting. 
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1.3 HET LANDINRICHTINGSPROJECT VLAAMSE RAND 

Voor de Vlaamse Rand is een planprogramma landinrichting opgemaakt dat op 16 mei 2014 werd goedgekeurd 
door de Vlaamse Regering. De bestaande landinrichtingsprojecten in de Vlaamse rand rond Brussel zijn op die 
manier geïntegreerd in een breder kader waar de thematiek van het behoud en kwalitatief versterken van het 
open ruimtenetwerk centraal staat. Dit maakt het mogelijk om andere ‘Vlaamse Rand’ initiatieven die op 
stapel staan of worden gepland en waar de VLM al of niet als trekker optreedt, mee te nemen in het geheel. 
Dit draagt bij tot een coherente visie en uitvoering. 

 
Figuur 1 - 19 gemeenten Vlaamse Rand en gemeenten landinrichting Dilbeek-Grimbergen 

Het planprogramma stelt 7 inrichtingsprojecten landinrichting in: 3 geografische en 4 thematische. De 
thematische kunnen over het grondgebied van de 19 gemeenten worden uitgevoerd. De geografische zijn 
gebiedsgericht en per inrichtingsproject worden telkens een aantal planzones afgebakend.  
De 3 geografische inrichtingsprojecten omvatten in totaal 10 planzones waarin een specifieke combinatie van 
thematieken en vragen in een coherent geheel aangepakt dienen te worden.  
 
Het  gebiedsgerichte ‘inrichtingsproject landinrichting Dilbeek-Grimbergen’ is één van de 3 geografische 
afgebakende inrichtingsprojecten landinrichting. De gemeenten Asse, Wemmel en Grimbergen zit hierin 
vervat en zo ook het voorliggend LIP. Het landinrichtingsplan wordt opgemaakt door de Vlaamse 
Landmaatschappij, onder begeleiding van de planbegeleidingsgroep Dilbeek-Grimbergen. Deze 
planbegeleidingsgroep werd opgericht 23 maart 2015. 
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1.4 HET LANDINRICHTINGSPLAN GROENE NOORDRAND 

 

Figuur 2 – Situering van dit landinrichtingsplan tov andere landinrichtingsplannen 

 

1.4.1 Situering binnen inrichtingsprojecten en planzones van het planprogramma Vlaamse Rand 

Binnen het projectgebied van het planprogramma ‘Vlaamse Rand’ en meer specifiek binnen het 
inrichtingsproject Dilbeek-Grimbergen worden 3 planzones gedefinieerd, waar uit voorafgaand overleg is 
gebleken dat er belangrijke bovenlokale problematieken en kansen liggen waarvoor landinrichting ingezet zou 
kunnen worden.  
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Figuur 3 - Planprogramma Vlaamse Rand (inrichtingsprojecten & planzones) 

Het gebied rond de bovenloop van de Maalbeek (Hooghof, Ronkelhof, Laarbeekbos) maakt deel uit van 
Planzone 5 ‘Openruimteparels Dilbeek-Asse-Wemmel. Het planprogramma Vlaamse Rand zegt over dat 
gebied: “Langs Laarbeekbos gaat het ten slotte naar Hooghof en Ronkelhof, waar landbouw een kernkwaliteit 
van het open gebied is. Van elk van die zones kan de kwaliteit versterkt worden door een multifunctionele 
benadering. Door verder ook de verschillende open ruimtes te verbinden, zowel zachte ontsluiting in een fiets- 
en wandelnetwerk als met fysieke groenstructuur waar mogelijk, krijgen de open ruimtes een betekenis voor 
een groter gebied.”  
 
De Maalbeekvallei zelf, valt binnen Planzone 7 ‘De Maalbeekvallei en omliggende kouters’. Hier gaat het o.a. 
over het vergroten van de toegankelijkheid en de natuurwaarden in de beekvallei, het vrijwaren en versterken 
van natuurwetenschappelijke, historische, esthetische en sociaal-culturele waarden van het landschap en het 
uitbouwen en landschappelijk integreren van recreatie en infrastructuur. 

1.4.2 Andere landinrichtingsplannen in de perimeter van dit inrichtingsproject 

LIP Groene Noordrand is vanuit LIP Hooghof en LIP Oostelijke Maalbeek ontstaan uit de noodzaak (als 
complementaire aanvulling op TOP Noordrand1) om ook de open ruimte gelegen tussen de perimeters van 
deze LIP’s aan te pakken.  
 
LIP Hooghof te Asse 

 
1 De Noordrand is van Brussel is een dynamisch en complex gebied met grote ruimtelijke uitdagingen. Er staat een kluwen aan projecten op stapel en er zijn veel actoren 
actief. Heel wat initiatieven overlappen of beïnvloeden elkaar. Een aantal overheden hebben de handen in elkaar geslagen voor het uitwerken van een territoriaal 
ontwikkelingsprogramma (T.OP) voor dit gebied. Via concrete 'werven' wordt een onderbouwde visie op het gebied op het terrein gestimuleerd. 
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‘Hooghof & Omgeving’ betrof de omgeving van een historische hoeve, net buiten de Ring 0 ter hoogte van het 
Laarbeekbos. Binnen het planprogramma van de Vlaamse Rand, maakt het gebied rond Hooghof deel uit van 
Planzone 5: Openruimteparels Dilbeek-Asse-Wemmel. 
In 2013 werd de hoeve Hooghof, samen met de omliggende gronden verkocht. De hoeve zelf werd verworven 
door een particulier\manegehouder. 10ha grond werd verworven door een landbouwer. 63ha werd 
aangekocht door de Vlaamse overheid, waarvan 26ha ten zuiden van de Ring door het Agentschap voor Natuur 
en Bos (ANB) en 37ha ten noorden van de Ring R0 door de Vlaamse Landmaatschappij (VLM) in het kader van 
de grondenbank.  
 
De gronden die gekocht werden door VLM kregen als bestemming “bouwvrij agrarisch gebied”. Het hoofddoel 
van de gronden is het uitruilen van landbouwers, getroffen door het GRUP VSGB. Echter, vooraleer te ruilen, 
heeft VLM enkele inrichtingsmaatregelen uitgevoerd die de kwaliteit van de open ruimte ten goede kwamen.  
 
In 2015 besliste de gemeente Asse om mee te stappen in een nieuw landinrichtingsplan voor de omgeving van 
het Hooghof. 
In 2016 en 2017 werd het plan uitgewerkt in overleg met de planbegeleidingsgroep en verschillende partners 
Dit landinrichtingsplan werd goedgekeurd op 7 juni 2018.  
In 2019 werden de technische plannen opgemaakt en werd de omgevingsvergunning verleend. 
De uitvoering startte in  2020. 
 
Enkele concrete maatregelen waren : 

- creatie van een bufferzone voor de wijk Wilgendaal; 
- aanleggen en herstellen van enkele poelen ; 
- heraanleg en herinrichting van enkele wegen en voetwegen , onder meer heraanleg van de weg 

Obbergen met tweesporenbeton; 
- creatie van nieuwe wandelverbindingen in de omgeving van het Hooghof; 
- erfbeplanting rondom het Hooghof; 
- erosiemaatregelen. 
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Foto 1 - Gerealiseerde maatregelen LIP Hooghof te Asse (bufferstrook en -bekken, betonsporen) 

LIP Oostelijke Maalbeekvallei te Grimbergen 

 
Een ander landinrichtingsplan “LIP Oostelijke Maalbeekvallei te Grimbergen” gelegen in planzone 7 van het 
planprogramma Vlaams Rand werd reeds opgemaakt en goedgekeurd op 10 april 2020. 
 
Het plan vertrok van de vele mogelijkheden die de Maalbeekvallei als groene ruimte vlak bij Brussel te bieden 
heeft; prachtig natuurschoon, mooie wandelpaden en caféterrassen waar het fijn vertoeven is. De 
aanwezigheid van water in de Maalbeekvallei werd mee geïntegreerd in de inrichtingsvisie als een kans voor 
waterberging maar ook voor natuurwaarden en recreatie. Het aspect Erfgoed speelde een belangrijke rol. 
Vooral in de zone van het beschermde dorpsgezicht is dit het geval. De drie historische molens vormen hierbij 
een zwaartepunt. Het plan wou al deze mogelijkheden optimaal benutten en op elkaar afstemmen zodat er 
een aaneengesloten groene, recreatieve zone ontstond die van de kern van Grimbergen doorloopt tot aan het 
Zeekanaal Brussel-Schelde. Dit vormt tegelijk een groene bufferzone, die kan weerstand bieden aan de 
verschillende bedreigingen zo vlak bij de stadsrand. 
 
Het opgemaakte beheerplan Erfgoed was een belangrijk vertrekpunt voor de inrichtingsvisie. 
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LIP Water.Land.Schap 2.0 (Klimaatrobuuste groene noordrand) 

Vlaanderen beter beschermen tegen droogte en wateroverlast, waarbij de drainagelandschappen evolueren 
naar waterlandschappen die water vasthouden zonder overlast te creëren. Dat is het doel van de Water-Land-
Schapsprojecten. Zo maken we het landschap, de landbouw en de natuur beter bestand tegen de gevolgen 
van klimaatverandering en verzekeren we zo een duurzame toekomst. De projecten creëren ook kansen voor 
meer biodiversiteit. 
 
De lokale coalitie Klimaatrobuuste Groene Noordrand ontvangt 1,268 miljoen euro, een tiende van het totale 
budget in Vlaanderen. Vlaanderen gebruikt hiervoor de middelen van de Blue Deal, afkomstig van het 
relanceplan ‘Vlaamse Veerkracht’. Partners cofinancieren de projecten voor een totaal van 317.000 euro. 
Samen zorgt dit voor een budget van 1,58 miljoen waarmee de volgende jaren in de Groene Noordrand aan 
de slag wordt gegaan.  
 
De aandacht ligt op de droogte- en wateruitdagingen in de Maalbeek-, Amelvonnebeek- en Tangebeekvallei 
en op hun aanliggende kouters. Een klimaatrobuuster landschap wordt bereikt door oplossingen te zoeken op 
landbouw- en valleiniveau. 
 
In de landbouw op de hogergelegen kouters wordt er gekeken naar watergebruik- en opslag en duurzaam 
bodemgebruik. Een gezonde bodem met voldoende structuur blijft voldoende vochtig bij droogte en is 
voldoende infiltrerend om bij overvloedige regen het water en de voedingsstoffen vast te houden. Belangrijk 
voor het landschap én de landbouwer. 
 
In de lagergelegen vallei wordt er niet alleen in de waterloop gewerkt met structuurverhogende maatregelen. 
Zo zorgt een winterbedding of hermeandering voor een vertraagde afvoer en meer ruimte om te infiltreren. 
In daaraan grenzende gebieden krijgt het water voldoende ruimte met extra poelen, wadi, ... 
 

Figuur 4 – Projectperimeter LIP Oostelijke Maalbeekvallei Grimbergen 
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Acht concrete acties staan al in de startblokken en gaan in op al deze vragen. Het Water+Land+Schap 
Klimaatrobuuste Groene Noordrand realiseert de visie van het Strategisch Project Groene Noordrand over 
landbouw en water naar het terrein. 

1.4.3 Situering binnen Strategisch Project Groene Noordrand 

Situering en doelstellingen 

In het gebied loopt het Strategisch Project Groene Noordrand. Het strategisch project startte op 1 september 
2016 voor een periode van 3 jaar en startte een 2de periode op 1 februari 2020 tot 31 januari 2023. Op 1 
februari 2024 startte de 3 de periode van het strategisch project. 
 
Het Strategisch Project Groene Noordrand beoogt de uitbouw van een duurzaam, leefbaar, beleefbaar en 
veerkrachtig open ruimte gebied in de Noordrand rond Brussel, met een groen-blauw-oranje netwerk (natuur-
water-recreatie) dat zich uitstrekt over het stroomgebied van de Maalbeek. Een geïntegreerde aanpak van 
landschapsherstel, natuurinrichting, ontsluiting voor zachte recreatie, erfgoed en verweving met duurzame 
landbouw in de hele valleizone en aangrenzende kouters, kan een positief antwoord bieden op actuele en 
toekomstige dynamieken in en grenzend aan het gebied. 
 
De druk uit de groeiende stad is enorm. Er is een stijgende vraag naar woon- en (be)leefruimte. Bedrijvigheid 
en grote private (shoppingcentra, transporthubs,…) en publieke projecten zoals de R0-optimalisatie en het 
Brabantnet, leggen een extra druk op dit gebied. Die grote dynamiek en investeringsprojecten bieden echter 
ook kansen. Het snoer van natuur- en bosgebieden kan gebufferd, verbonden en ontsloten worden doorheen 
de woon- en industriegebieden en op, onder en langs de vernieuwde grote infrastructuren. Op de kouters 
kunnen landbouw, natuurverweving en zachte recreatie hand in hand gaan. 
 
De vele uitdagingen kunnen niet worden aangepakt als alleenstaande projecten. Ze moeten in een 
samenhangend geheel benaderd worden waarin harde functies in relatie staan tot de zachte kwaliteiten van 
het gebied. Niet voor niets heeft Vlaanderen daarom van het flankerend beleid in de Noordrand een prioriteit 
gemaakt en naast ‘Werken aan de Ring’ ook het ‘Gebiedsprogramma Vlaamse Rand rond Brussel’ opgestart. 
 
Het voorliggende Landinrichtingsplan draagt bij aan de concrete realisatie van de acties uit dit strategisch 
project. 
 
Drie strategische doelstellingen vormen onze leidraad en sluiten aan bij het bovenlokale (Beleidsplan Ruimte 
Vlaanderen en Provinciale Visie Ruimte) en lokale beleid: 
 

1. Open Ruimte: naar een veerkrachtig, klimaatbestendig, duurzaam en meerlagig ruimtegebruik met 
een evenwichtige invulling van de open ruimte dragers natuur, water, landbouw en recreatie. 
- Robuuste groenblauwe dooradering door open ruimte én bebouwde ruimte (dorps- en stedelijk 

weefsel, natuur dichtbij, …) 
- Integraal waterbeheer: waterbeheersing, waterkwaliteit & biodiversiteit 
- Veerkrachtige landbouwgebieden die voedsel- en landbouwproductie garanderen, maar ook 

andere ecosysteemdiensten leveren (biodiversiteit, waterbuffer, klimaat, recreatie, …). 
- Een beleefbare Groene Noordrand: het ‘Maalbeekpad’, ‘Tangebeekpad’ en ‘route Van Basiliek tot 

Basiliek’ als bovenlokale recreatieve en toeristische kapstokken van een kwalitatief recreatief 
netwerk langsheen verschillende landschaps-, natuur- en cultuurkamers. 

2. Landschappelijk benaderen van grote infrastructuurprojecten (o.a.. Brabantnet, R0, …). Kansen grijpen 
tot integratie én ontsnippering in het groene, recreatieve en open ruimtenetwerk. 

3. Meer doen met minder ruimte: ruimtelijk rendement van het huidig ruimtebeslag verhogen, met 
maatwerk voor leefkwaliteit, verhogen van klimaatbestendigheid en beperken en terugdraaien van 
verharding 
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Het voorliggende Landinrichtingsplan draagt bij aan de concrete realisatie van enkele acties uit dit strategisch 
project. 
 

 

 
 

 

Figuur 5 – Visiekaart en belangrijkste hefboomprogramma’s en -projecten van Strategisch Project Groene Noordrand, waaronder 
landinrichting 
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1.5 EEN GEFASEERDE AANPAK 

Landinrichting binnen deze perimeter is opgevat in twee fasen. 
 
Bij de planvorming van de voorliggende project in de periode 2019-2023 kwam een zeer groot aantal mogelijke 
maatregelen op tafel. Om het plan beheersbaar te maken met betrekking tot budgetplanning, tijdige 
realiseerbaarheid en complexiteit van in te zetten instrumenten, en met het oog op noodzakelijke afstemming 
met andere lopende processen in de regio (o.a. werken aan de Ring) werd eind 2023 beslist en plan op de 
splitsen in verschillende fasen. 
 
Dit document omvat een eerste fase aan maatregelen. Het gaat om maatregelen op openbaar domein, 
gemeentelijke eigendom, al verworven door de VLM LI of nog verwerven maar dan met héél eenduidige locatie 
(sedimentatiebekkens). 
  
Een 2de fase zal maatregelen bevatten waarvoor complexere instrumenten dienen ingezet te worden zoals 
grondruil, herverkaveling en het vestigen van erfdienstbaarheden. De splitsing in 2 fases geeft meer tijd om 
deze maatregelen en in te zetten instrumenten grondig met de betrokken actoren te overleggen. 
 
Als ondersteuning van de realisatie van dit inrichtingsplan en ter voorbereiding op de tweede fase van dit 
landinrichtingsplan wordt via dit rapport een recht van voorkoop ingesteld binnen een verder omschreven 
perimeter. 

1.6 INSPRAAK EN ADVIESPROCEDURES 

Het landinrichtingsplan (LIP) wordt opgemaakt door de Vlaamse Landmaatschappij, onder begeleiding van de 
planbegeleidingsgroep.  
Het voorstel van landinrichtingsplan wordt, conform de regelgeving, onderworpen aan een adviesprocedure 
en openbaar onderzoek. Deze adviezen kunnen het inrichtingsplan aanvullen of bijsturen. De adviesprocedure 
van het landinrichtingsplan vangt aan met voorlopige goedkeuring van het landinrichtingsplan door de 
planbegeleidingsgroep. De Deputatie van de provincie Vlaams-Brabant en de colleges van burgemeester en 
schepenen van de gemeente Asse, Wemmel en Grimbergen verlenen advies over het ontwerp van 
landinrichtingsplan. De colleges van burgemeester en Schepenen onderwerpen het plan aan een openbaar 
onderzoek. Er worden informatieavonden gehouden voor de bevolking van de gemeentes. Opmerkingen en 
bezwaren worden dan gevoegd bij het advies van de colleges. De VLM kan op basis van de adviezen en de 
bezwaren het landinrichtingsplan aanpassen, nadat het voorstel tot aanpassing is voorgelegd een de 
planbegeleidingsgroep. Het is vervolgens aan de minister of aan de Vlaamse Regering om het 
landinrichtingsplan vast te stellen, naar gelang het plan al dan niet louter maatregelen omvat die tot de 
bevoegdheid van de minister behoren. 
 
In aanloop tot de officiële adviesprocedure werd bij de opmaak van het voorstel van landinrichtingsplan heel 
wat voorbereidend overleg gepleegd.  
 
Een voorbereidende studie “Landinrichtingsplan Groene Noordrand” werd uitgevoerd door het studiebureau 
Omgeving & Driekwartgroen.  
 



LANDINRICHTINGSPLAN GROENE NOORDRAND 

 

////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////// 
 
LANDINRICHTINGSPLAN pagina 17 van 169 

In dit rapport wordt de gebiedsanalyse volledig uitgewerkt voor de maar worden enkel een selectie aan 
maatregelen van het landinrichtingsplan Groene Noordrand uitgewerkt (zie § 1.5). 
 
Dit betreft maatregelen 

- Op gronden al verworven door VLM in kader van landinrichting 
- Op gronden in eigendom van betreffende gemeenten 
- Op openbaar domein (in beheer van de gemeente) 
- Op vast liggende locaties die omwille van de aard van de ingreep zullen verworven worden 

(buffer/infiltratiebekkens) 

2 GEBIEDSANALYSE 

2.1 PROJECTSITUERING 

De gemeenten Asse, Wemmel en Grimbergen bevinden zich ten noordwesten van Brussel. De dorpskernen 
worden verbonden door natte natuurlijke beekvalleien en gescheiden door open, vruchtbare 
landbouwkouters. 

 

 

Figuur 6 – Beekvalleien en kouters structuren de Noordrand 

2.2 GEBIEDSOMSCHRIJVING, KANSEN EN KNELPUNTEN 

2.2.1 Geologie – Reliëf – Bodem 

Het bodemtype hangt nauw samen met de geologische en geomorfologische opbouw van het gebied. 
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Vallei 

 
De textuur van de bodem in het stroomgebied van de Maalbeek is overwegend leem en in beperkte 
hoeveelheid zandleem. Het zandleem bevindt zich in het oostelijk deel van het stroomgebied, t.h.v. het 
afwaarts deel van het deelstroomgebied van de Kelkebeek naast het Zeekanaal Brussel-Schelde.  
 
Het stroomgebied bevindt zich in de sterk golvende Brabantse Leemstreek. De topografische oppervlakte daalt 
van west (heuvels) naar de oostelijke richting tot aan de Zennevallei. De gemiddelde helling van Leemruggen 
bedraagt ongeveer 4%; op sommige plaatsen bereikt de helling meer dan 8% (zuidelijke helling naar de 
Zennevallei). Het reliëf van dit gebied wordt vooral bepaald door de valleien van de Maalbeek en de 
Amelvonnebeek. Deze beken, die in zuidwest-noord-oostelijk richting lopen, hebben het leemplateau 
verdeeld in langgerekte ruggen door uitschuring van smalle, doch vrij diepe valleien, met loodrecht hierop 
secundaire valleien die meestal vertakken in droge depressies.  
 
Belangrijk in het stroomgebied wat betreft het tertiair zijn de Eocene afzettingen. Het Ieperiaan, met de klei 
van Ieper, vormt een dikke klei- en zandlaag, welke net als het Paniseliaan nergens dagzoomt. De 
bovenliggende laag is het Lediaan, dat bestaat uit geel, fijn zand met plaatselijk kalkrijke zandsteenlagen. Het 
Lediaan komt voor langs de Maalbeek en in de omgeving van het Zeekanaal Brussel-Schelde, welke zich door 
de klei van Asse ingesneden heeft tot in de onderliggende zanden van Wemmel en de zanden van Lede.  
 
Tijdens de volgende transgressies (Wemmeliaan) werden de zanden van Wemmel afgezet. Het zand van 
Wemmel is een fijn, kalkrijk, fossielhoudend en meestal glauconiet houdend geelgroen zand, dat naar boven 
toe geleidelijk kleiiger wordt (beekvallei Maalbeek). Het Assiaan begint met een tamelijk grove, zeer 
glauconietrijke zandlaag en vervolgens de glauconiethoudende, eerder zandige klei van Asse, die geleidelijk 
zwaarder, homogener en minder glauconiethoudend wordt. Het bovenliggende zand van Asse bestaat uit fijn, 
min of meer siltig, glauconiet- en glimmerhoudend zand.  Op de hoogste toppen zijn de Eocene lagen nog 
bedekt door Oligocene afzettingen. Het Tongeriaan bestaat uit glimmerhoudend geelgrijs fijn zand met 
tussenlagen van zandige klei. Het komt voor boven de 65m – hoogtelijn en vormt zo de kamlijn die zich 
uitstrekt van Brussegem tot Hasseltberg.  
 
Bij de aanvang van het quartair werd deze tertiaire ondergrond door erosie aangetast. In het stroomgebied 
van de Maalbeek bleef het terrein relatief hoog, doordat de kleiige tertiaire lagen meer weerstand boden aan 
de erosie. Pleistocene afzettingen bestaan uit zandleem en leem van niveo-eologische oorsprong. Deze 
deklaag varieert in dikte en samenstelling. In het noordoosten bestaat zij uit zandleem dat op een zandig-lemig 
complex rust, in het zuiden en westen is het dek veel dikker en bestaat het uit zuiver leem.  
 
Na de ijstijden werden de Zennevallei en de voornaamste beekvalleien uitgediept. De Maalbeek, die een 
nevenloop is van de Zenne, en haar zijbeken hebben brede dalen uitgeschuurd in deze formaties tot de 
formatie van Ieper. De valleien werden tijdens het Holoceen gedeeltelijk opgevuld door alluvium, dat door het 
water aangebracht werd, gedeeltelijk ook met veen. Door afspoeling van de hellingen werd ook een 
belangrijke hoeveelheid materiaal afgezet aan de voet ervan en in depressies (colluvium). Een gedeelte ervan 
kwam ook in de valleien terecht (recent alluvium). 
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Landbouwkouters 

 
 
 

 

Figuur 7 – Bodemkaart thv de kouters 

De landbouwkouters in het projectgebied bestaan hoofdzakelijk uit vruchtbare leembodems. De meest 
voorkomende bodems zijn: 

- Aba: droge leembodem met textuur B horizont 
En ook in mindere mate uit: 

- Abp: Droge leembodem zonder profiel (colluviale gronden onderaan en tussen de hellingen waar 
accumulatie plaatsvindt van geërodeerde grond van de hellingen) 

- Acp: Matig droge leembodem zonder profiel (colluviale gronden onderaan en tussen de hellingen 
waar accumulatie plaatsvindt van geërodeerde grond van de hellingen) 

- Adp: Matig natte leembodem zonder profiel (onderaan de hellingen rond de waterlopen/beken) 
- Aep/ Ahp: Natte leembodem zonder profiel (h-relatief hoge ligging-stuwwater) 
- Afp: Zeer natte leembodem zonder profiel 
- Agp: Uiterst natte (gereduceerde) leembodem zonder profiel 
- Lbx: Droge zandleembodem met onbepaald profiel 
- V: Veenbodem 
- (c): Bedolven textuur B horizont op minder dan 80 cm diepte (variante van profielontwikkeling) 

 
Ten Noorden van de Potaardehoeve en in het Nekkerbos komen veenbodems voor. 
 
De erosiefase van de landbouwkouters is grotendeels 1 wat wil zeggen dat de bodems een A-horizont < 40 cm 
hebben m.a.w. een geërodeerde A-horizont. Bv Aba1 
Op de Beverkouter zijn Tertiair keien te vinden die door erosie van het Quartaire geologische pakket zijn 
weggeërodeerd. 
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Foto 2 - Tertiair keien op Beverkouter 

Erosiegevoeligheid en erosiebestrijdingsplannen 

 
Gezien het reliëf met grote hoogteverschillen op korte afstanden zijn de hoger gelegen landbouwkouters erg 
onderhevig aan erosie. Bever, Potaarde en Kraaienberg zijn het meest erosiegevoelig.  

- De Beverkouter bevat zeer hoog en hoog erosiegevoelige bodems,  
- de Potaarde kouter bevat ook een groot aandeel hoog erosiegevoelige bodems.  
- Op Kraaienberg komen ook zeer hoog en hoog erosiegevoelige bodems voor  
- terwijl de bodems van Paalveld medium erosiegevoelig zijn.  
- Op Priesterlinde zijn de bodems eerder laag erosiegevoelig. 
 

Onderstaande tabel geeft de potentiële bodemerosie van de gronden in het gebied. Bijna een kwart van de 
landbouwoppervlakte is hoog tot zeer hoog erosiegevoelig.  
 

Potentiële bodemerosie Oppervlakte 
(ha) 

Aandeel Totaal 
(%) 

Zeer hoog 11,8 1,71 
Hoog  147,7 21,44 
Medium 159,7 23,19 
Laag 244,7 35,53 
Zeer laag 115 16,70 
Verwaarloosbaar 0,3 0,04 
Niet van toepassing 9,6 1,39 
Bijzondere strook 3,4 0,49 
Totaal 688,8 100,00 

Tabel 1 – Potentiële bodemerosie 

De erosiegevoeligheid van de percelen in het studiegebied varieert dus sterk, met ongeveer 35% van de 
perceelsoppervlakte dat laag scoort, maar daarnaast ook telkens 20% van de perceelsoppervlakte die hoog, 
medium en zeer laag scoort. De grootse erosiegevoeligheid van de percelen vindt men terug in het centrum 
van de Beverkouter, aan de zuidkant van de Potaardekouter, aan de zuidwestkant van Kraaienberg-Paalveld. 
 
Erosiebestrijdingsmaatregelen zijn dan ook een must om de afstroom van sediment (modder) naar de 
Maalbeek en haar zijrivieren te beperken en de bewoonde zones van modder te vrijwaren bij hevige 
regenbuien.  
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In onderstaande figuur zijn mogelijke oplossingsscenario’s uit de erosiebestrijdingsplannen aangeduid. 

 

Figuur 8 - Erosiegevoeligheid van de bodem, afstromingslijnen en erosiemaatregelen uit het erosiebestrijdingsplan voor de 
landbouwkouters (DOV) 

2.2.2 Hydrologie 

Het grootste deel van dit landinrichtingsplan ligt binnen het stroomgebied van de Maalbeek. Daarom wordt 
dit hoofdstuk besproken op schaal van dit gebied. 

Oppervlaktewater 

Het stroomgebied 

De Maalbeek maakt deel uit van het Dijle-Zennebekken. Het stroomgebied van de Maalbeek behoorde 
oorspronkelijk tot het hydrografisch stroomgebied van de Zenne. Sinds 1561 stroomt de Maalbeek in het 
Zeekanaal Brussel-Schelde in plaats van in de Zenne. De Maalbeek (Grimbergen) en de Sasbeek (Kapelle-op-
den-Bos) debiteren volledig naar het kanaal en leveren een belangrijke bijdrage in de voeding van het kanaal. 
Het stroomgebied van de Maalbeek is verspreid over de deelgemeenten Grimbergen, Strombeek-Bever en 
Beigem (Grimbergen), Wemmel, Hamme en Brussegem (Merchtem), Relegem (Asse) en Meise en heeft een 
totale oppervlakte van ongeveer 4090 ha.  
De Tangebeek maakt ook deel uit van het Dijle-Zennebekken.  
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Figuur 9 – Situering stroomgebied en waterlopen 

De waterlopen (hydrografisch net) 

De hoofdloop van de Maalbeek heeft een totale lengte van bijna 13 km.  
Vanaf een hoogte van ongeveer 60 m TAW op de heuvelruggen ontspringen de belangrijkste waterlopen die 
afwateren naar de lager gelegen Maalbeek. Het totale verval van de Maalbeek bedraagt ongeveer 47 m.  
De Maalbeek wordt gevormd door de samenvloeiing van de Grote en Kleine Landbeek te Relegem (Asse) en 
wordt op het grondgebied van Wemmel gevoed door de Reekbeek,  Molenbeek, Moorbeek, en de Leestbeek. 
Op de grens van Grimbergen en Meise vloeit zij samen met de Landbeek en Amelvonnebeek. Verder wordt de 
Maalbeek gevoed door de Bruinborrebeek en de Kelkebeek en mondt zij in Grimbergen uit in het Zeekanaal 
Brussel-Schelde. 
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Figuur 10 – Overzicht waterlopen in het afstroomgebied 

De loop van de Maalbeek is vrij recht met weinig meandering. Ook op de Ferrariskaart (1771 - 1778) en de 
oude atlas der waterlopen (1877) is dit reeds het geval. De structuurkwaliteit van de Maalbeek is dus 
doorgaans zwak. Dit geldt wel niet voor de nevenlopen waardoor het globale beeld ruim meer gecontrasteerd 
is. 
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Figuur 11 – Overzicht van de structuurkwaliteit van hoofdloop en nevenlopen 

De Maalbeek is een waterloop van 2de categorie in beheer bij de provincie Vlaams-Brabant. 
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Figuur 12 – Overzicht van de beekbeheerders 

De waterkwaliteit 

Ondanks een duidelijke verbetering (zie Tabel 2) bleek de waterkwaliteit over het algemeen niet te voldoen 
aan de goede ecologische toestand.  
 

 

Tabel 2 – Globale beoordeling van de waterkwaliteit van de Maalbeek (meetpunt afwaarts in Grimbergen, 
Winkelveldstraat/Vaartstraat) 

Een aantal parameters die gelinkt zijn aan lozingen van huishoudelijk afvalwater in de Maalbeek, namelijk 
elektrische geleiding, totaal fosfor, totaal stikstof en orthofosfaat overschreden de normen. De turbiditeit 
werd ook overschreden als gevolg van erosie bij regenweer. Het afstroomgebied van de Maalbeek is namelijk 
heel erosiegevoelig door de grote landbouwkouters op hellingen en de (zand-)lemige bodemtextuur. Dit heeft 
een negatieve weerslag op de waterkwaliteit.  
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Figuur 13 – Kaart van de erosiegevoeligheid binnen het stroomgebied 

Om de waterkwaliteit in de toekomst te verbeteren dienen maatregelen getroffen te worden tegen de lozing 
van huishoudelijk afvalwater en moeten er ook erosiebestrijdingsmaatregelen worden getroffen. De 
gesuggereerde maatregelen bestaan uit het wegwerken van lozingen van huishoudelijk afvalwater in centraal- 
en collectief te optimaliseren gebieden, erosiebestrijdingsmaatregelen in de gebieden die voor de grootste 
sedimentenvracht zorgen en het handhaven van de afstandsregels voor landbouwers ten opzichte van 
waterlopen. 
 

De waterkwantiteit 

De ligging van het projectgebied in overstromingsgevoelige gebieden (zoals afgebakend in 2023 (fluviaal, 
pluviaal en vanuit de zee) volgens middelgrote (donkerblauw) en kleine kans (middenblauw) op 
overstromingen en kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering (lichtblauw)) is weergegeven in 
de twee onderstaande figuren. Er is geen overstromingsgevoelig gebied vanuit de zee in het projectgebied. 
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Figuur 14 – Overstromingsgevoelig gebied fluviaal 2023 (Waterinfo.be) 

 
 

 
Figuur 15 – Overstromingsgevoelig gebied pluviaal 2023 (Waterinfo.be) 

 
Zoals te zien op bovenstaande figuren liggen de meeste van de maatregelen uit het LIP fase1 in 
overstromingsgevoelig gebied pluviaal 2023.  
 
De zone vlak voor de kern van Wemmel, opwaarts de H. Verrieststraat (Rassel) is erg overstromingsgevoelig. 
Dit is ook het geval opwaarts het kasteelpark in het centrum van Wemmel (tennis Balcaen) waar Maalbeek en 
(Reek)beek samenvloeien. 
De zone ter hoogte van de samenvloeiing Kleine en Grote Landbeek aan de Jetseweg is ook gevoelig. 
Meer afwaarts heeft ook de kern van Grimbergen te kampen met zware overstromingsproblemen ter hoogte 
van de onderdoorgang onder de Brusselsestenweg van de Bruinborrebeek.  
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Overstromingsgevoelige gebieden zijn ook gesitueerd in het zuiden van Ter Tommen/Borcht, in de 
Tangebeekvallei . 

 

De oplossing ligt er dan ook in om telkens stroomopwaarts voor het samenkomen van desbetreffende beken 
meer buffercapaciteit te voorzien. 
 
De vijver van het kasteel van Wemmel bvb. heeft een bufferende functie en kan vandaag als buffer 
functioneren tussen de Reekbeek en de Maalbeek.  
De provincie investeert aanvullend op gebied van overstromingsbeheersing vooral ten westen van 
Grimbergen. 
De  gecontroleerde overstromingsgebieden op de Maalbeek te Grimbergen zijn GOG Nekkerbos (45.000 m³ + 
recentere uitbreiding) en GOG Beverbos (10.000 m³) (beheerder Provincie Vlaams-Brabant) 

 

Figuur 16 -Ligging van de GOG’s Nekkerbos en Beverbos 

Daarnaast moet de opportuniteit onderzocht worden om op plaatsen waar de beek vandaag ingebuisd zit en 
er voldoende ruimte is, de beek terug open te leggen. 

Hemelwater 

De voorbije jaren is het inzicht gegroeid dat we anders moeten omgaan met ons hemelwater. Een hemelwater- 
en droogteplan met een integrale visie over waar en hoe we het hemelwater in een gebied zoveel mogelijk 
ter plaatse infiltreren of hergebruiken, bufferen en pas als laatste stap vertraagd afvoeren, draagt hiertoe bij. 
 
Voor de gemeente Wemmel werd het hemelwater- en droogteplan in 2023 goedgekeurd. In de gemeente 
Grimbergen en Asse is het hemelwater- en droogteplan in opmaak. 
 
In Wemmel is bestaande buffering voor afstroom van hemelwater aanwezig: 

- Drie bufferbekkens in cascade op de Reekbeek aan Rassel 
- Buffering op de vijver aan het gemeentehuis 
- Erosiepoel aan Ronkel 
- Buffering op de vijver aan Ronkel/sporthal 
- Bufferbekken op de Moorbeek 

De bufferbekkens aan de Reekbeek ontvangen echter veel modder vanuit hogerop gelegen landbouwkouters 
en ook de kasteelvijver heeft nog toestroom van modder. Om dit probleem voor een deel te verhelpen, wordt 
in dit LIP een erosiebekken aan Rassel voorzien.  
 
Ook in Grimbergen worden erosiepoelen en erosiegrachten in dit LIP voorzien om de afstroming van modder 
en hemelwater te bufferen. 
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Grondwater 

De waterkwantiteit 

In het kader van klimaatverandering met extremere natte en droge periodes is het van belang om grondwater 
zoveel mogelijk in de bodem te laten infiltreren en afstroming van regenwater naar de beken en rioleringen 
zoveel mogelijk tegen te gaan. In dit LIP worden een aantal maatregelen genomen om regenwater te laten 
infiltreren in de bodem door onthardingen van verhard terrein en door aanleg van een aantal erosiepoelen en 
erosiegrachten aan landbouwkouters.  

Afvalwater 

De tabel hieronder geeft een overzicht van de behaalde zuiveringsgraad per betrokken zuiveringsgebied. 
 

 Asse Merchtem Wemmel Meise Grimbergen  Vilvoorde 
Zuiveringsgraad 
% 

91 57 97 72 89 97 

Tabel 3 – Zuiveringsgraad (VMM) 

De zonering- en uitvoeringsplannen (zie Figuur 17) tonen een aantal clusters (hoofdzakelijk in Asse, Mechtem 
& Meise). 
De Gemeente Wemmel behoort volledig tot het zuiveringsgebied Grimbergen. Er is geen zuiveringsinstallatie 
op het grondgebied Wemmel.  

 

Figuur 17 – Extract uit het zoneringsplan van het stroomgebied 

De sanering van de resterende groene clusters is ondertussen voorzien. Deze woningen dienen afvalwater en 
hemelwater te scheiden om in de toekomst aan te sluiten op de gescheiden riolering die hier zal worden 
(her)aangelegd. In de omgeving van de Relegemse Motte (groene cluster linksonder Figuur 17) wordt in de 
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nabije toekomst een gescheiden riolering aangelegd. De maatregelen aan de Relegemse Motte in het LIP 
sluiten hierop aan. 
Rode clusters zijn individueel te optimaliseren buitengebied. Binnen het projectgebied zijn er zo’n zones 
“Individueel te optimaliseren buitengebied – IBA” gepland. Ook de achterwaartse lozingen zullen worden 
aangepakt. 

2.2.3 Landschap  

De groene noordrand behoort tot de zand- en leemstreek en wordt volgens de traditionele landschappen van 
het Vlaamse Gewest ondergebracht in het land van Meise-Asse (220160). Dit landschap wordt gekenmerkt 
door een golvende topografie en een verstedelijkt weefsel. De open ruimte is er sterk versnipperd, 
onregelmatig en van verschillende omvang. Er is een beperkt aantal vergezichten, die topografisch bepaald en 
begrensd zijn door reliëf, bebouwing en vegetatie. Kleine landschapselementen zijn er eerder geïsoleerd en 
weinig herkenbaar. 
 
Het projectgebied wordt van zuidwest naar noordoost doorsneden door de Maalbeek, de Molenbeek en de 
Amelgembeek, die in de richting van de Zenne stroomt, en wordt gekenmerkt door hoger gelegen ruggen met 
dezelfde oriëntatie. Door het grote hoogteverschil vloeit de Maalbeek vrij snel waardoor ze een diepe vallei 
uitgraaft. Dit verklaart ook de aanwezigheid van talrijke watermolens waaraan de stroom dan ook haar naam 
te danken heeft.  
 
Een ander kenmerkend element van het landschap van de groene noordrand zijn de kouters, een woord dat 
is afgeleid van het Latijnse cultura, bewerkt land. Deze historische landbouwarealen worden gekenmerkt door 
grootschalige akkerbouw en de ontginning van de gronden gaat vele eeuwen terug.  
 
Historische kaarten geven een beeld van de indeling van het terrein vanaf het midden van de 16e eeuw. De 
kaart van Ferraris (ca. 1777) is een belangrijke gebiedsdekkende cartografische bron. Deze kaart toont een 
hoofdzakelijk agrarisch landschap, open van karakter en doorsneden door een netwerk van veldwegen en 
oude verbindingswegen. Het grootste deel van het terrein is bestemd voor landbouw. Alle hogergelegen 
delen, ook de kouters, zijn ingekleurd als akkers en velden. In de rivierdalen bevinden zich weilanden en 
percelen met kreupelhout en lage begroeiing. Bewoning concentreert zich hoofdzakelijk in de beekdalen. De 
bewoning in de kernen is in deze periode al vrij dens en neemt in sommige gevallen al de vorm van 
lintbebouwing aan. Verder verwijderd van de kernen zijn losstaande boerderijen ingeplant.  
 
De kaart van Vandermaelen (1846-1854) toont een gelijkaardig beeld, hetzij met een andere focus. De 
bewoning is nog steeds grotendeels in de verschillende dorpskernen en gehuchten geconcentreerd en het 
grootste deel van het gebied doet dienst als landbouwgebied. Aan de oevers van de waterlopen bevinden zich 
graslanden. 
 
Binnen het projectgebied bevinden zich vastgesteld landschapatlassrelict “Maalbeekvallei en gevarieerde 
cultuurlandschap ten oosten van Grimbergen” 2, verschillende beschermde cultuurhistorische landschappen, 
met name de Nationale Plantentuin van België3, Gehucht Amelgem en omgeving4, Kasteel van Wemmel met 
omgeving5, en een aantal landschappelijke gehelen, namelijk Amelgem-Ossel6,  Maalbeekvallei ten westen van 
Grimbergen7, en Maalbeekvallei en gevarieerde cultuurlandschap ten oosten van Grimbergen8, dat dezelfde 
afbakening kent als het gelijknamige vastgesteld landschapsatlasrelict. Voor hetzelfde gebied werd ook een 
onroerenderfgoedrichtplan9 opgemaakt.  

 
2 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/10306 
3 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/1337 
4 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/956 
5 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/1482  
6 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/135070  
7 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/307359  
8 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/135074  
9 https://plannen.onroerenderfgoed.be/plannen/1809  
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2.2.4 Archeologie en erfgoed 

Op Figuur 18 zijn de gekende archeologische waarden voor het gebied weergegeven per periode. De spreiding 
reflecteert ten dele een archeologische realiteit en ten dele de stand van het onderzoek. Vanaf de late 
middeleeuwen concentreert bewoning zich hoofdzakelijk in de riviervalleien, onder andere om de vruchtbare, 
hoger gelegen en goed gedraineerde akkers te ontzien. In vroegere periodes – steentijden, metaaltijden, 
Romeinse periode en vroege en volle middeleeuwen – droegen hoger gelegen gebieden net de voorkeur weg 
als het aankwam op het kiezen van een woonplaats.  
 
Door intensieve veldprospectie is in het westen van het gebied een groot aantal vindplaatsen uit de 
steentijden vastgesteld, voornamelijk uit het neolithicum (ca. 5300 – 2000 v. Chr.). Deze vindplaatsen situeren 
zich op de hoge ruggen en hellingen van het gebied tussen Relegem, Hamme en Kobbegem. Het grote aantal 
vondsten toont aan dat dit gebied zeer gunstig was voor de vroege landbouwers. Landschappelijk verschilt 
deze zone niet erg van de rest van het plangebied, waardoor de archeologische verwachting voor sites uit de 
steentijden overal erg hoog is. 
 
Uit de metaaltijden (bronstijd en ijzertijd, ca. 2100 v. Chr. – 57 v. Chr.)  zijn bijzonder weinig sites gekend. Toch 
is er voldoende bewijs om menselijke aanwezigheid in deze periode in de regio aan te tonen. De gekende 
vindplaatsen bevinden zich, net als de vindplaatsen uit de steentijden, voornamelijk op hoogtes binnen het 
landschap. Uit de bronstijd (ca. 2100-800 v. Chr.) is één mogelijke vindplaats gekend, namelijk een grafheuvel 
gelegen op de Potaardekouter. Naar aanleiding van de opmaak van het LIP werd hier een bureaustudie naar 
uitgevoerd.10 Op de kruising van de Watermolenweg met de Doornbaan werden in 1976 verschillende cirkels 
opgemerkt bij het maken van luchtfoto’s. Het betreft een grote circulaire structuur met een diameter van ca. 
43 m waarbinnen enkele ronde vlekken en een min of meer ronde kuil kunnen worden waargenomen. Gezien 
de grote diameter gaat het mogelijk om een exemplaar dat vroeg in de bronstijd of zelfs laat in het neolithicum 
gesitueerd moet worden. Het bovengrondse deel van de grafheuvel is verdwenen. De site bevindt zich op een 
plateau in het landschap, met open zicht op de Maalbeekvallei in het noorden.  
 
Binnen het onderzoeksgebied werd een twintigtal vondstlocaties uit de Romeinse periode (57 v. Chr. - 402) 
vastgesteld. Verschillende Romeinse wegen doorkruisten het gebied. Eén gekend tracé liep van de vicus van 
Asse naar Vilvoorde via de Brusselsesteenweg (Asse) en de Romeinse Kassei. Een andere aftakking volgde 
mogelijk de noordelijker gelegen kam die ten noorden van Relegem loopt. Veel van de vondstlocaties houden 
vermoedelijk verband met de Romeinse wegen.  
 
Vondsten uit de middeleeuwen zijn talrijker, hoewel zeker de vroege middeleeuwen (ca. 5e-9e eeuw) sterk 
ondervertegenwoordigd zijn. Uit de volle middeleeuwen (10e-12e eeuw) is een dertigtal locaties bekend.  
 
De Senecaberg of de motte van Borcht, beschermd als monument en als dorpsgezicht,  is één van de zes 
bewaarde mottekastelen in het noordwesten van Vlaams-Brabant en is tevens één van de weinige mottesites 
in deze provincie waar de oorspronkelijke 8-vorm met opperhof en neerhof nog goed te herkennen is in het 
stratenplan. De motte was strategisch ingeplant langs de weg Luik-Leuven-Vilvoorde-Grimbergen-
Dendermonde en aan de oversteekplaats van de Zenne.  Ze was naast een militaire versterking dus ook een 
economische controlepost die zowel de Zenneovergang als de baan bewaakte. De Senecaberg werd in het 

 
10 DE MULDER, J. & VAN DE VIJVER, M. (2021) Bonstijdgrafheuvel te Grimbergen Potaardeveld, Vlaams-Brabant. Archeologische studieopdracht – bureauonderzoek. RAAP 
België-Rapport 489.  
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noorden en het noordoosten beschermd door de moerassige beemden van de vallei van de Zenne en in het 
noorden en het westen door de Tangebeek, een kleine zijrivier van de Zenne, die (vermoedelijk) de grachten 
rondom de motte voedde.  Er zijn verschillende kaarten en afbeeldingen waarop de motteheuvel in zijn 
omgeving is weergegeven en waarop de kerk en de structuur van opper- en neerhof herkenbaar zijn. Er zijn 
geen iconografische bronnen van structuren op de motte. Aan het einde van de 19e eeuw en in de jaren 1960 
werden er kleinschalige archeologische opgravingen uitgevoerd. Centraal op de heuvel konden verschillende 
houtbouwfasen worden onderscheiden. Het vroegste aardewerk dat werd aangetroffen dateert uit de 8e-9e 
eeuw maar er wordt verondersteld dat de oudste houtbouwfase bestond uit een kleine wachttoren die pas in 
de tweede helft van de 11e eeuw werd aangelegd. Deze werd in het begin van de 12e eeuw vervangen door 
een toren van 9 m op 6 m. In de eerste helft van de 12e eeuw werd deze op haar beurt vervangen door een 
constructie van ca. 13,50 x 9,30 m. De dateerbare aardewerkvondsten en de geschreven bronnen leiden 
samen tot deze datering. De verwoesting van de burcht in 1159 wordt niet tegengesproken door de 
archeologische waarnemingen, er werden immers sporen van brand vastgesteld. Een gewelddadig einde van 
de site rond het derde kwart van de 12e eeuw kan dus ook archeologisch bevestigd worden. Na de opgravingen 
heeft men met houten balken een afbakening gemaakt van een deel van het meest recente bouwwerk op het 
motteplateau om een indruk te geven van de grootte van het gebouw.  
 
De verspreiding van sites kent vanaf de late middeleeuwen (ca. 13e-15e eeuw) een evolutie richting de 
lagergelegen delen van het terrein, zoals ook kan worden vastgesteld op de Ferrariskaart. Kenmerkend voor 
deze periode is de oprichting van vele hoven. Waar castrale mottes oorspronkelijk vooral een militaire functie 
hadden, evolueren deze tijdens de late middeleeuwen dikwijls naar hoven waar voornamelijk gewoond werd. 
Ook veel sites met walgracht kennen hun oorsprong in de late middeleeuwen. Enkele hiervan bevinden zich 
binnen het projectgebied, zoals het Hof te Bever en het Kasteel van Bever op de Beverkouter. Het Kasteel van 
Bever is ontstaan als site met walgracht. Het Hof te Bever, centraal op de Beverkouter, is een voormalig 
pachthof uit de 13e eeuw, een stichting van de abdij van Groot-Bijgaarden. Op de Potaardekouter bevonden 
zich het Hof te Weerde, het Hof van Mierendonk en het Spiegelhof. Ook de motte van Relegem en het Hof Ter 
Tommen kennen  hun oorsprong in de late middeleeuwen.  
 
De motte van Relegem was voorwerp van archeologisch onderzoek naar aanleiding van de opmaak van het 
LIP. Er werd een bureaustudie, landschappelijk bodemonderzoek, metaaldetectie en geofysisch onderzoek 
uitgevoerd, gevolgd door een beperkt sleuvenonderzoek. De  afbakening van de grachten is nog weergegeven 
op de Atlas der Buurtwegen en het geheel is op het DHM nog herkenbaar als een lichte verhevenheid in het 
landschap. De ‘motte’ zelf blijkt geen volmiddeleeuwse castrale motte te zijn, maar eerder een 
laatmiddeleeuwse site met walgracht. Deze werd waarschijnlijk opgericht in de 14e eeuw en bestond uit een 
centraal, opgehoogd wooneiland en een 30 m brede en 3 m diepe walgracht. Deze gracht bevatte waardevolle 
archeologische en ecologische resten, voornamelijk daterend tussen de 14e en 16e eeuw. De gebouwen op het 
eiland bestonden vermoedelijk uit natuursteen en baksteen. De oever was versterkt met een houten 
beschoeiing. De site was ca. 3 eeuwen in gebruik vooraleer de grachten werden gedempt en de heuvel werd 
genivelleerd in de loop van de 17e eeuw.  De omgrachte boerderij groeide later uit tot lusthof. De  site heeft 
vanaf dan voornamelijk een symbolische functie, als uiting van de status en rijkdom van de eigenaar, maar 
fungeert ook als agrarisch-economisch centrum. Op het omwalde eiland zijn mogelijk nog structuren of 
funderingen van gebouwen aanwezig, maar deze werden bij het gravend onderzoek niet aangetroffen. 
Aangezien het wooneiland vermoedelijk genivelleerd werd, zijn veel van de bewoningssporen wellicht 
verdwenen. Het onderzoek wees wel op zeer gunstige bewaaromstandigheden in de opgevulde grachten. 
Organisch materiaal, zoals resten van beschoeiing maar ook consumptieafval, is door de erg vochtige 
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omgevingsomstandigheden in de grachten bewaard  gebleven. In die zin kan de vraag gesteld worden of de 
site niet in aanmerking komt voor een archeologische bescherming. Er wordt aangeraden om de uitgraving ter 
hoogte van de grachten te beperken tot ca. 50 cm onder het maaiveld, en om ruim binnen de contouren van 
de originele gracht te blijven, dit om in situ bewaarde archeologische resten niet bijkomend te schaden. 
Bovendien dienen natte terreincondities in stand worden gehouden, zowel voor de bewaring van organische 
archeologische resten als voor de bewaring van het veen in de ondergrond.  
 
De valleien en de kouters herbergen een heel aantal erfgoedelementen, waarvan er vele ook beschermd zijn 
als monument of als stads- of dorpsgezicht. De Maalbeekvallei zelf, met verschillende hoeven en watermolens, 
is beschermd als dorpsgezicht. Onder de bescherming vallen verschillende watermolens, een woontoren, 
d'Yveshoeve en Spiegelhof, maar ook houtig erfgoed zoals verschillende (beekbegeleidende) houtkanten, 
hakhoutstoven van zwarte es en schietwilg, hoogstamboomgaarden, knotbomen en -bomenrijen en enkele 
markante bomen.11  In de Maalbeekvallei bevonden zich vanaf de late middeleeuwen verschillende 
watermolens. Sommige ervan zijn nog bewaard, andere zijn enkel gekend van historische kaarten. 
Voorbeelden hiervan zijn de Sprietmolen, de watermolen van Amelgem,  de Tommenmolen, De Liermolen, ’s 
Gravenmolen en de watermolen in Borcht (op de Tangebeek). 
 
Verschillende hoeves en hoven getuigen van de grote belangen die zowel de heren van Grimbergen als de 
abdijen van Affligem, Grimbergen en Groot-Bijgaarden hadden in het gebied. Het Spiegelhof is daar één van 
de voorbeelden van. Dit pachthof van de heren van Grimbergen is gelegen op de Potaardekouter. De oudste 
vermelding gaat terug tot 1433. Ook een ander hof op de Potaardekouter, het Hof ter Weerde, of Hof ter 
Spriet, was een voormalig pachthof van de heren van Grimbergen. Dit werd in 1217 bij een grondruil 
verworven door de abdij. Het hof met omgeving is beschermd als stads- of dorpsgezicht, terwijl de hoeve ook 
is beschermd als monument. Het Potaardehof, in het uiterste westen van de kouter, nu vastgesteld 
bouwkundig erfgoed, is eveneens een voormalig pachthof van de heren van Grimbergen. Zij gaven minstens 
tot de 17e eeuw hun naam, "'t Hof ván Prince de Berges", aan het hof. De hoeve was gelegen op het meest 
zuidelijke deel van het Sprietveld, genaamd de Verste Spriet, waar Brusselse pottenbakkers ten vroegste in de 
17e eeuw potaarde ontdekten. Stilaan werd de naam Verste Spriet verdrongen door Potaardeveld en ging 
men ook spreken van "Potaerde Hof".  
 
In het uiterste westen van het projectgebied is Hoeve Hooghof en omgeving beschermd als stads- of 
dorpsgezicht. De hoeve zelf is ook beschermd als monument. Het gaat om de voormalige abdijhoeve van 
Affligem waarvan de oorsprong opklimt tot het begin van de 12e eeuw toen Affligem een groot deel van Zellik 
in handen kreeg. De benaming werd ontleend aan de ligging op een steile hoogte waardoor het monumentale 
hof de hele omgeving domineert. Op de Beverkouter is het Hof te Bever, vastgesteld bouwkundig erfgoed, 
een voormalig pachthof van de abdij van Groot-Bijgaarden. Bij de stichting van de abdij in 1133 schonk de 
hertog van Brabant zijn allodium te Bever aan de kloostergemeenschap, die er een hof oprichtte. Nog (deels) 
op de Beverkouter bevindt zich het kasteel van Bever, een neoclassicistisch landhuis omringd door een park. 
Volgens sommigen was hier ooit de motte van de heren van Bever gelegen. Het geheel is vastgesteld als 
bouwkundig erfgoed.  
 
Het Ronkelhof met omgeving is beschermd als monument. Verschillende elementen wijzen erop dat dit één 
van de belangrijkste hoeves in Wemmel was, met een geschiedenis die minstens teruggaat tot de 

 
11 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/1183 
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middeleeuwen, vermoedelijk zelfs tot de Frankische periode. De omliggende gronden behoren tot het 
oorspronkelijke landbouwareaal. De omgeving is een voorbeeld van een goed bewaard kouterlandschap, met 
het Ronkelhof beeldbepalend ingeplant op de Ronkelberg, gelegen aan de historische veldweg (F)ronkel, één 
van de twee laatst overgebleven holle wegen te Wemmel. 

Van recentere datum, ten slotte, is de psychiatrische kliniek Sint-Alexius, die is opgenomen in de vastgestelde 
inventaris onroerend erfgoed. De kliniek werd ontworpen door architect Jules Coomans en werd opgetrokken 
tussen 1906 en 1909 in een eclectische stijl met reminiscenties aan de traditionele stijl en ligt op het hoogste 
punt van de Potaardekouter. 

2.2.5 Natuur en bos 

Binnen de projectperimeter van het LIP Groene Noordrand onderscheiden we 4 onderzoeksgebieden naar 
analogie met de geografische situering van de Maalbeek. De Maalbeek en bij uitbreiding de nadere waterlopen 
vormen een langgerekt landschappelijke en ecologische verbinding tussen Relegem (in het westen) en 
Grimbergen (in het oosten). Opvallend is dat dit valleisysteem regelmatig doorbroken wordt door allerlei 
infrastructuur zoals wegen, bedrijven, sportterreinen, etc…. 

Biologische waarderingskaart (BWK) 

Er zijn een aantal waardevolle kernen in het projectgebied. Het gaat hier meestal over bossen en in mindere 

mate graslanden in de natte sfeer. Deze bevinden zich grotendeels in of in de buurt van 4 onderzoeksgebieden: 

Figuur 18 – Gekende archeologische waarden uit de CAI volgens periode weergegeven op het DHM 
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1. Bovenloop Maalbeek 

2. Middenloop Maalbeek Bever + Ezel 

3. Middenloop Maalbeek Potaarde 

4. Benedenloop Maalbeek Kraaienberg-Paalveld + Priesterlinde 

Bovenloop Maalbeek (Van de bronnen op de Kruiskouter tot het centrum van Wemmel) 

Dit onderzoeksgebied bestaat uit 3 landschappelijk te onderscheiden elementen: 
Een lager gelegen vallei: 
 
De Grote en Kleine Landbeek stromen samen in de buurt van de motte van Relegem en vormen de Maalbeek. 
De vallei wordt gekenmerkt door beken die afwisselend open en ingebuisd zijn. Ze worden begeleid door 
kleine landschapselementen en natte graslanden en (broek)bossen.  
 
De bolle kouters: 
Aangrenzend aan de vallei zijn de hoger gelegen gronden, de bolle kouters, ingericht als akker. Deze open 
ruimte wordt gekenmerkt door grote aanééngesloten percelen, begrensd door het stedelijk gebied. De 
zandleemgronden zijn uitermate geschikt voor agrarische doeleinden. Talloze vergezichten zijn waar te nemen 
doorheen het gebied. 
 
De hoger gelegen bosgebieden: 
Laarbeekbos, gelegen aan de zuidzijde van de Ring (Brussels Hoofdstedelijk Gewest), is een belangrijk 
aaneengesloten bosgebied en tevens aangeduid als Natura 2000. Het bosgebied vormt een belangrijke 
ruimtelijk onderdeel van het landschap. 
 
Het betreft hier een complex van waardevolle en zeer waardevolle elementen.  
Deze zijn gesitueerd in de valleien van de Grote Landbeek (Maalbeek) en de Kleine Landbeek. Het gaat dan 
over een combinatie van halfnatuurlijke graslanden (hp*, hf, hc°), natte bossen (va) en diverse kleine 
landschapselementen zoals houtkanten (kh), bomenrijen (kb) meestal ingeplant met populier (kbp) of wilg 
(kbs). 
Ook in het zuidwestelijk deel van het projectgebied (Hooghof – Laarbeekbos) betreft het een complex gaande 
van biologisch minder waardevolle, biologisch waardevolle tot zeer waardevolle elementen. Hier gaat het over 
een combinatie halfnatuurlijke graslanden (hp*), natte bossen (va en vc) en diverse kleine 
landschapselementen zoals houtkanten (kh), bomenrijen (kb) meestal ingeplant met wilg (kbs) en es (kbfr). 
In de buurt van de Ring (R0) ten noorden van Laarbeekbos vinden we verder nog wat struweel met opslag van 
allerlei aard (sz), mesofiel hooiland (hu) alsook nat bos (va) en een smalle strook beukenbos met voorjaarsflora 
(fa). 
 
Zie kaartenatlas. 

Middenloop - Zone Bever en Ezel 

Dit onderzoeksgebied bestaat uit 2 landschappelijk te onderscheiden elementen. 
 
Een lager gelegen vallei: 
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De vallei van de Maalbeek wordt hier gekenmerkt door haar groene karakter: beek begeleidende bossen 
vormen een continu groen lint. Kenmerkende verzichten op de open groene kouters zijn zeer karakteristiek. 
De twee akkerplateaus worden van elkaar gescheiden door infrastructuren.  
 
De bolle kouters: 
Aangrenzend aan de vallei zijn de hoger gelegen gronden, de bolle kouters, ingericht als akker. Deze open 
ruimte wordt gekenmerkt door grote aanééngesloten percelen, begrensd door het stedelijk gebied en 
weginfrastructuur (o.a. R0 en A12) . De zandleem gronden zijn uitermate geschikt voor agrarische doeleinden. 
Het betreft hier een complex van zeer waardevolle kernen langs de Maalbeek (Beverbos) en langs de R0.  
Ook aan het kasteel van Bever zijn er interessante zones en enkele kleine verspreide snippers. 
Europees belangrijke habitats vertonen een gelijkaardige verspreiding; vooral langs de Maalbeek (vn en va) en 
langs de R0/A12 (hu). Het gaat hier enerzijds om bossen in de natte sfeer en anderzijds om half natuurlijke 
graslanden. 
 
De eenheid va staat voor alluviale elzen-essenbossen met een rijke voorjaarsflora van kruidachtige bosplanten, 
al dan niet ingeplant met populier. Dit bostype vinden we vooral op zware voedselrijke (leem)bodems. De 
standplaats is matig vochtig tot matig nat. 
Dit bostype kan in de wintermaanden vanuit de waterloop kortstondig overstromen. 
De boom- en struiklaag is soortenrijk met o.a. zwarte els (Alnus glutinosa), es (Fraxinus excelsior) en 
wilgensoorten (Salix sp.). 
 
Onder natte omstandigheden kunnen er overgangen voorkomen naar nitrofiel alluviaal elzenbos vn. 
De eenheid vn wordt gebruikt voor bossen op voedselrijke bodem, vaak op alluviale gronden maar dit is niet 
noodzakelijk. Het verschil met het vorige bostype is de standplaats. Deze is eerder vrij vochtig tot nat. 
De boom- en struiklaag bestaat doorgaans uit zwarte els (Alnus glutinosa), es (Fraxinus excelsior) en 
wilgensoorten (Salix sp.). Op veel plaatsen zijn deze bossen ingeplant met populier, die dan ook vaak de 
aspectbepalende soort is. Veel van deze bossen zijn vrij jong (enkele decennia) en zijn ontstaan vanuit 
voormalig grasland. 
Beide bostypes worden vaak samen als complex gekarteerd. Het vaak onduidelijke onderscheid wordt 
weergegeven door het grotendeels of geheel ontbreken van soorten die indicatief zijn. 
 
Faunistisch is dit ook deels belangrijk gebied. 
Een aantal gebieden krijgen een specifieke aanduiding (arcering) omwille van de aanwezige fauna. Voor de 
aanduiding van deze gebieden is rekening gehouden met soorten die: 

- op Vlaams niveau van belang zijn (Rode Lijstsoorten) 
- vermeld worden in de bijlagen van de Europese Vogelrichtlijn of Habitatrichtlijn  
- waarvoor Vlaanderen internationaal van belang is. 

 
Zie kaartenatlas. 

Middenloop - Zone Potaarde 

Dit onderzoeksgebied bestaat uit 2 landschappelijk te onderscheiden elementen. 
 
Een lager gelegen vallei: 
De vallei van de Maalbeek wordt hier eveneens gekenmerkt door haar groene karakter: beekbegeleidende 
bossen (o.a.. Nekkerbos) vormen een continu groen lint. Kenmerkende verzichten op de open groene kouters 
zijn zeer karakteristiek.  



LANDINRICHTINGSPLAN GROENE NOORDRAND 

 

////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////// 
 
LANDINRICHTINGSPLAN pagina 37 van 169 

 
De bolle kouters: 
Aangrenzend aan de vallei zijn de hoger gelegen gronden, de bolle kouters, ingericht als akker. Deze open 
ruimte wordt gekenmerkt door grote aanééngesloten percelen, begrensd door het stedelijk gebied en 
weginfrastructuur (o.a.. R0 en de Brusselsesteenweg) . De zandleemgronden zijn uitermate geschikt voor 
agrarische doeleinden. 
Het betreft hier een complex van biologisch zeer waardevolle kernen aan de Maalbeek. Het gaat hier vooral 
om  dottergraslanden en elzenbroeken met populierenaanplanten inclusief ruigtes. 
Eveneens zijn er een aantal geïsoleerd verspreide waardevolle elementen (waarvan enkele op het 
landbouwplateau). Kan op terrein gecheckt worden wat de moeite waard is, om eventueel te benutten i.k.v. 
connectiviteit.  
Verder waardevolle zones langs de autostrades en in kasteelparken (psychiatrische kliniek Sint Alexius en 
tussen hoeve Drijtoren en Waetmolen). 
Europese habitats aan de Maalbeek (va- en vn-) en langs R0 (hu). Onzekere habitats aan hoeve Drijtoren en 
Waetmolen. 
 
Zie kaartenatlas. 

Benedenloop - Zone Kraaienberg-Paalveld en Priesterlinde 

 
Kraaienberg-Paalveld  
Er komt geen opgaande begroeiing voor in deze zone behalve onder de hoogspanningsmasten. De bermen en 
taluds van de veldwegen zijn begroeid  met diverse grassen en kruiden. Bij de enkele holle weg is dit meer 
uitgesproken. Op de vlakkere delen is er kruidenbegroeiing op de wegen. Er liggen enkele tuinweiden op de 
grens. Er is nauwelijks recreatie aanwezig. 
Anderzijds is er ten westen van de Sparrenlaan een sterke helling richting westen en Tangebeek. In deze zone 
liggen enkele N-Z-georiënteerde hoge taluds met houtige (bomen en struiken, braamstruweel) en kruidenrijke 
begroeiing (o.a. kruidvlier) en zelfs een stevig gesnoeide haag.  
Er ligt een bosje in het noorden van deze zone, iets zuidelijker een volkstuinencomplex, er is een recente 
bosaanplant in de westelijke uithoek en tegen de Tangebeek zijn overwegend bos en natte ruigtes aanwezig.  
Men treft hier hoofdzakelijk akkerbouwteelten aan, behalve een graslanden-boomgaardencomplex ten 
westen van de Drijfstraat en een weiland in het uiterste oosten. 
Volgens de BWK zijn er in het akkergebied geen waardevolle zones gelegen. Enkel de talud met houtkant dwars 
op de Tangebeekvallei springt er uit als zeer waardevol en een brede houtkant in het oosten, die grotendeels 
verdwenen is. 
In het recente verleden lag er centraal een groot grasland, evenals in de noordelijke punt en tegen de vallei 
van de Tangebeek. 
Er liggen 2 percelen in het oostelijk deel met beheerovereenkomsten voor strategisch grasland tegen erosie. 
 
Priesterlinde 
Het is een heel open gebied. Er is geen opgaande begroeiing aanwezig behalve aangrenzend (bosjes, 
tuinbeplanting en bomenrijen), een kleine boom of struik langs de noordoostelijke holle weg en wat struweel 
onder de hoogspanningsmasten. Ten oosten van deze holle weg is ook een recente aanplant van bomen voor 
het geboortebos van de gemeente, met ook spontane opkomst van allerlei struiken. De bermen en wegen zijn 
grazig en met kruiden begroeid.  
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Het gebied wordt gedomineerd door akkerbouw. Er komen slechts enkele graslandpercelen voor, waaronder 
centraal een koeienweide. Een opvallende teelt overwegend in het noordoosten is die van grasmatten, die 
geregeld (+/- wekelijks) worden kort gemaaid.  
Volgens de BWK zijn er in het akkergebied geen waardevolle zones gelegen behalve de houtkant in het 
noordoosten op de taluds van de Nieuwe Schapenweg, die verdwenen is. 
Er liggen percelen met beheerovereenkomsten verspreid in het gebied, zowel strategisch grasland als 
gemengde grasstroken en bloemenstroken. 
Ten zuiden van het akkerplateau van Priesterlinde en ten noorden van het kasteelpark Ter Tommen/ motte 
van Borcht is er een biologisch zeer waardevol complex. Het gaat hier over een elzenbroek (vm) dat omzoomd 
wordt door een biologisch minder waardevolle loofhoutaanplant (n), een zone met allerlei opslag (sz) en een 
kasteelpark. Iets zuidelijker ligt ook nog de Senecaberg (motte van Borcht) die gekenmerkt wordt door een 
verruigd grasland (hrb) in combinatie met loofhout(aanplant) (n). 
 
Zie kaartenatlas. 

Voorkomen interessante soorten 

Planten worden hier niet verder in detail besproken. De omschrijving van de BWK wordt als voldoende 
beschouwd. 

Zoogdieren 

 
Vleermuizen 
In het projectgebied van het landinrichtingsplan Groene Noordrand is het interessant om de nodige aandacht 
te besteden aan de hier voorkomende vleermuizen.  
Vooral het Gecontroleerd Overstromingsgebied Beverbos loopt als een groenblauw lint door het landschap 
tussen de A12 in het oosten, de R0 in het zuiden en het stadscentrum van Wemmel in het noorden en westen 
(zie ). Ook de bovenloopvallei ten westen van gemeentecentrum Wemmel en meer stroomafwaarts in de vallei 
rondom Gecontroleerd Overstromingsgebied Nekkerbos kan (vermoedelijk) eenzelfde verhaal worden 
geschreven. Alleen werden deze zones nog niet zo intensief bestudeerd zoals zone rond Beverbos. 
De vallei van de Maalbeek ligt er met zijn beek begeleidende bossen als een depressie in het landschap en 
raakt de hoger gelegen, open Beverkouter, die grotendeels in gebruik is als akker.  
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Figuur 19 – Groenblauw lint van het Beverbos 

De aanwezigheid van waterpartijen en rechtlijnige landschapselementen zoals houtwallen, holle wegen, 
beken en bosranden maakt dit bosgebied interessant voor verschillende vleermuissoorten, die opgenomen 
zijn in Annex IV van de Europese Habitats Directive. In kader van het ministerieel besluit in 2018 werd een 
soortbeschermingsprogramma voor vleermuizen opgesteld door het Agentschap Natuur en Bos dat een 
gunstige staat van instandhouding beoogt voor vleermuissoorten die in het G IHD besluit voor Europees te 
beschermen soorten en habitats werden vastgelegd. 
Omwille van hun trage reproductie, specialisatie aan specifieke kolonie- en jachthabitatten, hoge gevoeligheid 
aan klimaat en verstoring zijn vleermuizen bijzonder goede bio-indicatoren, maar evengoed bijzonder gevoelig 
aan antropogene veranderingen.  
De aanwezigheid van kleinschalige, rechtlijnige landschapselementen vormen voor een vleermuis of een groep 
van vleermuizen een mogelijke verbinding tussen hun dagverblijfplaatsen (kolonies) en jachtgebieden. 
Bovendien bieden ze beschutting tegen wind en zijn ze insectenrijk. Vaak worden dezelfde rechtlijnige 
landschapselementen gebruikt als vaste vliegroute vanaf een verblijfplaats naar een jachtgebied en vice versa, 
of tussen verblijfplaatsen. Vleermuizen maken op grote schaal gebruik van het landschap. Jachtgebieden 
kunnen op enkele kilometers van de zomerkolonies liggen, terwijl bij de migratie van en naar de winterkolonies 
enkele tientallen tot honderden kilometers afgelegd kunnen worden. Het Beverbos waarvoor op basis van 
voorliggend onderzoek aanbevelingen wordt gedaan, maakt deel uit van een integraal netwerk van 
jachtgebieden, vliegroutes en zomerverblijfplaatsen dat zich uitstrekt over het totale landschap van de vallei. 
Het is dan ook van belang om deze en andere jachtgebieden, zomerverblijfplaatsen, migratie- en vliegroutes, 
ook buiten beschermde natuurgebieden, niet als afzonderlijke entiteiten te zien, maar als delen die allen 
instaan en noodzakelijk zijn voor een vleermuisvriendelijk landschap. 
Een studie van de VLM uit 2021 (Vliegroutes van vleermuizen in het Beverbos, Amber Pirée) toont aan dat er 
verschillende soorten vleermuizen in het projectgebied voorkomen. 
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Er werden minstens zes soorten vleermuizen waargenomen:  

- gewone dwergvleermuis (Pipistrellus pipistrellus)  
- ruige dwergvleermuis (Pipistrellus nathusii) 
- watervleermuis (Myotis daubentonii) 
- baardvleermuis s.l. (Myotis mystacinus/brandtii, die qua echolocatie bijna niet te onderscheiden 

zijn) 
- gewone grootoorvleermuis (Plecotus auritus)  
- laatvlieger (Eptesicus serotinus). 

Overzicht van de waargenomen soorten. Belgische rode lijst status naar Maes et al. (2014), IUCN Europa rode 
lijst naar Temple et al. (2007), en Staat van instandhouding van habitatrichtlijnsoorten naar De Knijf et al. 
(2019). 

 

Soort Nederlandse 
naam 

Belgische rode 
lijst status 

IUCN Europa 
rode lijst status 

Staat van 
instandhouding 

Pipistrellus 
pipistrellus 

Gewone 
dwergvleermuis 

Momenteel niet 
in gevaar 

Momenteel niet 
in gevaar Gunstig 

Pipistrellus nathusii 
Ruige 
dwergvleermuis 

Momenteel niet 
in gevaar 

Momenteel niet 
in gevaar Gunstig 

Pipistrellus sp.     

Myotis daubentonii Watervleermuis Bijna in gevaar Momenteel niet 
in gevaar Gunstig 

Myotis 
mystacinus/brandtii 

Baardvleermuis 
s.l. 

Onvoldoende 
data 

Momenteel niet 
in gevaar Onbekend 

Myotis sp.     

Plecotus auritus 
Gewone 
grootoorvleermuis Bijna in gevaar Bijna in gevaar Gunstig 

Plecotus sp.     
Eptesicus serotinus Laatvlieger Kwetsbaar Kwetsbaar Gunstig  

Tabel 4 - Overzicht van de waargenomen soorten 

 
Eikelmuis (Eliomys quercinus) 
In het projectgebied van het landinrichtingsplan Groene Noordrand is het belangrijk om de nodige aandacht 
te besteden aan het voorkomen van de eikelmuis.  
In Vlaanderen is de eikelmuis een cultuurvolger. Ze voelt zich best in een kleinschalig landbouwlandschap met 
hagen en houtkanten, dicht struweel, goed ontwikkelde bosranden, (hoogstam)boomgaarden en rommelige 
schuurtjes. Ons landbouwlandschap is echter op veel plaatsen te sterk uitgekleed. In tegenstelling tot kale 
akkers en weilanden, vormen huizen geen barrière voor eikelmuizen. Integendeel Eikelmuizen deden zich 
vroeger vaak tegoed aan winterse appelvoorraden die mensen op zolder bewaarden. Dat heeft hen de bijnaam 
‘fruitratjes’ opgeleverd. Daardoor lijkt ze het momenteel beter te doen in sommige meer verstedelijkte 
gebieden waar toch nog wat dicht struweel aanwezig is in kleine bosjes, groene tuinen en weg- en 
spoorwegbermen, zoals het noordoosten van Brussel. De eikelmuis komt voor ter hoogte van het complex 
R0/E19. Dit is zeer belangrijk voor de ontwikkeling van het nieuwe complex en de 
ontsnipperingsmogelijkheden via de bermen van de R0-Noord. Verder migreert de eikelmuis t.h.v. 
Laarbeekbos naar noordelijke/zuidelijke vindplaatsen. 
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Momenteel loopt er een eikelmuisproject (tot midden 2024) met de steun van de Provincie Vlaams-Brabant, 
waarbinnen Natuurpunt Studie samen met de vijf Vlaams-Brabantse regionale landschappen allerlei acties 
gaat ondernemen om te trachten het tij te keren. 
In twee gebieden, grenzend aan het projectgebied van het landinrichtingsplan Groene Noordrand, worden 
eikelmuizen gevolgd met zendertjes om meer te weten te komen over hun habitatvereisten.  
Zowel de eikelmuis als vleermuizen zijn gebaat bij een versterking en uitbreiding van hun leefgebied. 

Vogels 

De landbouwkouters (Bever, Potaarde, Kraaienberg-Paalveld en Priesterlinde) beslaan een aanzienlijk areaal 
in de projectperimeter van het landinrichtingsplan Groene Noordrand. Daarom is interessant om qua 
ecologisch aspect de toestand van de vogelsoorten (akkervogels) die eigen zijn aan deze akkerplateaus te 
bekijken en indien nodig proberen te verbeteren rekening houdend met een mogelijke overlap met andere 
disciplines zoals landbouw, bodem en erosie. 
Om een goede inschatting te kunnen maken in eventueel in te zetten maatregelen moet er in het 
projectgebied een keuze gemaakt worden welke soorten men wil beschermen. Dit gebeurt best op basis van 
hun actuele voorkomen in het projectgebied. Hiervoor werd een avifaunastudie uitgevoerd in 2021 
(referentie) 
Er worden 2 groepen akkervogels onderscheiden:  

- OLA’s: Open Landschappen Akkervogels zoals veldleeuwerik en grauwe gors 
- KLA’s: Kleinschalige Akkervogels zoals geelgors en patrijs 

OLA’s prefereren een open terrein, terwijl KLA’s eerder opteren voor een landschap met voldoende 
aanwezigheid van overhoekjes en opgaande elementen zoals hagen en houtkanten. 
De eerder vermelde landbouwkouters zijn gelegen tussen de ring van Brussel (R0) en de valleien van de 
Maalbeek en de Tangebeek in de gemeente Grimbergen. De A12 en enkele steenwegen dwarsen het 
studiegebied.  In combinatie met de aanwezige bebouwing delen ze het gebied in 4 deelgebieden. 
Deze 4 kouters worden gedomineerd door akkerbouw. Opvallend is dat in het gebied veel graanteelten (tarwe 
en gerst) en groenten (contractteelten zoals aardappelen, spruiten, wortelen) werden geteeld in 2021.  
Maïs kwam minder voor. Een constante in alle deelgebieden zijn de sporen van sterke erosie. Een opvallend 
landschapsgegeven zijn de hoogspanningsmasten, waaronder vaak de enige struweelbegroeiing in het 
akkergebied is terug te vinden.  
In het gebied kunnen geen beheerovereenkomsten (BO’s) specifiek i.f.v. akkervogelinfrastructuur afgesloten 
worden. 
Beschrijving van de deelgebieden in het studiegebied. Deze gebieden worden besproken van west naar oost. 
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Figuur 20 – Deelgebieden op het vlak van vogels 

Bever 
De oppervlakte van het kleinste deelgebied is 52 ha.  
Dit gebied heeft een sterke helling richting westen en noorden. Er zijn duidelijke erosiesporen aanwezig. Zie 
thema ‘bodem’ .                                 

 

Foto 3 – Erosiesporen op de kouters 

De kleine landschapselementen (KLE’s) 
Het Regionaal Landschap Groene Corridor (nu RL Brabantse Kouters) liet een studie maken over de KLE’s in 
hun werkingsgebied. De studie en inventarisaties (periode tussen 2003 en 2008) werden uitgevoerd door 
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Aeolus. Deze inventaris werd n.a.v. deze avifaunastudie van de kouters geüpdatet binnen de perimeter van 
de deelgebieden. 
De bestaande situatie anno 2021 is terug te vinden op kaart 2.1 kleine landschapselementen. 
Er werd een opdeling gemaakt volgens vorm en type 

- Lijnvormige KLE’s :  
 Houtige zoals bomenrijen, houtkanten, hagen … 
 Lage grazige zoals bermen en taluds met gras en kruiden 
 Holle wegen, waterlopen 

- Puntvormige zoals solitaire bomen en bronnen 
- Vlakvormige : open water, hoogstamboomgaard, bos (postzegelbosje = klein bos) 

 
De beheerovereenkomsten (BO’s) 
Verspreid in het onderzoeksgebied liggen percelen waarop landbouwers contracten voor 
beheerovereenkomsten hebben afgesloten met de Vlaamse Landmaatschappij. De bestaande situatie anno 
2021 is terug te vinden in de kaartenatlas beheerovereenkomsten. 

 

Foto 4 - Beheerovereenkomst gemengde grasstrook na de winter 

Er zijn verschillende soorten van objecten aanwezig : 
- Aanleg en onderhoud strategisch grasland (erosiebestrijding akkerland) 
- Aanleg en onderhoud gemengde grasstrook (erosiestrook – erosiestrook fauna)  
- Aanleg en onderhoud bloemenstrook 

Omwille van wijzigingen in het beleid zullen de meeste van deze beheerovereenkomsten in de nabije toekomst 
mogelijk niet meer afgesloten kunnen worden en verdwijnen.  
 
Potaarde 
De oppervlakte van dit deelgebied is 157 ha. Het gebied wordt voor 2/3e omringd door waterlopen en helt 
overwegend af richting noorden. Ook hier zijn duidelijke erosiesporen zichtbaar op akkers en wegen en 
sedimentafzet op de aansluitende straten. In het noordelijk deel tegen de Maalbeekvallei liggen enkele 
grachten. Aansluitend zijn in de bosrand buizen met semipermanente waterafvoer terug te vinden wat 
mogelijk wijst op het afvangen van bronnen of draineren van grondwater onder deze akkers. Bespreking in de 
thema’s  ‘bodem’ en ‘hydrologie’. 
 
Spaanse Linde - Kraaienberg-Paalveld 
De oppervlakte van dit deelgebied is 130 ha. Dit gebied kan opgedeeld worden in 2 zones met de Sparrenlaan 
als grens. Oostelijk van de Sparrenlaan ligt een vrij vlak golvend terrein. Centraal in deze deelzone liggen de 



LANDINRICHTINGSPLAN GROENE NOORDRAND 

///////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////// 
 
pagina 44 van 169 LANDINRICHTINGSPLAN 

iets hogere plekken met lichte hellingen richting wegen en buitengrenzen van het gebied. Ook hier sporen van 
erosie (zie thema ‘bodem’). 
 
Priesterlindeveld 
De oppervlakte van dit deelgebied is 122 ha. Het is een vrij vlak gebied met centraal de iets hogere delen, 
lichte hellingen richting wegen en buitengrenzen van het gebied. Op terrein is duidelijk erosie zichtbaar. Dit 
wordt besproken in het thema ‘bodem’. 

 

Foto 5 – Foto onverharde wegen met grassen, (on)kruiden en blote grond 

Resultaten van de vogelinventarisatie 
De inventarisatie en verwerking is uitgevoerd volgens de uitgebreide territoriumkartering zoals beschreven 
door Hustings (Hustings et al., 1989).  Alle waargenomen vogelsoorten werden geïnventariseerd maar de 
nadruk ligt op de soorten gebonden aan landbouwgebruik. Een overzicht van alle waarnemingen van 
akkervogels en clusteringsresultaten per deelgebied is te vinden in onderstaande tabel. 
 

aantal territoria Priesterlindeveld Spaanse Linde Potaarde Bever totaal 4 deelgebieden 
        
Fazant 4 4 7 3 18 
Geelgors  x     
gele kwikstaart 8 7 8 x 23 
Graspieper x 1 1 x 2 
grauwe gors           
Kievit 1 1  3 5 
Kneu   x   x   
Kwartel       
Patrijs           
Rietgors x   x   
Ringmus           
Scholekster       
Veldleeuwerik 7 5 7 x 19 
Wulp           
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Tabel 5 – Waarnemingen akkervogels 

De cijfers geven weer hoeveel territoria er aanwezig zijn in het betreffende deelgebied. Een x geeft aan dat de 
soort is waargenomen maar niet aan de criteria voldeed om een territorium af te bakenen.  
De akkervogels met een territorium in de onderzochte gebieden behoren tot de ecologische groep van de 
OLA’s, de open landschap akkervogels. Gele kwikstaart (23 territoria) en veldleeuwerik (19 territoria) zijn de 
meest voorkomende soorten, ook  graspieper (2) en kievit (5) hebben er een territorium. Veldleeuwerik gaat 
in Priesterlinde van 2 zangposten in 2009 en naar 7 territoria in 2021, wat opmerkelijk is omdat de ecologische 
infrastructuur voor akkervogels niet verbeterd is. 
Deze OLA-soorten verkiezen een open akkerlandschap zonder opgaande begroeiing zoals houtkanten en 
bomenrijen. Ze maken hun nest in open vegetaties vaak op een kale bodem. 
Dat er enkel OLA’s voorkomen komt vermoedelijk door het vrij open karakter van deze deelgebieden en de 
aanwezigheid van vooral akkerbouw met in het broedseizoen laagblijvende teelten of teelten die laat worden 
ingezaaid. Er staat veel graan op de akkers, met hier en daar een open plek. Heel wat percelen bleven vrij lang 
braak liggen met vaak resten van groenbemester. Opvallend is dat er lange tijd veel blote grond aanwezig is 
door late teelten als maïs. Ook grove groenten en aardappelen komen vaak voor, worden laat gezet, zijn niet 
hoog en bieden veel blote grond, maar worden vanaf een bepaald moment wel frequent besproeid met 
biociden. 
In Priesterlinde zijn de territoria gesitueerd in de centrale zone van noordoost naar zuidwest, op voldoende 
afstand van bebouwing e.a. opgaande structuren. In het westen is er een bredere uitwaaiering van de 
territoria, met enkele suboptimale locaties van vooral gele kwikstaart dichter bij begroeiing. Mogelijk spelen 
de kleinere akkers met verschillende gewassen, het voorkomen van enkele percelen met 
beheerovereenkomsten (ruige gras-kruidenstrook) en de nabijheid van het centrale weiland hierbij een rol. 
In Spaanse Linde zijn de 4 soorten hoofdzakelijk terug te vinden centraal in het open akkergebied ten oosten 
van de Sparrenlaan. In deze zone is veel graan aanwezig en verschillende velden werden pas laat in de lente 
bewerkt. Een doodlopende veldweg met wat kruidengroei kruist het gebied. 
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Foto 6 – Braak in open akkerlandschap Priesterlindeveld 

In Potaarde liggen de territoria op de akkers langsheen de centrale veldweg die van noordoost naar zuidwest 
loopt. Aan het 4-wegen-kruispunt bleef na de winter lang groenbemester staan, in het zuiden stond behoorlijk 
wat graan. Enkele territoria van gele kwikstaart liggen atypisch vlakbij een bosje en bomenrij. 
Bever lijkt minder geschikt voor OLA’s. In Bever komt enkel kievit voor, op percelen die lang braak bleven 
liggen, vlakbij de brede, ruige talud. 
De nabijheid van veldwegen waar geregeld wandelaars (met hond), lopers en MTB’ers voorbij komen vormt 
blijkbaar geen probleem in Priesterlinde en Potaarde. 
Van de akkervogels die een kleinschalig landschap met grazige ruigtes en opgaande begroeiing (heg, struweel 
of houtkanten) nodig hebben, zijn geen territoria aangetoond. Eén van die KLA’s, de geelgors, werd wel 1x 
waargenomen in Spaanse Linde. Kneu werd enkele keren waargenomen, in Spaanse Linde en Bever vlakbij 
houtkant of struweel. Er volgen echter geen territoria. In 2009 werd nog 1 koppel kneu geregistreerd in 
Priesterlindeveld.  
Er zijn ook geen territoria van de rietgors, waarvoor het gebied mogelijk niet vochtig genoeg is. Van patrijs is 
geen spoor te bekennen, logisch aangezien bijna nergens ruige perceelsranden voorkomen tussen de akkers. 
In 2009 zat er nog 1 koppel patrijs in Priesterlindeveld. 
Het ontbreken van territoria van KLA’s wijst er mogelijk op dat het gebied niet voldoende geschikt is om te 
broeden. Een gebrek aan ruigtes langs struikgewas of houtkanten voor nesten en de afwezigheid van ’s winters 
overstaand graan kan dit verklaren. 
Anderzijds doet een soort als grasmus het vrij goed in verschillende deelgebieden. Er werden 16 territoria 
gevonden van deze soort die het moet hebben van ruigtes, overhoekjes en struiken. De nestplekken en het 
belang van insecten als voedsel hebben ze gemeen met de KLA’s.  De putter heeft opgaande begroeiing en 
zaden van kruiden nodig om te overleven, noden die overlappen met die van de KLA’s. Het voorkomen van 
deze soorten geeft aan dat bepaalde zones suboptimaal zijn voor de echte KLA’s maar dat deze plekken mits 
gerichte maatregelen opgewaardeerd kunnen worden. 
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In Priesterlinde komt grasmus voor op de oostelijke grenzen van de gebiedsperimeter nabij opgaande 
groenelementen. In Spaanse Linde zijn territoria van grasmus en de waarnemingen van geelgors en kneu in 
het westelijke, reliëfrijke deel met houtkanten en struweel gesitueerd. In Potaarde zitten in de westelijke vallei 
grasmus en putter, grasmus zit ook in de zone met houtkanten en bosjes in het zuidelijk deel. In Bever is vooral 
het sleedoornstruweel in trek.  
 
Als conclusie kunnen we stellen dat er momenteel populaties van OLA’s in het studiegebied aanwezig zijn. De 
‘kerngebieden’ van voorkomen van deze OLA’s zijn optimaal te behouden en moeten verbeterd worden met 
structurele akkervogelmaatregelen, willen we deze soortengroep behouden. 
De KLA’s komen nauwelijks voor maar afgaande op de territoria van grasmus bieden enkele zones wel 
potenties voor deze soortengroep. Gerichte structurele maatregelen voor het biotoop van deze KLA’s zijn dan 
noodzakelijk. 

 
Figuur 21 – Territoria vogels landbouwsoorten 

Amfibieën en reptielen 

In de meest moerassige gedeelten  van de vallei tussen Wemmel en het kasteel van Bever komen verschillende 
soorten amfibieën voor zoals bruine kikker, gewone pad, alpenwatersalamander, gewone watersalamander 
en ringslang.   

Vissen 

De aanwezigheid van vissen is vooral afhankelijk van de kwaliteit van het water in de desbetreffende 
waterloop. Deze waterkwaliteit wordt beoordeeld met de BBI of de Belgische Biotische Index en dit gebeurt 
op basis van de aanwezigheid van macro-invertebraten of ook wel de ongewervelden die met het blote oog 
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waarneembaar zijn. Deze index wordt uitgedrukt op een schaal van 0 tot 10, waarbij 0 overeenkomt met de 
slechtste en 10 met de beste waterkwaliteit. 
 

Klasse BBI Kleurcode Kwaliteit 

I 9-
10 

Blauw zeer 
goed 

II 7-8 Groen Goed 

III 5-6 Geel Matig 

IV 3-4 Oranje Slecht 

V 0-2 rood (*) zeer 
slecht 

Tabel 6 -BBI (klassen) 

De belangrijkste waterloop is de Maalbeek. 
De kwaliteit van het water en het bijhorend voorkomen van vissoorten (de visindex) wordt besproken naar 
analogie met de 4 uitgekozen onderzoeksgebieden. 
Er zijn 9 staalnamepunten binnen de perimeter van het projectgebied. Hierbij varieert de visindex van slecht 
tot ontoereikend! 
 
Gebied Bever en Ezel 
Op basis van metingen van 2014 werd vastgesteld dat de waterkwaliteit matig (BBI) is. 
In het westen (Molenbeek) is de visindex slecht (1997). Centraal in het gebied (Maalbeek ter hoogte 
Leestbeek) werd de visindex al 4 keer bepaald. Tijdens de meest recente (2010) was de visindex ontoereikend. 
Daarvoor (1997, 2002, 2006) was de visindex telkens slecht. Het meest oostelijke staalnamepunt op de 
Maalbeek, in gebied Bever en Ezel, geeft ook een slechte visindex weer (1997). 
Twee van de drie staalnamepunten zijn niet meer recent bemonsterd ikv visindex. Het meest recente (2010) 
geeft echter aan dat de visindex nog steeds ontoereikend is. 
Hier werd er enkel blankvoorn gevangen (3 stuks). Het visbestand is hier zeer beperkt in soorten als in aantal. 
Blankvoorn is daarenboven een zeer algemene soort. Ten noorden van Bever en Ezel is er een staalnamepunt 
op de Amelvonnebeek. In 1997 was de visindex hier slecht. 
 
Gebied Potaarde 
In het gebied Potaarde zelf is er slechts 1 staalnamepunt. Dit werd in 2017 voor de laatste keer bemonsterd 
en de visindex was toen ontoereikend. Ten oosten van Potaarde is er een punt op de Maalbeek. Ook hier was 
de visindex slecht in 1997. Metingen aan ’s Gravenmolen (2003) geven een slechte waterkwaliteit. 
 

20/04/2010 Giebel 3,00 per 100m 
20/04/2010 Paling 1,00 per 100m 
20/04/2010 driedoornige stekelbaars 20,00 per 100m 
    
31/03/2017 Baars 34,00 per 100m 
31/03/2017 Blankvoorn 19,00 per 100m 
31/03/2017 Blauwbandgrondel 4,00 per 100m 
31/03/2017 driedoornige stekelbaars 216,00 per 100m 
31/03/2017 Giebel 12,00 per 100m 
31/03/2017 Karper 2,00 per 100m 
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31/03/2017 Riviergrondel 20,00 per 100m 
31/03/2017 tiendoornige stekelbaars 1,00 per 100m 
31/03/2017 Zeelt 2,00 per 100m 

Tabel 7 -Visbemonsteringen thv Potaarde 

Blauwbandgrondel en giebel zijn exoten.  Baars is een roofvis. 
Volgens databank VMM zijn er geen vismigratieknelpunten aanwezig. Toch lijken er op terrein al knelpunten 
te zijn aan alle watermolens op de Maalbeek, de inbuizing onder de A12 en Maalbeeklaan.  
In een aantal zones lijkt de Maalbeek in een rechtlijnig keurslijf te zitten. Plaatselijk met weinig ruimte voor 
oeverontwikkeling en plaatselijk in betonnen kokers. Ondanks de mindere waterkwaliteit is er een tamelijk 
soortenrijk visbestand aangetroffen.  
Het voorkomen van riviergrondel en zeelt zegt iets over de structuur van de waterloop. Zij kunnen fungeren 
als een ecologische indicator.  
Zeelt is een vis van stilstaand tot trager stromend water met een modderige bodem. 
Riviergrondel is een vis van eerder snel stromend water met een modderige bodem om voedsel te zoeken. 
Het paaien gebeurt eerder in een zand- of grindbodem  die gepaard gaan met grillig gevormde oevers met 
waterplanten. Al bij al lijkt er qua rivierstructuur voldoende variatie te zijn. 
 
Spaanse linde 
Ten zuiden van het akkerplateau Spaanse linde is er 1 staalnamepunt met een slechte waterkwaliteit. 
 
Priesterlinde 
Ten noorden  van Priesterlinde is er 1 staalnamepunt met een slechte waterkwaliteit.  In het oosten mondt de 
Maalbeek uit in het kanaal Brussel – Willebroek. Hier varieert de waterkwaliteit van ontoereikend tot matig. 

Samenvattend 

In de Maalbeekvallei tussen Relegem en Grimbergen is zowel de landschapsstructuur als de ecologische 
verbinding door allerlei infrastructuur doorbroken. Om deze verbindingen te herstellen zullen mogelijks 
planologische en ruimtelijke ingrepen nodig zijn. 
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2.2.6 Landbouw 

Landbouwkenmerken 

 

Figuur 22 – Kaart van de bedrijfstypes binnen de perimeter van het LIP 

Het studiegebied bestaat uit 7 koutergebieden die belangrijk zijn voor de landbouw in het gebied, meer 
bepaald, van west naar oost: Ronkelhof, Holland, Ezel, Bever, Potaarde, Kraaienberg-Paalveld en Priesterlinde.  
De totale oppervlakte van het studiegebied bedraag 1763 ha, waarvan 694 ha in landbouwgebruik is. Dit komt 
overeen met 556 percelen, waarop 86 landbouwers (waaronder ook Natuurpunt en ANB) actief zijn. Dit kan 
gaan om landbouwers in hoofdberoep, nevenberoep of hobbylandbouw. Vanaf 2 ha in gebruik, is men 
registratieplichtig.  
De gronden in landbouwgebruik liggen voor het grootste deel (472,3ha) op grondgebied van Grimbergen. 
185,1ha ligt op grondgebied van Wemmel, 28,1ha op Asse en 2,4ha op Meise. 
De bedrijven die grond bewerken in het gebied zijn vooral gespecialiseerde akkerbouwbedrijven, wat 
overeenkomt met akkerbouw als voornaamste teeltgroep. De overige bedrijven zijn vooral veeteeltbedrijven 
die dit soms ook combineren met gewasproductie. Ongeveer 22% van de geregistreerde  
landbouwoppervlakte is in gebruik als grasland. Daarnaast bestaat binnen het studiegebied nog eens 28% uit 
maïs. Aardappelen, bieten, graangewassen en industriegroenten zijn samen goed voor ongeveer 43% van de 
oppervlakte. 8 van de 86 bedrijven hebben ook minstens 5 paarden in het bezit, wat het belang aantoont van 
ruitersport in het gebied. Andere bedrijfstypes komen slechts in zeer beperkte mate voor.  
De gemiddelde bedrijfsoppervlakte van alle in het studiegebied geregistreerde bedrijven bedraagt 43.3 ha, 
wat beduidend hoger is dan het Vlaamse gemiddelde van 26,3ha (Landbouwrapport 2018). Van de 86 
landbouwers die percelen bewerken in het studiegebied, zijn er negen waarvan ook de bedrijfszetel in het 
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gebied ligt. Negen andere bedrijven hebben hun bedrijfszetel liggen in een straal van 400m rond de perimeter 
van het studiegebied.  
 
De gronden bestaan vooral uit droge leembodems. Dit zijn vaak zeer vruchtbare bodems die zeer geschikt zijn 
voor akkerbouw. Alleen een significant deel van de Ezelkouter bestaat uit natte en vochtige leem en is minder 
geschikt voor akkerbouw. De landbouwpercelen die hier gelegen zijn worden dan ook momenteel uitgebaat 
als paardenweiden.  

Landbouwgevoeligheidsanalyse 

De Landbouwgevoeligheidsanalyse is een studie van de landbouwstructuren voor een welbepaald gebied, in 
dit geval studiegebied voor de Groene Noordrand, gebaseerd op een multicriteria-analyse van GIS-gegevens 
in combinatie met gegevens uit de verzamelaanvraag van het Dept. L&V.  
De LGA maakt een vergelijking tussen de landbouwgronden op basis van ruimtelijk – juridische, 
bedrijfsgebonden en fysische parameters. De meest ‘gevoelige’ gronden’ (hier in rood aangeduid) zijn deze 
die voor de grondgebonden land- en tuinbouw op dit moment het meest van belang zijn. Deze LGA werd 
uitgevoerd met gegevens van het Agentschap voor Landbouw en Visserij voor het jaar 2018.  

 

Figuur 23 - LGA totaalscore 

Deze gevoeligheidsanalyse laat ons besluiten dat de huiskavels, die gelegen zijn rond of naast de bedrijfszetels 
het meest kwetsbaar zijn. Het gaat om 25 locaties met gebouwen (waarvan 23 exploitatiezetels)  binnen het 
studiegebied. Zelfs als de bodemkundige waarde van de percelen al beperkt is, dan nog hebben de percelen 
vlakbij het bedrijf een belangrijke gebruikswaarde als huiskavel.  
Daarnaast lijken de grote percelen in het centrum van de kouters, vooral op de Potaarde en de Beverkouter 
maar ook in zekere mate voor Kraaienberg-Paalveld en Priesterlindeveld, voor de landbouw van belang in het 
studiegebied. Dit is minder het geval voor de kleinere percelen die aan de rand van de kouters of tussen de 
kouters gelegen zijn die vaak ook een groene – of woonbestemming hebben. 
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Pijnpunten 

Van april tot begin juli 2021 werden de gebruikers van de kouters Potaarde, Kraaienberg-Paalveld en 
Priesterlindeveld bevraagd. De gebruikers werden geïdentificeerd via de meest recente verzamelaanvraag, 
waar de landbouweconomen van de VLM toegang tot hebben, namelijk deze van het jaar 2018. Op basis van 
deze gegevens werd een lijst samengesteld van 53 landbouwers die op deze kouters actief zijn. Op basis van 
deze enquêtes werden enkele pijnpunten in het gebied vastgesteld. De belangrijkste pijnpunten zijn: 
 

 Slechte staat landbouwwegen 

Tijdens de interviews kwam de slechte staat van de landbouwwegen in het gebied geregeld aan bod. Zo gaven 
22 landbouwers opmerkingen over specifieke landbouwwegen die in slechte staat zouden zijn of waarlangs 
het moeilijk passeren is met landbouwmachines. De weg waarover het meest geklaagd wordt is de onverharde 
Doornbaan op de Potaardekouter die in zeer slechte staat en moeilijk bereikbaar is. Hetzelfde probleem stelt 
zich bij andere onverharde wegen in het gebied, zoals de Paalveldstraat en de Hertogenvoetweg. Ook bij 
verharde wegen kunnen er zich voor landbouwvoertuigen problemen stellen. Zo wordt de nieuwe 
Schapenweg vaak vermeldt die op bepaalde plaatsen een talud of holle weg vormt, maar waarvan de 
begroeiing niet of onvoldoende wordt onderhouden, waardoor het daar moeilijk passeren is met grote 
landbouwmachines. 
 

 Afspoeling en erosie 

Het thema dat het vaakst aan bod kwam tijdens de interview zijn de problemen met afspoeling en erosie, waar 
niet alleen de landbouwsector mee te maken krijgt, maar waar ook de lokale bevolking last en hinder van 
ondervindt. Het probleem van erosie en afspoeling leeft dus echt in het gebied, en de hevige regens die 
plaatsvonden na de interviews zullen het thema bij de bevolking en de gemeente alleen nog maar hoger op 
de agenda plaatsen. Zoals we reeds weten uit de desktopstudie bevinden zich de grootste erosieproblemen 
op de Potaardekouter en de kouter Kraaienberg-Paalveld, terwijl op het Priesterlindeveld erosie minder een 
probleem vormt. 
 

 Kleine perceelsstructuren op Priesterlindeveld 

De desktopstudie toonde reeds aan dat de perceelsstructuren op het Priesterlindeveld zeer klein en 
versnipperd zijn, met slechts een gemiddelde perceels- en kaveloppervlakte van respectievelijk 0,95 ha en 
1,14 ha. Dit is heel wat kleiner dan op de gemiddelde perceelsoppervlakte op de andere kouters en doet ons 
afvragen of we kavelruil als instrument moeten inzetten om de perceelsstructuren te verbeteren. Daarom 
werd de interesse in kavelruil tijdens de enquêtes systematisch bevraagd, waaruit blijkt dat 25 landbouwers 
van de 50 landbouwers voorstander zijn, dat er 9 landbouwers neutraal staan tegenover het principe of vinden 
dat dit voor hen niet relevant is (bijvoorbeeld omdat hun percelen al aaneengesloten zijn) en 8 landbouwers 
die resoluut tegen zijn. Echter als we de interesse in kavelruil meten evenredig met het grondgebruik krijgen 
we toch een ander beeld. Daarnaast geven veel landbouwers zelf aan dat ze echt wel achter de principes van 
een kavelruil staan, maar dat ze dit zelf niet haalbaar achten in het gebied omwille van complexe eigenaar-
pachtersituaties. Een kavelruil lijkt dus op het Priesterlindeveld in theorie een goed idee, maar de praktische 
uitwerking op het terrein belooft moeilijk te worden, en met de bestaande tegenstand in gedachten men moet 
dan ook overwegen of het aanvangen van zo’n project een goed idee is. 
 

 Overlast door wandelaars 

Corona heeft veel mensen gestimuleerd om meer te wandelen en gebruik te maken van de open ruimte in 
Vlaanderen. Ook in de Vlaamse Rand voelen de landbouwers de toegenomen wandel- en fietsdrukte in en 
rond de velden sterk, waar ze niet altijd blij van worden. Zo klagen 23 van de 50 landbouwers van overlast 
door wandelaars, die door de velden wandelen en rijden, die honden laten loslopen op de velden, die vuilnis 
achterlaten in de velden, die niet uit de weggaan als de landbouwer wil passeren met machines, enz. 
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 Moeilijke relaties 

Op de kouters in Grimbergen zijn heel wat landbouwers actief gegeven de beperkte oppervlakte. Dit leidt 
volgens sommige landbouwers ook tot spanningen tussen gebruikers onderling en tussen eigenaars en 
gebruikers. Ook met de gemeente verloopt het contact niet altijd even soepel. Zo geven 11 van de 50 
landbouwers aan dat ze zich weinig gesteund voelen door de gemeente, waar men als kleine landbouwer niet 
met alle vragen en opmerkingen terecht zou kunnen. 
 

 Droogte 

Net zoals alle andere landbouwers in Vlaanderen, hebben de landbouwers op de kouters in Grimbergen de 
afgelopen jaren te maken gehad met te droge zomers, waardoor een heel deel van de oogst verloren ging. 
Volgens de akkerbouwers kunnen ze zich hier moeilijk tegen wapenen, aangezien het bij akkerbouw niet de 
moeite loont om de akkers te gaan beregenen, wat meer zou kosten dan de vermoedelijke opbrengst. 

Conclusie 

De enquêtering wijst uit dat de slechte staat van de landbouwwegen en de erosie de grootste obstakels 
vormen voor de landbouw in het gebied. Deze worden best prioritair aangepakt. Kavelruil op het 
Priesterlindeveld lijkt omwille van de kleine perceelstructuren op deze kouter een opportuniteit, echter niet 
alle landbouwers staan achter dit idee. Verder overleg met individuele landbouwers die wel enthousiast zijn 
kan uitwijzen of er op het Priesterlindeveld genoeg ruimte kan gecreëerd worden om toch een (beperkte) 
kavelruil aan te vatten. Hierbij is een goed uitgedacht communicatie- en actieplan belangrijk, omdat niet alle 
actoren op het terrein en belanghebbenden in het gebied elkaar goed kennen en begrijpen of het even goed 
met elkaar kunnen vinden. 

2.2.7 Recreatie en (zachte) mobiliteit 

De Groene Noordrand is een gebied van contrasten. Het is een verassend open, groen en weids gebied vlakbij 
Brussel, met de hoofdstad in vele gevallen zelfs als achtergrond. Tegelijk is het een gebied dat op zich veel 
variatie in zich draagt: open kouters wisselen af met gesloten valleien met daarin verassend natuurlijke beken. 
Dit maakt Groene Noordrand tot een gebied met zeer veel recreatieve potenties. 
 
Er zijn dan ook reed verschillende wandelnetwerken beschikbaar die bezoekers de mogelijkheid bieden om de 
omgeving te verkennen. Het knoopppuntennetwerk Brabantse Kouters ideaal voor het verkennen van de 
natuurlijke schoonheid en het landschap van het gebied via een eigen uitgestippelde wandeling. In het westen 
is het netwerk bewegwijzerd; in het oostelijke deel gaat het enkel om een digitaal netwerk. 
Daarnaast doorkruisen ook andere wandeling het gebied zoals lokale wandelroutes beschikbaar gesteld door 
de gemeenten of door gebieden van Natuurpunt. 
 
Tegelijk merken we ook knelpunten in missing links in het wandelnetwerk; sommige paden hebben 
bijvoorbeeld geen officieel karakter en lopen langs of door landbouwpercelen of door natuurgebied. Officiële 
buurtwegen lopen dood, en op Paalveld en Priesterlinde zijn nauwelijks officiële wegen te vinden, terwijl er 
wel trajecten zijn die al eeuwen gebruikt worden.  
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Andere trajecten zijn moeilijk of niet begaanbaar bij in regenperiodes, soms omdat ze ook door zwaar 
landbouwverkeer worden gebruikt. 

2.2.8 Inwoners analyse 

De gemeente Asse telt 32.958 inwoners. 28.967 inwoners hebben de Belgische nationaliteit, 3.991 niet 
(12.11%). De gemeente Wemmel telt 16.347 inwoners. 14.000 inwoners hebben de Belgische nationaliteit, 
2.347 niet (14.36%). De gemeente Grimbergen telt 37.355 inwoners. 33.269 inwoners hebben de Belgische 
nationaliteit, 4.086 niet (10.94%).  
(Bron: Bevolkingscijfers.be, maart 2020) 
 
In 2018 woonden er 431.852 inwoners in de Vlaamse Rand, ofwel 6,6% van de totale bevolking van het Vlaams 
Gewest. Prognoses wijzen uit dat het inwonersaantal van de Vlaamse Rand in 2028 5,9% groter zal zijn dan 
vandaag, terwijl het groeipercentage voor het volledige Vlaams Gewest 4,7% bedraagt.  
 
Het hele gebied van de Vlaamse Rand beslaat 3,6% van de totale oppervlakte in het Vlaams Gewest. Met een 
bevolkingsaandeel van 6,6% in de totale bevolking van het Vlaams Gewest maakt dat van de Vlaamse Rand 
een dichtbevolkt onderdeel van het gewest. Zo bedraagt de bevolkingsdichtheid er 892 inwoners per km2 , 
bijna het dubbel van de dichtheid in het Vlaams Gewest. 
 
De Vlaamse Rand is één van de meest geglobaliseerde gebieden in Europa, voor een deel door externe 
migratie maar voornamelijk door binnenlandse verhuisbewegingen. De nabijheid van de officieuze hoofdstad 
van de Europese Unie speelt daarbij een doorslaggevende rol. De gemeenten van de Vlaamse Rand vingen de 
afgelopen decennia een aanzienlijk deel van de grote hoofdstedelijke bevolkingsgroei binnen hun grondgebied 

Figuur 24 - wandelnetwerk Brabantse Kouters 
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op. Sinds het jaar 2000 is er sprake van een duidelijke stijging van inwoners van het Brusselse Hoofdstedelijke 
Gewest die naar het Vlaams Gewest verhuizen. Het overgrote deel van hen vestigt zich in de Vlaamse Rand of 
in aangrenzende gemeenten van het arrondissement Halle-Vilvoorde. De tendens waarbij interne migranten 
zich vanuit Brussel in gemeenten van de Vlaamse Rand vestigen, kan voor een groot deel toegeschreven 
worden aan personen afkomstig uit de internationale migratie. Statistiek Vlaanderen schat dat er tegen 2034 
jaarlijks nog 10% meer Brusselaars richting het Vlaams Gewest zullen trekken. 
 
(Bron: Beleidsnota ingediend door viceminister-president Ben Weyts, nov 2019, Beleidsdomein Vlaamse Rand 
2019-2024) 

2.3 JURIDISCHE EN BELEIDSMATIGE ASPECTEN  

Onderstaande tabel geeft een overzicht van juridische en beleidsmatige randvoorwaarden waarvan de 
relevantie voor het project en het projectgebied werd bekeken. De belangrijkste randvoorwaarden voor deze 
fase van het project worden vanaf paragraaf 2.3.1 nader besproken.  
 

Juridische en beleidsmatige 
randvoorwaarden 

Relevant Bespreking van de relevantie 

RUIMTELIJKE ORDENING 

Bestemmingen, voorschriften en vergunningen 

 Gewestplan  Algemeen relevant voor vergunnen van 
uitvoeringsmaatregelen en voor het opzetten van 
planologische ruil. 

 Bijzondere plannen van aanleg (BPA’s) 
en algemene plannen van aanleg 
(APA’s) 

  

 Ruimtelijke uitvoeringsplannen (RUP’s)  Het RUP VSGB en het RUP R0 zijn in het bijzonder relevant 
voor het projectgebied omdat ze er voor grote delen het 
Gewestplan vervangen. 

 Omgevingsvergunning  Relevant voor de uitvoering van vergunningsplichtige werken 

Ruimtelijke structuurplannen 

 Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen  Algemeen relevant 

 Provinciale ruimtelijke 
structuurplannen  

 Ruimtelijk structuurplan Vlaams Brabant 

 Gemeentelijke ruimtelijke 
structuurplannen 

 Ruimtelijk structuurplan van de gemeenten 

BODEM  

Decreet betreffende de voorkoming en het beheer van afvalstoffen 

 Voorwaarden m.b.t. bagger- en 
ruimingsspecie en uitgraven bodem 

 Relevant op niveau uitvoering werken  

Decreet betreffende de bodemsanering en de bodembescherming 

 Voorwaarden en procedures m.b.t. 
grondverzet en verontreinigde 
gronden 

 Relevant op niveau uitvoering werken 

Erosiebesluit   

 Tegengaan bodemerosie / 
erosiebestrijdingsplannen 

 Asse, Wemmel en Grimbergen hebben een 
gemeentelijk erosiebestrijdingsplan en een erosiecoördinator 
van de provincie Vlaams-Brabant.  

GROND- EN OPPERVLAKTEWATER 
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Juridische en beleidsmatige 
randvoorwaarden 

Relevant Bespreking van de relevantie 

Decreet integraal waterbeleid 

 Stroomgebiedbeheerplannen   

 Overstromingsgebieden / oeverzones  Binnen het projectgebied zijn er geen overstromingsgebieden 
of oeverzones aangeduid 

 Signaalgebieden  Binnen het projectgebied komen geen signaalgebieden voor. 

 Watertoets  De watertoets is van toepassing op dit project. 

Wet op de onbevaarbare waterlopen 

 Categorisering van waterlopen en 
machtiging voor het werken aan 
waterlopen 

 Er worden werken voorzien aan onbevaarbare waterlopen 

Decreet houdende maatregelen inzake het grondwaterbeheer 

 Oppervlaktewaterwingebieden  Er zijn geen oppervlaktewaterwingebieden binnen het 
projectgebied. 

 Grondwaterwinningen  Binnen het projectgebied zijn er geen grondwaterwinningen. 

Decreet houdende de bescherming van water tegen de verontreiniging van nitraten uit agrarische bronnen 
(Mestdecreet) 

 MAP meetnet  Er zijn meetpunten van het Mestactieplan (MAP) aanwezig in 
het projectgebied.  

 Bemestingsnormen  Niet relevant voor de projectdoelstellingen 
Vooral relevant bij het ruilen en herverkavelen van 
landbouwgronden 

Beleidsplannen visies en projecten 

 Beleidsplannen, visies en projecten 
m.b.t. grond- en oppervlaktewater 

 Integraal project Maalbeek bekkensecretariaat Dijle-Zenne 

NATUUR EN BOS 

Decreet betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu (Natuurdecreet) , Zie kaart 10 

 Zorgplicht / standstill / 
soortenbescherming 

 Algemeen relevant 

 Omgevingsvergunning voor 
vegetatiewijzigingen 

 Voor werken in uitvoering van een goedgekeurd 
landinrichtingsplan geldt een vrijstelling van deze 
vergunningsplicht 
Relevant voor de uitvoering van vergunningsplichtige werken 

 VEN  Er komen geen VEN-gebieden voor binnen de invloedssfeer 
van het project.  

 Speciale beschermingszones  In het projectgebied zijn er geen SBZ 

 Strikt te beschermde soorten (bijlage 3 
Natuurdecreet) 

 Binnen het projectgebied komen strikt te beschermen 
soorten voor 

 Vlaamse of erkende reservaten  Binnen het projectgebied liggen 2 reservaten 

- Poddegem 

- Beverbos  

 Natuurrichtplan  Er werd geen natuurrichtplan opgemaakt  binnen het 
projectgebied. 

 Natuurbeheerplan  Binnen het projectgebied zijn er meerdere types ( 1 t.e.m. 4)  
van een natuurbeheerplanvan toepassing, nl Beverbos, 
Nekkerbos, ’s Gravenmolen en noordelijk deel van 
Tangebeekbos 
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Juridische en beleidsmatige 
randvoorwaarden 

Relevant Bespreking van de relevantie 

Bosdecreet 

 Bosbeheerplan  Binnen het projectgebied is een bosbeheerplan  van 
toepassing, nl. Domein van Borcht 

 Bosreservaten  Binnen het projectgebied liggen geen reservaten 

 Algemene verbodsbepalingen  Er worden geen werken voorzien in bossen waarvoor een 
machtiging van het bosbeheer vereist is. 

 Ontbossingen  Het project omvat geen ontbossingen 

 Kappingen  Relevant op niveau uitvoering werken. Voor het uitvoeren 
van kappingen zal indien nodig een machtiging worden 
aangevraagd aan het bosbeheer 

 Toegankelijkheid  Er worden geen wijzigingen aan de toegankelijkheid van 
bossen voorzien 

Veldwetboek 

 Bebossing van agrarische 
bestemmingen 

 Het project omvat geen bebossing van agrarische 
bestemmingen. Het project sluit aan op een bebossingproject 
van ANB. 

Beleidsplannen visies en projecten 

 Beleidsplannen, visies en projecten 
m.b.t. natuur en bos 

 Er zijn voor het project relevante initiatieven aanwezig 

LANDSCHAP EN CULTUURHISTORIE 

Onroerenderfgoeddecreet  

Vastgestelde inventarissen 
 Landschapsatlas 

  Inventaris van archeologische zones 

  Inventaris van bouwkundig erfgoed 

  Inventaris van houtige beplantingen 
met erfgoedwaarde 

 Inventaris van historische tuinen en 
parken 

 Binnen het projectgebied zijnerfgoedelementen aanwezig 
waarvoor een zorg- en motivatieplicht geldt omdat ze zijn 
opgenomen in een vastgestelde inventaris. 
Onder het vastgesteld bouwkundig erfgoed valt onder meer: 
-        Hof te Bever 
-        Kasteel van Bever 
-        Hof te Bever 
-        Potaardehof 
-        Hof ter Weerde / Hof ter Spriet 
-        Ronkelhof 
-        Kapel Onze-Lieve-Vrouw van Lourdes 
-        Pagthof van den Houdt of Houtteshoeve         
-        Psychiatrische kliniek Sint-Alexius 
-        Omhaagde begraafplaats van 1932 

 Onroerenderfgoedrichtplannen  

 Landschapsatlasrelicten 

 

 Binnen het projectgebied zijn geen 
onroerenderfgoedrichtplannen aanwezig.  
Binnen het projectgebied bevindt zich volgend 
landschapsatlasrelict:  

-        Maalbeekvallei & gevarieerde cultuurlandschap ten 
oosten van Grimbergen  

 Erfgoedlandschappen   Binnen het projectgebied zijn geen erfgoedlandschappen 
aanwezig 

Beschermingen 
 Beschermd landschap 

 Beschermd monument 

 Beschermd stads-en dorpsgezicht 

 Beschermde archeologische site 

 

 Binnen het projectgebied zijn beschermde erfgoedelementen 
aanwezig waarvoor een instandhoudingsplicht en een 
toelatings-/ meldingsplicht geldt. Er zijn geen beschermde 
archeologische sites aanwezig. Voor een overzicht van de 
beschermingen wordt verwezen naar 2.3.4. Landschap, 
archeologie en erfgoed 
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Juridische en beleidsmatige 
randvoorwaarden 

Relevant Bespreking van de relevantie 

ARCHEOLOGIE 

Onroerenderfgoeddecreet  

 Meldingsplicht  Relevant op niveau uitvoering werken 

 Archeologienota  Relevant op niveau uitvoering werken 

 Archeologische monumenten en zones  Binnen het projectgebied zijn geen archeologische 
monumenten of  vastgestelde archeologische zones aanwezig 

LANDBOUW 

Randvoorwaarden gemeenschappelijk landbouwbeleid 

 Randvoorwaarden m.b.t. ruilen en/of 
herverkaveling van gronden in 
landbouwgebruik 

 Het project voorziet de ruil en/of herverkaveling van gronden 
waarbij rekening dient te worden gehouden met een aantal 
randvoorwaarden. 
Sowieso moet er rekening gehouden worden met de 
ruimtelijke bestemmingen. Gronden in agrarische 
bestemmingen kunnen in de meeste gevallen niet worden 
geruild met gronden in niet-agrarische bestemmingen. Er 
moet ook rekening gehouden worden met bepalingen uit het 
MAP. Onder meer de fosfaatklasse van de landbouwpercelen. 
En het gebiedstype nitraat.  

RECREATIE 

 Beleidsplannen, visies en projecten 
m.b.t. recreatie en toerisme 

 Zie kaart netwerken 

JACHT 

Jachtdecreet 

 Jachtrechten  De in het projectgebied aanwezige jachtrechten vormen een 
aandachtspunt bij het ruilen/herverkavelen van gronden 

MILIEUBELEID 

 Provinciale en gemeentelijke 
Milieubeleidsplannen 

  
 

 Mer-(screenings)plicht     

MOBILITEIT 

 Mobiliteitsplannen  Zie kaart netwerken 

 Functioneel fietsnetwerk   

Tabel 8 - Juridische en beleidsmatige randvoorwaarden 

2.3.1 Ruimtelijke ordening 

Bestemmingen, voorschriften en vergunningen 

 
De bestemmingen en bijbehorende voorschriften van de plannen van aanleg (APA en BPA) en RUP’s vormen 
een belangrijk beoordelingskader voor het toekennen van omgevingsvergunningen. Voor bepaalde werken 
in uitvoering van dit project zal een omgevingsvergunning nodig zijn. 
 

Ruimtelijke Structuurplannen 

Vlaanderen 
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Het RSV telt dat de gewenste ruimtelijke ontwikkeling van het Vlaams strategisch gebied rond Brussel niet kan 
worden bereikt door de ontwikkelingsperspectieven voor de stedelijke gebieden noch deze voor het 
buitengebied ongenuanceerd toe te passen. Dit gebied vereist eigen gebiedsspecifieke 
ontwikkelingsperpsectieven. Het is het belangrijk dit stedelijk gebied niet als ”een rand” op te vatten maar van 
de eigen specifieke kenmerken uit te gaan zoals de aanwezigheid van verschillende stedelijke voorzieningen 
in goed uitgeruste stedelijke kernen en de aanwezigheid van een “groene gordel”. Ook moeten de 
aantrekkingskracht en de ruimtelijke potenties van een aantal kleinere stedelijke kernen die verder van de 
grens van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest verwijderd zijn, worden benut om de druk op de ruimte in de 
onmiddellijke omgeving van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest weg te nemen. Dit gebied is zo belangrijk voor 
Vlaanderen dat het op Vlaams niveau wordt geselecteerd en er, naast de afbakening, ook gebiedsspecifieke 
ontwikkelingsperspectieven voor worden vastgelegd. 
Er wordt gesteld dat het behoud van de onbebouwde ruimte (de zogenaamde “groene gordel”) in het Vlaams 
strategisch gebied rond Brussel essentieel is. Vanuit dit principe moet worden aangegeven onder welke 
voorwaarden onbebouwde ruimte in het bestaande woongebied een ”open ruimte” bestemming kan krijgen. 
Dit betekent ook dat het Vlaams strategisch gebied rond Brussel strikt wordt beperkt tot de huidige 
aaneengesloten agglomeratie en dat concentratie en verdichting in de aaneengesloten agglomeratie wordt 
nagestreefd. De onbebouwde ruimte van de ”groene gordel” kan aldus niet worden aangesneden voor wonen, 
werken en infrastructuur.  
Wat de mobiliteit betreft zullen geen bijkomende wegeninfrastructuur worden voorzien die automobiliteit 
genereren. Om in het gebied de mobiliteit te beheersen, wordt ervoor geopteerd inzake mobiliteit andere 
instrumenten in te zetten. Alleen voor de ontsluiting van een beperkt aantal toplocaties kan de aansluiting op 
het hoofdwegennet verbeterd worden. 
De visie van het RSV kende een ruimtelijk-plannologische vertaling in het RUP Vlaams strategisch gebied rond 
Brussel (RUP VSGB, 2014) en de ruimtelijke visie op landbouw, natuur en bos op voor de regio Zenne-Dijle-
Pajottenland (AGNAS, 2009).   
 

AGNAS (kaart 1.4) 

Het gebied behoort tot buitengebiedregio Zenne-Dijle-Pajottenland en daarin tot het deelgebied Noordwest 
Vlaams-Brabant dat zich situeert tussen de meer verstedelijkte regio's van Asse en Vilvoorde.  
De landbouw is structuurbepalend in Noordwest Vlaams-Brabant. Voor de natuurlijke structuur zijn vooral de 
valleien van de Molenbeken structuurbepalend. De waardevolle beeksystemen van de Molenbeek Vliet en 
Molenbeek Zijp worden behouden en opgewaardeerd en vormen als groenblauwe linten een verbindend 
element doorheen Noordwest Vlaams-Brabant. In de beekvalleien vormen natuur en landbouw meestal 
nevenfuncties. Onderlinge natuurverbindingen en unieke hydrologische relaties worden behouden, hersteld 
en ontwikkeld. Enkele stapsteenbossen, verspreid over het agrarisch gebied worden verder ontwikkeld. 
Verspreid voorkomende kasteelparken worden versterkt als landschappelijke entiteiten.   
De Vlaamse Regering hechtte op 24 april 2009 haar goedkeuring aan 

- Het voorstel over de te herbevestigen agrarische gebieden,  
- De acties categorie I en II van het operationeel uitvoeringsprogramma. 

Volgende relevante acties zijn opgenomen in Operationeel uitvoeringsprogramma : 
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Figuur 25 – Agnas (ligging acties Agnas operationeel uitvoeringsprogramma gelegen binnen LIP Groene Noordrand) 

Actie Naam Omschrijving 
155 Vallei van de Molenbeek 

MollemBollebeek  
Opmaak van een gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor: - 
het nader uitwerken van de verweving landbouw, natuur en 
bos voor de vallei van de Molenbeek Mollem-Bollebeek 
conform de opties van ruilverkaveling Bollebeek; - het 
hernemen van de agrarische bestemming voor de 
aangrenzende landbouwgebieden.  

Tabel 9 – Acties op korte termijn op te starten 

Actie Naam Omschrijving 
159 Vallei van de Landbeek 

Relegem 
Opmaak van een gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor:  
- het nader uitwerken van de verweving landbouw, natuur en 
bos voor de vallei van de Landbeek  
Verder onderzoek en overleg nodig i.f.v. het gedetailleerd in 
kaart brengen van het landbouwgebruik en de 
landbouwbedrijfszetels, concrete mogelijkheden voor 
uitbreiden van natuur- of bosgebieden en mogelijkheden voor 
waterberging. Opmaken gevoeligheidsanalyse voor bestaande 
landbouwbedrijven in het gebied. 

160 Landbouwgebied Bever-
Beverbos, vallei van de 
Maalbeek   

Opmaak van een gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor:  
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- het nader uitwerken van de verweving landbouw, natuur en 
bos voor de vallei van de Maalbeek en het hernemen van de 
agrarische bestemming voor de overige delen van het gebied. 
Verder onderzoek en overleg nodig i.f.v. het gedetailleerd in 
kaart brengen van het landbouwgebruik en de 
landbouwbedrijfszetels, concrete mogelijkheden voor 
uitbreiden van natuur- of bosgebieden en mogelijkheden voor 
waterberging. Opmaken gevoeligheidsanalyse voor bestaande 
landbouwbedrijven in het gebied. 

166  Opmaak van een gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor:  
- het versterken van de bosstructuur Lintbos, verbinding vallei 
van de Maalbeek-domein (richtcijfer bosuitbreiding 90 ha; 
deels reeds gerealiseerd en vastgelegd via gewestplanwijziging 
omgeving vliegveld Grimbergen). 
Verder onderzoek en overleg nodig i.f.v. het gedetailleerd in 
kaart brengen van het landbouwgebruik en de 
landbouwbedrijfszetels, concrete mogelijkheden voor 
uitbreiden van natuur- of bosgebieden en mogelijkheden voor 
waterberging. Opmaken gevoeligheidsanalyse voor bestaande 
landbouwbedrijven in het gebied. 

167  Opmaak van een gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan voor:  
- - het versterken van de natuur- en bosstructuur 
Tangebeekbos-omgeving Spaanse Linde;  
- het hernemen van de agrarische bestemming voor de 
aangrenzende landbouwgebieden. 
Verder onderzoek en overleg nodig i.f.v. het gedetailleerd in 
kaart brengen van het landbouwgebruik en de 
landbouwbedrijfszetels, concrete mogelijkheden voor 
uitbreiden van natuur- of bosgebieden en mogelijkheden voor 
waterberging. Opmaken gevoeligheidsanalyse voor bestaande 
landbouwbedrijven in het gebied. 

Tabel 10 - Uitvoeringsactie die kunnen opgestart worden na specifiek onderzoek  

Actie Naam Omschrijving 
175 Plantentuin Meise, Nekkerbos Geen specifieke actie op gewestelijk niveau vereist. 

Tabel 11 - Gebieden waarvoor geen acties op korte termijn opgestart worden o.w.v. relatie met andere processen 

Actie Naam Omschrijving 
143 Landbouwgebied Neerzellik Bevestigen van de bestemmingen op de gewestplannen voor 

landbouw, natuur en bos 
151 Landbouwgebied Potaarde Bevestigen van de bestemmingen op de gewestplannen voor 

landbouw, natuur en bos 
152 Landbouwgebied 

GrimbergenVilvoorde  
Bevestigen van de bestemmingen op de gewestplannen voor 
landbouw, natuur en bos 

Tabel 12 – zones Herbevestigd agrarisch gebied (HAG) 

HAG in een beleidsbeslissing die blijft geldig tot het lokaal wordt vervangen door een gewestelijk RUP dat 
behoudens uitzonderlijke gevallen, de structuur van het HAG zal bevestigen. 
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Figuur 26 - Gewestplan met aanduiding HAG 

Bestemmingsplannenlasagna: Gewestplan; RUP VSGB en RUP R0 

 
De ruimtelijke bestemmingen in de Noordrand zijn in hoofdzaak opgebouwd uit 3 opeenvolgende lagen van 
verordenende bestemmingsplannen: het Gewestplan van 1977, de RUP Vlaamse Strategisch Gebied rond 
Brussel (VSGB) van 2011 en het RUP R0 van 2024; Hierbij “overschrijft” het nieuwere plan het oude. 
Gewestplannen zijn bestemmingsplannen die op het einde van de jaren 1970 voor het volledige Belgische 
grondgebied zijn gemaakt (48 in totaal). Een gewestplan legt de algemene bestemmingen vast van de 
verschillende delen van het grondgebied zoals wonen, industrie, landbouw, parkgebied,...  
De Groenen Noordrand valt binnen het gewestplan ‘Halle-Asse-Vilvoorde’ en werd definitief goedgekeurd op 
7 maart 1977. 
Op 16 december 2011 heeft de Vlaamse regering het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (GRUP) voor de 
afbakening van het VSGB en de aanpalende openruimtegebieden definitief vastgesteld. In dat GRUP wordt 
het VSGB tot op perceelsniveau afgebakend. En het plan bevat ook bestemmingswijzigingen en voorschriften 
voor inrichting en beheer. Het GRUP heeft betrekking op delen van de gemeenten Asse, Beersel, Dilbeek, 
Drogenbos, Grimbergen, Halle, Kraainem, Machelen, Sint-Pieters-Leeuw, Steenokkerzeel, Tervuren, 
Vilvoorde, Wemmel, Wezembeek-Oppem, Zaventem, en Zemst. Dit plan is van groot belang voor de 
ruimtelijke ordening in de regio en heeft als doel om de stedelijke ontwikkeling te sturen en tegelijkertijd de 
open ruimte te behouden. 
Het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (GRUP) voor de ruimtelijke herinrichting van de Ring rond Brussel 
(R0) – deel Noord heeft verschillende doelstellingen om de regio te verbeteren en te optimaliseren. Het RUP 
R0 beoogt een evenwicht te vinden tussen mobiliteit, leefbaarheid en duurzaamheid in het noordelijke deel 
van de Brusselse Ring. 
Verkeersveiligheid: Het plan beoogt een logische en veilige weginfrastructuur te creëren op de noordelijke 
Ring. Dit zal bijdragen aan een veiliger verkeer voor alle weggebruikers. 
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Landschappelijke inpassing: Het GRUP streeft naar een betere landschappelijke integratie van de Ring. Dit 
houdt in dat de infrastructuur harmonieus wordt ingepast in het omringende landschap. 
Bereikbaarheid voor fiets en openbaar vervoer: Het plan wil de bereikbaarheid voor fietsers en het openbaar 
vervoer verbeteren. Dit draagt bij aan duurzame mobiliteit en verminderde afhankelijkheid van auto’s. 
Leefbaarheid in de regio: Door de Ring beter in te richten, wordt de leefbaarheid in de omgeving verhoogd. 
Dit omvat aspecten zoals geluidsoverlast, luchtkwaliteit en groenvoorzieningen. 
Multimodale bereikbaarheid: Het GRUP heeft als doel de multimodale bereikbaarheid van de regio te 
verbeteren. Dit betekent dat verschillende vervoerswijzen naast elkaar worden gestimuleerd, zoals auto’s, 
fietsen en openbaar vervoer. 
Op 27 /1 2024 Stelde de Vlaamse regering het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (GRUP) ‘Ruimtelijke 
herinrichting van de Ring rond Brussel (R0) – deel noord’ principieel vast. 
 

 

Figuur 27 - Gewestplan + RUP VSGB + RUP R0 (ontwerp 2023) 

Provincie Vlaams-Brabant 

Het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan Vlaams-Brabant werd door de minister goedgekeurd op 7 oktober 
2004. 
Het bestaande systeem van structuurplanning wordt geleidelijk vervangen door een systeem van 
beleidsplanning. Een ruimtelijk beleidsplan is opgebouwd uit een strategische visie en een set van 
beleidskaders. Het systeem van beleidsplanning voorziet in een ruimtelijk beleidsplan op Vlaams, provinciaal 
en gemeentelijk niveau, en gemeenten kunnen als ze dat willen een intergemeentelijke visie of 
intergemeentelijke beleidskaders opmaken. Provincies en gemeenten krijgen hierbij voldoende 
vrijheidsgraden. Zo kan een gemeente de strategische visie beknopt houden en zich vooral wijden aan 
beleidskaders en acties die zich inpassen in het gewestelijk en provinciaal ruimtelijk beleidsplan. 
De uitdagingen, missie, basisprincipes voor het ruimtelijk beleid en strategieën vormen samen de strategische 
visie in het beleidsplan. 
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De conceptnota, waarin de strategische visie en de beleidskader worden omschreven, werd door deputatie 
goedgekeurd op 8 mei 2019 en ging in openbaar onderzoek van 1 december 2019 t.e.m. 14 februari 2020. 
Op 19 september 2023 werd het Beleidsplan Ruimte definitief vastgesteld door de provincieraad. 
Het plan beschrijft 6 thematische beleidskaders waaronder “Open ruimte”. 
De provincie baseert haar ruimtelijk beleid rond open ruimte op volgende uitgangspunten: 

1. De ontwikkeling en inrichting van de open ruimte dient altijd afgestemd te zijn op de karakteristieken 
van het landschap, en richt zich dus naar de eigenheid van de bouwstenen van het cultuurlandschap. 
De juiste functie op de juiste plaats. 

2. Aangezien open ruimte een schaars goed is, is samenwerking tussen verschillende 
openruimtegebruikers noodzakelijk. Verweving en multifunctionaliteit zijn daarbij onontbeerlijk. 

3. De samenhang van de open ruimte staat voorop om een robuust openruimtenetwerk te kunnen 
realiseren, zowel wat de samenhang van het ecologisch als van het agrarisch functioneren betreft. 
Samenhang creëert kwaliteit. 

4. De klimaatverandering helemaal tegenhouden kunnen we niet. Dus moeten we onze ruimte ook 
aanpassen aan de gevolgen van klimaatverandering. De inrichting van de open ruimte kan het 
landschap hiervoor weerbaarder maken 

Vervolgens worden 3 beleidslijnen uitgezet waaraan de provincie zal werken m.b.t. de open ruimte: 
1.       Grote natuurgehelen beschermen en versterken 
2.       Groenblauwe dooradering van het grondgebied 
3.       Vrijwaren van het landbouwgebied 
 

 

Figuur 28 – Open ruimte netwerk rond het Brussels Hoofdstedelijk Gewest 

2.3.2 Water 

Decreet integraal waterbeleid 

Kaderrichtlijn Water (KRW):  
De Europese Kaderrichtlijn Water moet zorgen voor het veiligstellen van de watervoorraden en de 
waterkwaliteit in Europa en het afzwakken van de gevolgen van overstromingen en perioden van droogte. 
Deze richtlijn verplicht de lidstaten duurzaam met water om te springen. Hiervoor moeten ze beheerplannen 
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opstellen per stroomgebied. Daarin zijn de oppervlaktewateren verdeeld in categorieën en typen met 
specifieke doelen ten aanzien van de kwaliteit. Achteruitgang van de kwaliteit is niet toegestaan. Daarnaast 
dienen maatregelen genomen te worden om de kwaliteitsdoelen te behalen. De waterkwaliteit diende tegen 
2015 in heel Vlaanderen op orde te zijn. Bij overmacht is echter termijnverlenging mogelijk. In de 
speerpuntgebieden wil men de goede toestand behalen tegen 2021, in de aandachtsgebieden tegen 2027. 

Stroomgebiedbeheerplan: 
Elke zes jaar stelt Vlaanderen stroomgebiedbeheerplannen op voor de Schelde en de Maas. Deze  
stroomgebiedbeheerplannen bepalen wat Vlaanderen zal doen om de toestand van de waterlopen en het 
grondwater te verbeteren en ons beter te beschermen tegen overstromingen.  
Ze geven uitvoering aan de Europese kaderrichtlijn Water (2000) en aan de Overstromingsrichtlijn (2007). 
Stroomgebiedbeheerplannen geven ook uitvoering aan het decreet Integraal waterbeleid en aan de 
waterbeleidsnota van de Vlaamse Regering. De CIW (Coördinatie Integraal Waterbeleid) is de bevoegde 
autoriteit voor de uitvoering van de kaderrichtlijn Water en de Overstromingsrichtlijn in Vlaanderen. Op 1 juli 
2022 stelde de Vlaamse Regering de stroomgebiedbeheerplannen voor Schelde en Maas voor de periode 
2022-2027 vast.  

Speerpuntgebieden in het kader van de stroomgebiedbeheerplannen : 
Speerpuntgebieden zijn prioritaire gebieden voor het uitvoeren van integrale waterprojecten in het kader van 
het maatregelenprogramma van de stroomgebiedbeheerplannen. In de afstroomgebieden van deze 
waterlopen wil men de goede toestand van de waterkwaliteit en structuurkwaliteit behalen tegen 2021. 
De Maalbeekvallei valt binnen een aandachtsgebied van het stroomgebiedbeheerplan. De tekst vermeldt : 
‘Zenne-Maalbeek-Aabeek: de ontoereikende waterkwaliteit en de zwaar verontreinigde waterbodem van de 
Zenne vormen hier de voornaamste knelpunten. Ook hier is overleg en samenwerking met het Brussels 
Hoofdstedelijk Gewest cruciaal. Langs de Maalbeek en Tangebeek worden oplossingen voor wateroverlast en 
erosie uitgewerkt. Bij … inrichting … dienen steeds zoveel mogelijk ecologische herstelmaatregelen 
opgenomen worden die het ecologisch potentieel van de waterlopen kunnen verhogen. Verschillende 
erosieknelpunten rond de Maalbeek en Tangebeek dienen aangepakt te worden om water- en modderoverlast 
tot een minimum te herleiden.’ 

Bekkenspecifiek beheerplan: 
Het stroomgebied is de benaming op Europees niveau. Het stroomgebied van de Schelde wordt door 
Vlaanderen ook onderverdeeld in 11 bekkens, waaronder het Dijle-Zennebekken, waartoe de Maalbeek 
behoort. 

Ook een bekkenspecifiek beheerplan deel Dijle-Zennebekken, onderdeel van het stroomgebiedbeheerplan 
Schelde 2022-2027, werd opgemaakt en is online te raadplegen12.  

Het wateruitvoeringsprogramma (WUP): 

Het wateruitvoeringsprogramma rapporteert jaarlijks over de uitvoering van de stroomgebiedbeheerplannen 
2016-2021 en blikt vooruit op de uitvoering van de volgende jaren. 
 
Op 12 mei 2017 keurde de Algemene Bekkevergadering het Wateruitvoeringsprogramma (WUP) 2016 voor 
het Dijle-Zennebekken goed. Het opstarten van een ‘Integraal Waterproject Maalbeek’ ikv het Strategisch 
Project Groene Noordrand werd hierbij als toegevoegde actie door het Bekkensecretariaat voorgesteld. Dit 
werd door de Algemene Vergadering goedgekeurd en opgenomen in het WUP 2017. In zo een project brengt 
het bekkensecretariaat verschillende partners samen om het stroomgebied op een integrale manier te 
benaderen. Zo wordt het mogelijk om de acties uit het stroomgebiedbeheerplan verder te concretiseren, win-
win situaties te ontdekken en tot een snellere uitvoering op terrein te komen. 

 
12 https://www.vlaanderen.be/nl/publicaties/detail/brchure-bekkenspecifiek-deel-dijle-zennebekken 
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Dit kan op zijn beurt ook aanleiding geven tot nieuwe LIP’s voor het bekken van de Maalbeekvallei. 
Code van de actie Omschrijving 
7B_H_0018   
  
  
 

Saneren van de verontreiniging door gecontamineerd 
afspoelwater van autowegen in de Maalbeek  
Vlaamse overheid : Agentschap Wegen en Verkeer (AWV) 

8A_E_0345 Structuurherstel en sanering vismigratie in samenhang 
met realisatie van bijkomende waterbergingscapaciteit in 
de vallei van de Maalbeek 
Provincie Vlaams-Brabant, Provinciale Visserijcommissie 
Vlaams-Brabant 
Deze actie wordt opgenomen in het LIP Oostelijke 
Maalbeekvallei Grimbergen 

8B_A_0125 Uitvoeren van erosiebestrijdingsmaatregelen in 
afstroomgebied van de Maalbeek – Amelvonnebeek 
Alle Gemeenten 

Tabel 13 – Relevante acties uit het bekkenspecifiek beheerplan 

 

Figuur 29 – Acties Maalbeek Oost (IP Maalbeek)13 

 
13 De kleurcodes geven aan bij welk thema elke actie hoort 
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Figuur 30 – Acties Maalbeek West (IP Maalbeek) 

Onderstaande tabel geeft de acties weer binnen het IP waarbij VLM betrokken is via dit LIP. 

 

Tabel 14 -Acties IP Maalbeek waarbij VLM is betrokken 

Vismigratie : 
Voor het herstel van vrije vismigratie in Vlaanderen werd een prioriteitenkaart opgesteld. Daarop staan de 
belangrijkste waterlopen voor het visbestand aangeduid die dus als eerste knelpuntvrij moeten worden 
gemaakt. Op de prioriteitenkaart staan ‘waterlopen van prioriteit 1’ , ‘waterlopen van prioriteit 2’, en 
‘aandachtswaterlopen’ aangeduid. De ‘prioritaire waterlopen’ zijn van bron tot monding geïnventariseerd op 
vismigratieknelpunten en moeten op korte termijn (pr 1: 100% tegen 2021 en pr 2 : 100% tegen 2027) worden 
aangepakt. De ‘aandachtswaterlopen’ vergroten het potentiële leefgebied van de doelsoorten. Een timing 
voor het wegwerken van vismigratieknelpunten op deze waterlopen is er nog niet. 
De Maalbeek is niet opgenomen in de lijst van de prioriteiten en is een’ aandachtswaterloop’. Er zijn dus geen 
knelpunten of oplossingen aangeduid.  De Maalbeek is nog niet geïnventariseerd voor vismigratieknelpunten. 

Watertoets : 
De watertoets houdt in dat door de bevoegde overheid bij de beslissing over een vergunning, plan of 
programma, rekening gehouden wordt met de mogelijke nadelige gevolgen ervan voor het watersysteem en 

ActienummerThema Deelzone Waterloop Topic Omschrijving Acties Initiatiefnemer Prioritarie partners Mogelijk instrumentarium

2 waterkwantiteit 01_Bovenloop Maalbeek Kleine Landbeek Relgemse Motte - Ruimte voor water, 
Asse

Ter hoogte van de Relegemse Motte zou herstel van de historische motte eventueel gepaard 
kunnen gaan met ruimte voor waterberging & natte graslanden

Kleine Landbeek aftakken ter hoogte van Pastorie- & 
Kanariestraat en (terug) vrij laten stromen doorheen natte 
weilanden Relegemse Motte.

Provincie Vlaams-Brabant 
(waterloopbeheerder)

Gemeente Asse
VLM

Landinrichting

3 waterkwantiteit 01_Bovenloop Maalbeek Kleine Landbeek Brongebied op de PIVO-site, Asse Het brongebied van de Kleine Landbeek bevindt zich ter hoogte van de PIVO-site. Op de PIVO-site 
bevindt zich veel verharde oppervlakte. Het is niet duidelijk hoe de waterhuishouding hier in 
elkaar zit.

Waterhuishouding in beeld brengen.
Educatieve info rond brongebied Maalbeek op site

Provincie Vlaams-Brabant 
(waterloopbeheerder)

Gemeente Asse Landinrichting

4 structuurkwaliteit 01_Bovenloop Maalbeek Kleine Landbeek Structuurherstel tussen Poverstraat en 
Smiskensveld, Asse

De Kleine Landbeek tussen de Poverstraat, langsheen de KMO-zone en Smiskensveld is vandaag 
weinig structuurrijk (quasi recht). Het beginsegment ligt eveneens ondergronds (onder privé-
woning). Daarnaast zijn er nog knelpunten naar waterkwaliteit (KMO-zone). 

De herinrichting van deze zone biedt het ook 
mogelijkheden voor structuurherstel/ruimte voor de 
waterloop.

Provincie Vlaams-Brabant 
(waterloopbeheerder)

Gemeente Asse
VLM

Landinrichting

5 structuurkwaliteit 01_Bovenloop Maalbeek Maalbeek Structuurherstel net na samenvloeiing 
Kleine en Grote Landbeek, Asse

Nadat de Kleine en Grote Landbeek zijn samengevloeid, stroomt de Maalbeek door natuurgebied. 
De structuurkwaliteit is hier echter slecht en de waterloop heeft een rechtgetroken loop. Hier zijn 
nog wel wat knelpunten naar natuur en waterkwaliteit/-kwantiteit. 

Provincie Vlaams-Brabant 
(waterloopbeheerder)

Gemeente Asse
VLM

Landinrichting

6 waterkwantiteit 01_Bovenloop Maalbeek Maalbeek Motte - waterbuffering, Asse In de gemeente Wemmel doen zich vaak problemen voor met wateroverlast. De gemeente 
Wemmel heeft hiervoor enkele jaren geleden de mogelijheden voor waterberging onderzocht op 
de rechteroever Maalbeek, net nadat deze vanuit Asse Wemmel binnenstroomt. Dit bleek toen 

Realiseren van winterbedding, met -naast ecologische- een 
waterbufferende functie)

Provincie Vlaams-Brabant 
(waterloopbeheerder)

Gemeente Wemmel
VLM

Landinrichting

8 waterkwantiteit/structuurkwaliteit01_Bovenloop Maalbeek Maalbeek Tennis Balcaen - waterbuffering, 
Wemmel

De recreatieve tennisvelden liggen deels zonevreemd in natuurgebied en dit tot tegen de 
Maalbeek. De gemeente Wemmel maakte voor dit gebied  in 2016 een RUP op, dat een aanzet 
voor een oplossing geeft. De tennisvelden zouden geherlokaliseerd kunnen worden naar nieuwe 

Herlokaliseren tennisvelden.
Herinrichting natuurgebied als waterbuffer & -
waterbeleving en versterken beekbegeleidend groen.

Eigenaar Tennis - Gemeente 
Wemmel

Provincie Vlaams-Brabant 
(waterloopbeheerder)
VLM

Landinrichting

9 structuurkwaliteit 01_Bovenloop Maalbeek Maalbeek Kasteelpark - heropenleggen 
Maalbeek, Wemmel

De Maalbeek loopt ondergronds vanaf de kruising met Brusselsesteenweg/Kaasmarkt tot 
kruising met Merchtemsesteenweg (+- 400m, onder de Maalbeeklaan). Deze overwelving vormt 
ook een vismigratieknelpunt. Eveneens ondergronds onder de Maalbeeklaan loopt de 

Hier kan bekeken worden of het mogelijk is de Maalbeek 
terug open te leggen, eventueel in het park. Dit kan 
eventueel gecombineerd worden met de aankoppeling van 

Gemeente Wemmel Provincie Vlaams-Brabant 
(waterloopbeheerder)
VLM

Landinrichting

56 erosie 04_Benedenloop Maalbeek Maalbeek Priesterlindekouter, Grimbergen - 
erosie

Erosie richting domein Ter Tommen / Ter Borght en woonwijk (Tangebeekvallei) + richting 
Veldkantstraat (Maalbeekvallei)

Nemen erosiebestrijdingsmaatregelen Gemeente Grimbergen Erosiecoördinator Provincie Vlaams-
Brabant
Bedrijfsplanner VLM

Erosiebestrijdingsplan
Beheerovereenkomsten
Landinrichting
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voor de functies die het watersysteem vervult. Zij kan zich daarbij laten bijstaan door het advies van de 
betrokken waterbeheerder. 
Dit landinrichtingsplan is watertoetsplichtig. In dit plan worden de mogelijke effecten van het project op het 
watersysteem reeds zoveel mogelijk in beeld gebracht (zie hoofdstuk 6). De watertoets wordt bijgevoegd in 
bijlage 1. 
 

Wet op de onbevaarbare waterlopen 

Voor het uitvoeren van bepaalde werken aan onbevaarbare waterlopen is een machtiging vereist van de 
bevoegde overheid. Welke overheid bevoegd is, hangt af van de categorie. Deze machtiging is  geïntegreerd 
in de omgevingsvergunning. Als de VMM of deputatie gunstig advies verleent over de aanvraag tot 
omgevingsvergunning, geldt dat gunstig advies als machtiging. 
Dit landinrichtingsplan zal onderworpen worden aan een omgevingsvergunning. Bijgevolg zullen er geen 
machtigingen moeten worden aangevraagd. 

Decreet houdende maatregelen inzake het grondwaterbeheer 

Grondwaterwinningen en grondwaterbeschermingszone 

Ten behoeve van bescherming van grondwaterwinning bestaan beschermingszones rondom winlocaties. De 
beschermingszones zijn het waterwingebied zelf en drie zones (type I t/m III). Type I komt overeen met de 24-
uurs grens. Type II geldt als 'bacteriologische' zone. Type III geldt als 'chemische' zone en komt overeen met 
het voedingsgebied van de waterwinning met een maximum van 2 km rondom de winning. De handelingen 
en activiteiten die binnen de beschermingszones toegelaten zijn, zijn opgesomd in het besluit van de Vlaamse 
regering van 27 maart 1985. Ook in de milieuwetgeving VLAREM en VLAREBO en in het Mestdecreet zijn 
bepalingen opgenomen over wat kan en wat niet kan binnen de afgebakende beschermingszones. In zone II, 
die dichter bij de eigenlijke winning gelegen is, gelden strengere maatregelen dan in zone III. 

 

Figuur 31 - Afbeelding: Grondwaterwingebied en -beschermingszone (zwart: winning; donkerblauw: type I; lichtblauw: type II; paars: 
type III) 

Er zijn geen actiegebieden van dit landinrichtingsplan die in of nabij de beschermingszones voor 
grondwaterwinning van de waterwinning Katte-Meuterbos (Zemst) liggen. 
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2.3.3 Natuur en bos 

Decreet betreffende het natuurbehoud en het natuurlijk milieu 
 

Speciale beschermingszones (kaart 3.3) 
Speciale beschermingszones in het kader van de Europese Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn vormen een 
samenhangend Europees netwerk van waardevolle natuurgebieden. De Vogelrichtlijn uit 1979 heeft als doel 
alle wilde vogels en hun belangrijkste habitats in de hele Europese Unie te beschermen. Het doel van de 
Habitatrichtlijn (1992) is vergelijkbaar, maar heeft betrekking op een veel groter aantal Europese soorten. De 
Habitatrichtlijn vraagt bovendien een doelgerichte bescherming van zeldzame en bijzondere habitattypen. 
Het projectgebied overlapt niet met habitatrichtlijngebieden. 
 
“Strikt te beschermen soorten 
De strikt te beschermen soorten die in Vlaanderen voorkomen zijn opgenomen in Bijlage III van het 
Natuurdecreet. De administratieve overheid dient de nodige instandhoudingsmaatregelen te nemen ten 
aanzien van deze soorten. Bij de opmaak van een passende beoordeling moeten de strikt te beschermen 
soorten mee beschouwd worden. 
Binnen het projectgebied zijn met zekerheid waarnemingen gekend van volgende strikt te beschermen 
soorten: 

- Myotis mystacinus (Watervleermuis) 
- Myotis daubentonii (Baardvleermuis) 
- Pipistrellus nathusii (Ruige dwergvleermuis) 
- Plecotus auritus (Gewone grootoorvleermuis) 
- Eptesicus serotinus (Laatvlieger) 

Vlaamse of erkende reservaten (zie kaart 3.4) 

In de Vlaamse en erkende natuurreservaten wordt, via een aangepast beheer dat beschreven is in een 
beheerplan, een natuurstreefbeeld behouden of ontwikkeld. Voor elk natuurreservaat kan binnen de 
groengebieden, bosgebieden en bosuitbreidingsgebieden of binnen het VEN een uitbreidingszone 
(‘uitbreidingsperimeter’) worden vastgesteld. Binnen deze uitbreidingszone is het recht van voorkoop van 
toepassing. 
Binnen de ruime projectperimeter liggen  2 natuurreservaten: 

- Erkend natuurreservaat (Natuurpunt) : percelen rond Beverbos en percelen in de buurt van 
Poddegem 

- Geen Vlaams natuurreservaat (ANB) 
 

Koesterburen 

De provincie heeft samen met natuurexperts een lijst opgesteld van 229 soorten die bedreigd zijn in hun 
voortbestaan en waarvan het zwaartepunt van hun verspreiding binnen de provincie Vlaams-Brabant ligt.  
De koestersoorten voor de gemeente Asse zijn: argusvlinder, eikelmuis, gierzwaluw, goudveil, huiszwaluw, 
kwartel, papegaaizwammetje, ringslang, vuursalamander. 
De koestersoorten voor de gemeente Wemmel zijn: goudvink, huiszwaluw, matkop, moerassprinkhaan. 
De koestersoorten voor de gemeente Grimbergen zijn: bosorchis, gekraagde roodstaart, ijsvogel, matkop, 
ringmus, veldleeuwerik. 

2.3.4 Landschap, archeologie en erfgoed 
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Voor monumenten, stads- of dorpsgezichten, landschappen en archeologisch erfgoed is de juridische 
grondslag het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 (SB 27/10/2014) en de daarbij horende besluiten: 
het Onroerenderfgoedbesluit van 16 mei 2014 (SB 27/10/2014) en het Besluit van de Vlaamse Regering 
houdende wijziging van het Onroerenderfgoedbesluit van 16 mei 2014 en van diverse besluiten wat betreft 
technische aanpassingen en archeologie en houdende vaststelling van lijst van aangeduide erkende 
archeologen (SB 23/12/2015), het Ministerieel besluit tot vaststelling van de code van goede praktijk voor de 
uitvoering van en rapportering over archeologisch vooronderzoek en archeologische opgravingen en het 
gebruik van metaaldetectoren (SB 23/12/2015) met de daaraan gekoppeld de zorg- en meldingsplicht. 
 
Het Onroerenderfgoeddecreet voorziet in vier beschermingsstatuten: archeologische site, monument, 
cultuurhistorisch landschap en stads- of dorpsgezicht. 
 
Binnen het projectgebied zijn geen beschermde archeologische sites aanwezig. 
 
Binnen het projectgebied bevinden zich 34  beschermde monumenten:  
Gemeente Asse:  

- Hooghof 
- Orgel Sint-Jan-Baptistkerk 

 
Gemeente Wemmel:  

- 18de-eeuwse banbrouwerijherberg 'De Kam' 
- clubhuis Cercle Sportif Saint-Michel van architect A. Blomme van 1934 met inbegrip van het 

toegangshek en de kastanjedreef 
- dorpswoning van 1847 met inbegrip van de ommuurde tuin 
- Dr. H. Folletlaan 24 : vnl pastorie (met tuinmuur en kapelletje) 
- eclectische burgerhuizen 
- Ronkelhof met omgeving 
- oorlogsgedenkteken, Grote Markt_Wemmel 
- Oud kasteel (thans gemeentehuis) (gevels en daken) 
- Sint-Servatiuskerk 
- Villa des Roses met omringende tuin en smeedijzeren hek van 1912 

 
Gemeente Grimbergen:  

- Abdijstraat 20 : poortgebouw met portierswoning en aangrenzende stalvleugel 
- Abdijstraat 20 + Wolvertemsesteenweg : abdijmuren 
- Burchtheuvel (deel van Senecaberg) 
- D'Yveshoeve 
- De Merodestraat 8 : voormalige hoeve van Prinsenkasteel 
- Hof Ter Weerde met bakhuis 
- Hogesteenweg 12 en 14: huizen De Zevensterre 
- Kerkplein 1 : pastorie 
- Kerkplein 10 : huis De Sleutel (met tuinmuur) 
- Kerkplein 4 : huis De Helm (met tuinmuur) 
- Kerkplein 5 + Lagesteenwg 1 en 3 : huis De Groenpoort (met deel tuinmuur) 
- Kerkplein 6 : huis De Kroon 
- Kerkplein 7 : huis De Stadskam 
- Kerkplein 9 : huis Den Herdt of De Bot 
- Lagesteenweg 2 en 2A : huis De Drie Linden 
- Liermolen met afhankelijkheden 
- Orgel Sint-Salvatorkerk 
- Prinsenkasteel (2 torens en verbindingsmuur) 
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- Ruïnes Prinsenkasteel (uitbreiding) 
- Sint-Servatiuskerk 
- Spiegelhof 
- voormalige paardenstallen Prinsenkasteel (genaamd Gutendaal) 

 
Binnen het projectgebied zijn volgende beschermde cultuurhistorische landschappen aanwezig:  

- Kasteel van Wemmel met omgeving 
 
Binnen het projectgebied zijn volgende beschermde stads – of dorpsgezichten aanwezig: 

- Hoeve Hooghof met omgeving 
- Hoeve Hof ter Weerde met omgeving 
- Maalbeekvallei 
- Senecaberg 
- Kasteeldomein het Prinsenhof(?) 

 
Daarnaast zijn er de vastgestelde inventarissen. Een vaststelling van geïnventariseerd erfgoed verbindt een 
aantal rechtsgevolgen aan erfgoedobjecten die waardevol maar niet beschermd zijn.  
 
Vastgestelde landschapsatlasrelicten vervangen sinds 15 oktober 2015 de voordien aangeduide ankerplaatsen 
van de landschapsatlas. Deze werden gelijkgesteld met de andere vastgestelde landschapsatlasrelicten en 
onroerenderfgoedrichtplannen. In deze vastgestelde inventaris moet men zich houden aan de rechtsgevolgen 
van het Onroerenderfgoeddecreet, meer bepaald is men gebonden aan de informatieplicht.  
 
Binnen het projectgebied bevindt zich volgend vastgesteld landschapsatlasrelict:  

- Maalbeekvallei & gevarieerde cultuurlandschap ten oosten van Grimbergen  
 
Van dit gebied werd ook een onroerenderfgoedrichtplan opgemaakt.  
 
Onder het vastgesteld bouwkundig erfgoed valt onder meer: 

- Hof te Bever 
- Kasteel van Bever 
- Hof te Bever 
- Potaardehof 
- Hof ter Weerde / Hof ter Spriet 
- Ronkelhof 
- Kapel Onze-Lieve-Vrouw van Lourdes 
- Pagthof van den Houdt of Houtteshoeve  
- Psychiatrische kliniek Sint-Alexius 
- Omhaagde begraafplaats van 1932 
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3 AFWEGING GEHANTEERD INSTRUMENTARIUM 

3.1 INSTRUMENTARIUM LANDINRICHTING 

Voor de realisatie van landinrichting is een ‘koffer’ voorhanden van mogelijk in te zetten instrumenten. 
Voor de realisatie van LIP Groene Noordrand Fase 1 is het set van instrumenten bewust beperkt, zoals 
aangegeven in paragraaf 1.5 “gefaseerde aanpak”. 
De nadruk ligt op het uitvoeren van inrichtingswerken op openbaar domein en overheidseigendommen. 
Hiervoor is geen bijzonder instrumentarium vereis. 
 
Voor de inrichtingswerken waarvan de beoogde gronden nog niet verworden zijn, wordt volgende 
instrumentoverweging gebruikt, weer gegeven in onderstaand schema. 

Figuur 32 – Instrumentenkoffer landinrichting 

Figuur 33 - Verwerven versus niet verwerven voor inrichting 
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Gelet op de ingrijpende aard van de ingreep wordt er van uit gegaan de gronden verworden dienen te worden; 
dit gebeurd preferentieel in der minne, waarna inrichting kan gebeuren. Tegelijk met deze verwerving worden 
afspraken gemaakt voor mogelijk gebruik en beheer door de betrokken actoren. 
Indien dit voorkeurstraject niet slaagt, kan terug gevallen worden op ruil, in laatste instantie op gedwongen 
instrumenten via verplichte ruil of onteigening. 
Het groene traject “in der minne” geniet de voorkeur. 
Indien de eigenaar niet wenst te verkopen maar eigenaar wenst te blijven kan het blauwe traject gevolgd 
worden, waarbij de werken mits vergoeding uitgevoerd worden op gronden van 3de. Het traject via 
Inrichtingswerken uit kracht van wet wordt als weinig haalbaar ingeschat wegens het beperkte draagvlag dat 
mogelijk ook gevolgen heeft voor gebruik en beheer later. 
 

3.2 BIJZONDERE IN TE ZETTEN INSTRUMENTEN 

Om maatregelen te kunnen uitvoeren binnen het projectgebied worden een aantal instrumenten van 
landinrichting ingezet.  
 

3.1.1 Grondenbank Vlaamse Rand 

 
In zitting nr. 14, 25 juli 2012 - agendapunt 6.6.4 keurde de raad van bestuur de inzet van eigen middelen van 
het patrimonium van de VLM goed, in kader van de oprichting van een lokale grondenbank om het 
uitvoeringsgericht openruimtebeleid bij het GRUP ‘Vlaams Strategisch Gebied rond Brussel’ te faciliteren en 
realiseren. 
 
 Doelstellingen  

 
De grondenbank ‘Vlaamse Rand’ vormt één van de instrumenten waarmee invulling wordt gegeven aan de 
uitvoering van het flankerend openruimtebeleid dat is uitgewerkt voor de Vlaamse Rand in het kader van het 
GRUP VSGB.  
 
Meer concreet kan de oprichting van de grondenbank vanuit twee doelstellingen gemotiveerd worden: 
 Flankerend beleid voor de landbouw  

Via het GRUP VSGB ondergaan een aanzienlijke oppervlakte gronden een bestemmingswijziging van 
agrarisch gebied naar natuur-, bos- of parkgebied of naar gemengd openruimtegebied. Het merendeel van 
de gronden die een bestemmingswijziging ondergaan van geel naar groen zijn momenteel in 
landbouwgebruik. Landbouwers moeten met het oog op het rendabel houden van hun bedrijf de 
mogelijkheid krijgen op alternatieven voor de landbouwgronden die ze verliezen of waarvan het 
landbouwkundig gebruik wordt gehypothekeerd door de nieuwe bestemming. Bestemmingswijzigings-
compensaties alleen kunnen dat niet garanderen. In een aantal gevallen kan de overheid de gronden 
daarom best verwerven.  
 
Een fonds voor grondaankopen in het VSGB en bij uitbreiding in de Vlaamse Rand met daaraan gekoppeld 
de mogelijkheden tot grondruil kan een oplossing aanreiken voor landbouwers die op een rendabele 
manier willen blijven voortwerken. In een eerste fase wordt de verwerving beoogd van de 
bestemmingingswijzingen van agrarisch gebied naar natuur-, bos- of parkgebied. In een latere fase kan de 
verwerving uitgebreid worden naar de bestemmingswijzigingen van agrarisch gebied naar gemengd 
openruimtegebied. 

 
 Versterking van de open ruimte  
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Binnen het VSGB en bij uitbreiding de Vlaamse Rand is er een groot tekort aan (groene) open ruimte. De 
nog bestaande open ruimte staat bovendien sterk onder druk. Gelet op deze problematiek is aan de 
uitvoering van het GRUP VSGB een flankerend beleid voor de open ruimte gekoppeld. Dat beleid richt zich 
in de eerste plaats op het behoud en de inrichting van de nog bestaande openruimtegebieden. Daarnaast 
wordt via het openruimtebeleid ook een vermindering beoogd van het tekort aan openbaar toegankelijk 
groen en open ruimte in het VSGB en bij uitbreiding de Vlaamse Rand. 

 
Het oprichten van een grondenbank kan deze doelstellingen van het openruimtebeleid realiseren en 
faciliteren. Via de grondenbank kan worden ingegaan op opportuniteiten die zich aandienen. De 
verworven gronden kunnen naderhand rechtstreeks of na grondruil worden ingezet in projecten – al dan 
niet binnen de projectwerking van de VLM - die kaderen in de versterking van de open ruimte. 
 

 Link landinrichting Groene Noordrand 
 
Via de grondenbank Vlaamse Rand kan er pro-actief en in der minne grond verworden worden die ingezet 
wordt voor het realiseren van het Landinrichtingsplan. De grondenbank geeft meer tijd om de nodige gronden 
te verwerven. Per perceel wordt nagegaan of de grond nuttig is voor de realisatie van landinrichting of voor 
andere Vlaamse doelen buiten het landinrichtingsproject. De gronden worden ter plaatste in gezet voor de 
realisatie van landinrichtingsmaatregelen of gebruikt om eigenaars en gebruikers uit te ruilen die gehinderd 
worden door een geplande inrichting. Hierdoor kunnen onteigeningen zoveel mogelijk vermeden worden. 
De grondenbank zorgt voor een grote draagvlak door de aankopen in der minne en door getroffenen 
alternatieven de bieden en is niet markt verstorend. 

 

3.1.2 Recht van Voorkoop 

Het recht van voorkoop wordt ingesteld in de gemeente Asse, Wemmel en Grimbergen voor de opbouw van 
een grondreserve, ter realisatie van de doelstellingen van LIP Groene Noordrand. Dit projectmatig recht van 
voorkoop wordt uitgeoefend door de Vlaamse Landmaatschappij. Het besluit dat de zone waarbinnen het 
recht van voorkoop geldt, aanduidt, wordt bekendgemaakt in het Belgisch Staatsblad. 
 
Perimeter en/of randvoorwaarden 
Het instellen van recht van voorkoop is een middel om grondreserves in het projectgebied op te bouwen. Het 
betreft de volledige perimeter van het landinrichtingsplan. Concreet gaat het over de volgende kadastrale 
secties:  
 

Grimbergen 23402 afdeling 2 sectie 23402D 
 afdeling 3 sectie 23403H 

sectie 23403G 
sectie 23403F 

 Afdeling 4 /STROMBEEK-
BEVER/ 

sectie 23084B 
 

Wemmel 22662 afdeling 1 sectie 22005A 
 afdeling 2 sectie 22662B 
Asse 23095 Afdeling 5 /RELEGEM/ sectie 23068B 

sectie 23068A 
 Afdeling 6 /ZELLIK/ sectie 23095C 

Tabel 15 – Kadastrale secties waarop recht van voorkoop wordt ingesteld 

 
Het recht van voorkoop wordt beperkt tot de open ruimte bestemmingen (groene en agrarische 
bestemmingen) in de geldende plannen van aanleg. 
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De geldende regels rond het recht van voorkoop, zoals de voorrang voor de pachter en overdracht aan 
familieleden, blijven onverminderd van kracht. 
 

 

Figuur 34 - Perimeter Recht van voorkoop 

Doelstellingen  
Met de instellen van het recht van voorkoopt wordt de grondenbank Vlaamse Rand gebiedsgericht 
ondersteund in het halen van haar doelstellingen zoals omschreven bij de oprichting ervan (zie hiervoor, 
3.1.1), evenwel met uitbreiding van het flankerend beleid landbouw naar andere Vlaamse RUP’s -zoals 
bijvoorbeeld het RUP R0- waar een vergelijkbaar ondersteunend beleid aangewezen is wegens de mogelijke 
significante impact op de bedrijfsvoering. 
Bij de aankoop en het gebruik voor inrichting of ruiling van de gronden dienen de geldende plannen van aanleg 
als uitgangspunt cfr de meest recent geldende plannen. Voor de zones waar een RUP is opgemaakt is dit het 
RUP, voor de overige zones het gewestplan en het HAG. 
 
Termijn waarbinnen het recht van voorkoop geldt 
Het recht van voorkoop wordt uitgevoerd tot er voldoende oppervlakte aan gronden ter beschikking is om 
enerzijds grondenruil of anderzijds de maatregelen uit te voeren in Groene Noordrand. Dit wordt geraamd op 
10 jaar. 
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Het recht van voorkoop geldt voor een termijn van maximaal 10 jaar die ingaat veertien dagen na de 
goedkeuring van het landinrichtingsplan. Het recht van voorkoop moet aangeboden worden van zodra het 
recht van voorkoop is opgenomen in het geografisch themabestand `Vlaamse Voorkooprechten. (art. 2, 9° en 
artikel 10 decreet harmonisering voorkooprechten). 

 
Begunstigde van het recht van voorkoop 
De begunstigde van het recht van voorkoop is de Vlaamse Landmaatschappij. Deze oefent in eigen naam en 
voor eigen rekening het recht van voorkoop uit. 
 
Juridische achtergrond 
Een voorkooprecht is een recht om een onroerend goed dat te koop wordt aangeboden, voor dezelfde prijs 
en onder dezelfde modaliteiten, bij voorrang op de kandidaat-koper aan te kopen. Het recht van voorkoop is 
binnen het decreet Landinrichting verankerd via de artikels 2.1.13 en 2.1.14. De begunstigde bij dit recht van 
voorkoop is de Vlaamse Landmaatschappij. 
Sinds de inwerkingtreding van het Harmoniseringsdecreet Rechten van Voorkoop op 1/10/2012, gebeurt het 
aanbieden en uitoefenen van Vlaamse voorkooprechten digitaal via het e-voorkooploket (Vlaamse 
Grondenbank – Vlaamse Landmaatschappij). 
Het Agentschap Informatie staat hierbij in voor de ontwikkeling, het aanmaken, het bijhouden en het 
bekendmaken van het Geografisch themabestand ‘Vlaamse voorkooprechten’, kortweg RVV-themabestand, 
ten behoeve van de werking van het e-voorkooploket. Dit RVV-themabestand bevat geselecteerde 
geografische informatie over de Vlaamse voorkooprechten. 
 

3.1.3 Beheerovereenkomsten Landinrichting (BOLI) voor multifunctionele landschapsinrichting 
door landbouwers (maatregel 6.1) 

Doelstelling 

Het landinrichtingsplan voorziet een aantal sedimentatiebekkens die de afstroming van water en sediment 
van de kouters zullen opvangen en bufferen. Hiervoor zijn harde infrastructuuringrepen nodig op gronden die 
bij voorkeur verworven dienen te worden. 

Uit de planvoorbereiding bleek overduidelijk dat er daarnaast ook vraag is om maatregelen on-site, hogerop 
in het afstroomgebieden te nemen om te beletten dat water en bodemmateriaal van de akkers verdwijnt en 
bijvoorbeeld op de landbouwwegen terecht komt. Dit zal ook de sedimentatiebekkens efficiënter laten werken 
en beletten dat deze minder snel toeslibben en minder frequent moeten onderhouden worden. 

Tegelijk werd vast gesteld dat er in het landbouwgebied lokaal nood is kleinschalige landschaps-ecologische 
maatregelen, bijvoorbeeld ter ondersteuning van de typische akkervogelfauna van het kouterlandschap. Er 
wordt maximaal gezocht waar beide doelstellingen kunnen gecombineerd worden. 

Hiervoor worden er op vrijwillige basis Beheerovereenkomsten Landinrichting (BOLI) afgesloten met 
landbouwers. 

De specifieke locatie en het type van de maatregelen is nog niet bepaald. De focus ligt in eerste plaats op 
plekken en maatregelen die nuttig zijn om afstroming van bodemmateriaal te voorkomen zoals langs de 
afstroomlijnen op de kouters, stroken langs landbouwontsluitingswegen om te beletten dat sediment op de 
weg terecht komt, directe buffering rond de sedimentatiebekkens, delen van erosiegevoelige percelen die 
buiten andere verplichtingen vallen… 
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Hierbij wordt telkens nagegaan hoe anderen ecologisch-landschappelijke doelstellingen mee kunnen 
gerealiseerd worden door :  

- de aanleg en onderhoud botanisch waardevolle grasrand 
- aanleg en onderhoud bloemenstrook of kruidenrijke akkerstrook 
- botanische beheer akkerland  
- omzetten van akkerland in meerjarig grasland en maaien/beweiden  
- aanleg en onderhoud ecologische verbindingsstrook  
- onderhoud struweelkant  
- aanleg sedimentatiepoel  
- … 

Daarom worden volgende BOLI’s overwogen : 

- kruidenrijke akkerrand (15 juni of 15 juli) al dan niet in duorand 
- Faunavoedselgewas (wintervoedsel hoofdzakelijke granen) al dan niet in wisselteelt 
- Fauna – akker luzerne 

Dit willen we aanvullen met structureel aanplanten van hagen, houtkanten, solitaire bomen (overstaanders) 
en struweel op openbaar domein naargelang de locatie. 

Er zal met de betrokken landbouwers gezocht worden waar dit past binnen hun bedrijfsvoering en welk type 
BOLI mogelijk en het meest nuttig is. 

Per type BOLI die wordt afgesloten wordt na goedkeuring van het LIP een ministerieel besluit opgemaakt, voor 
zover er nog geen MB beschikbaar is voor dat type BO.   

Deze specifieke BOLI’s zijn vrijwillig, de minimale looptijd is 5 jaar en maximale looptijd wordt bepaald op 20 
jaar. De VLM is belast met het afsluiten van de BOLI’s en is ook de optredende instantie. De BO’s via 
landinrichting kunnen worden afgesloten binnen de perimeter van voorliggend LIP.   

In het nieuwe GLB zijn subsidies voorzien die inzetten op klimaat, milieu en biodiversiteit. Er zijn 2 types van 
maatregelen voorzien: de éénjarige verbintenissen, de zogenaamde ‘ecoregelingen’ en meerjarige 
verbintenissen, de ‘agromilieuklimaatmaatregelen’. Deze laatste omvatten zowel de meerjarige 
agromilieuklimaatmaatregelen van het Agentschap Landbouw en Zeevisserij als de beheerovereenkomsten 
van de Vlaamse Landmaatschappij. Er wordt binnen dit LIP beroep gedaan op de VLM BOLI’s wegens hun 
meerjarigheid en omdat er geen agromilieuklimaatmaatregelen bestaan die bovenvermelde doelstellingen 
kunnen helpen bereiken. 

Er wordt hiervoor binnen dit landinrichtingsplan een bedrag van 150.000 € vrijgehouden. 
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4 PROJECTBESCHRIJVING 

4.1 PROJECTDEFINITIE, DOELSTELLINGEN EN INRICHTINGSCONCEPT 

4.1.1 Probleemstelling 

Ten noorden van de hoofdstad, tussen het dicht verstedelijkte gebied rond de E40 in Zellik en de historische 
Vilvoordse industriezone en net ten noorden van de R0 vinden we een verrassend luwe ruimte met groene 
beekvalleien en open landbouwkouters. De ruggengraat ervan wordt gevormd door de Maalbeek en haar 
zijbeken, een ZW-NO georiënteerd groen lint dat de potentie heeft Laarbeekbos in het westen te verbinden 
met het Lintbos en de Zennevallei in het oosten. 
Het is een wonderlijke landelijke ruimte met de grootstad altijd zichtbaar op de achtergrond. Een gebied met 
ruimte voor landelijke kwaliteit maar dat door de nabije stedelijkheid (verstedelijkingsdruk) en de grootse 
plannen (grote investeringsprojecten) in de regio ook wordt bedreigt. 

4.1.2 Doelstelling 

Onze strategische doelstellingen zijn afgestemd op het bovenlokale en lokale beleid, zoals vastgelegd in de 
Strategische visie Beleidsplan Ruimte Vlaanderen, Provinciale Beleidsplan Ruimte en gemeentelijke beleids 
plannen. 
 
We streven we naar een veerkrachtig, klimaatbestendig en duurzaam ruimtegebruik, waarbij we een 
evenwichtige invulling geven aan natuur, water, landbouw en recreatie. Dit omvat robuuste groenblauwe 
verbindingen die zowel door open als bebouwde gebieden lopen, inclusief dorps- en stedelijke weefsels en 
nabijgelegen natuurgebieden. Daarbij zetten we in op integraal waterbeheer, waarbij waterbeheersing, 
waterkwaliteit en biodiversiteit centraal staan. We ondersteunen veerkrachtige landbouwgebieden die naast 
voedsel- en landbouwproductie ook bijdragen aan biodiversiteit, waterbuffering, klimaatadaptatie en 
recreatie. 
 
We willen we de Groene Noordrand beleefbaar maken door de ontwikkeling van assen van recreatieve. Deze 
routes fungeren als kapstokken voor een kwalitatief recreatief netwerk dat verschillende landschaps-, natuur 
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en cultuurgebieden met elkaar verbindt. Waar nuttig zijn deze routes ook functioneel voor zacht verkeer of 
landbouwgebruik. 
 
Grote infrastructuurprojecten benaderen we vanuit een breed landschappelijk perspectief, waarbij we kansen 
benutten voor integratie en ontsnippering van het groene, recreatieve en open ruimtenetwerk. 
 
Ten slotte richten we ons op efficiënter ruimtegebruik door het ruimtelijk rendement van het huidige 
ruimtebeslag te verhogen. Dit doen we met maatwerk voor leefkwaliteit, het vergroten van 
klimaatbestendigheid en het beperken en terugdringen van verharding. 

 
Figuur 35 – Globale structuurvisie Groene Noordrand 

4.1.3 Inrichtingsconcept 

Het inrichtingsconcept richt zich op het versterken van de ecologische, landschappelijke en recreatieve 
waarden van de Maalbeekvallei en haar omgeving. Dit concept integreert natuur, water, landbouw en erfgoed 
in een veerkrachtig en duurzaam netwerk, waardoor bewoners en bezoekers de groene noordrand van Brussel 
ten volle kunnen beleven en waarderen. 
De Maalbeek fungeert als een cruciale blauwgroene ader die het landschap vormgeeft en de omliggende 
groene zones met elkaar verbindt. Vanaf het samenvloeien van de Grote en Kleine Landbeek in Relegem, via 
het Nekkerbos waar de Amelvonnebeek samenkomt, tot aan de uitmonding in het Zeekanaal Brussel-Schelde, 
biedt de Maalbeek een continu netwerk van natuur en water. Door bestaande groenblauwe zones, zoals het 
Beverbos, het Nekkerbos en het domein 'Ter Tommen', te versterken en ecologische corridors te creëren, 
bevorderen we de biodiversiteit en zorgen we voor een robuust ecosysteem. De Maalbeekvallei vormt een 
essentiële schakel in het netwerk van natuurgebieden in de Vlaamse Rand. Door het behouden en versterken 
van de rietvelden, natte weiden en broekbossen in het Beverbos, en de waardevolle boszones in Grimbergen, 
dragen we bij aan een ecologisch waardevol landschap.  
Langs de valleien van de Maalbeek en haar zijlopen liggen uitgestrekte vruchtbare landbouwkouter die niet 
alleen gewassen produceren, maar ook waardevolle akkerfauna en -flora kennen. Deze landbouwgebieden 



LANDINRICHTINGSPLAN GROENE NOORDRAND 

///////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////// 
 
pagina 80 van 169 LANDINRICHTINGSPLAN 

spelen een cruciale rol in landelijke economie, het behoud van de open ruimte en het landschappelijke 
karakter van de regio. 
Daarnaast herbergt de Maalbeekvallei tal van erfgoedlocaties, zoals de historische watermolens. Deze 
erfgoedparels, geven de vallei een rijke culturele en historische dimensie. Door dorpsgezichten en historische 
landschappen te integreren in het ruimtelijke beleid, versterken we de identiteit en beleving van de regio. 
We ontwikkelen en verbeteren recreatieve routes langs de Maalbeek en over de kouters, zoals trage wegen 
en voetpaden, die wandelaars en fietsers de mogelijkheid bieden om het landschap te verkennen en te 
genieten van de natuur en het erfgoed. Door de Maalbeek als gids te gebruiken, creëren we een toegankelijke 
en beleefbare omgeving waar bezoekers kunnen genieten van de groene gebieden van de noordrand rond 
Brussel. Dit bevordert natuurbeleving en recreatie, en draagt bij aan de gezondheid en het welzijn van de 
bevolking. 
 
We optimaliseren het gebruik van bestaande ruimtes door verharding te beperken. Dit verhoogt het ruimtelijk 
rendement en ondersteunt duurzame ontwikkeling. Door klimaatbestendige ontwerpen te maken, integreren 
we groene infrastructuur, verminderen we hittestress en bevorderen we duurzame mobiliteit. 
 

 

Figuur 36 – Kaart van de zachte mobiliteit 
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4.2 INRICHTINGSMAATREGELEN  

De inrichtingsmaatregelen (nummercode 1.1.1, 1.1.2, etc ) worden toegelicht aan de hand van een tekstuele 
omschrijving, een conceptueel ontwerp en een indicatieve niet limitatieve lijst detailmaatregelen die 
onderdeel kunnen zijn van een later technisch ontwerp.  
 

 

Figuur 37 - Overzichtskaart situering zones en maatregelen (groen verwijst naar eigendomssituatie of maatregel verwerving) 
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4.2.1 Bovenloop Maalbeek 

 

Figuur 38 - Zoom op overzichtskaart (zone bovenloop Maalbeek) 

4.2.1.1 Relegemse Motte (Asse) 

 

Figuur 39 – Ligging maatregelen Relegemse Motte 

Verwerving (instrument landinrichting) – 1.1.1 
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De percelen 23068B0258/00Z002; 23068B0258/00H000; 23068B0258/00A003; 23068B0258/00D003; 
23068B0258/00C003 worden verworven.  
Deze aankoop is een absolute vereiste voor de inrichting van de archeo-ecologische site, de ecologische en 
hydrologische maatregelen, buffering op de beken en de nodige buffering van de RWA die vanaf 2024 wordt 
gerealiseerd in de omliggende straten. 

Inrichting Archeo-ecologische site – 1.1.2 

De voorgestelde maatregelen worden weergegeven in Figuur 40. 

 
 

Figuur 40 – Conceptueel ontwerp met aanduiding van de historische walgracht als referentie voor herstel 

Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
Nr Omschrijving 

1 Uitgraven walgracht herprofileren terrein 

2 Plaatsen van regelbare stuwen 

3 Ecologische inrichting Moeraszone 

4 Aanleg knuppelpad & wandelpad (half verhard) met brugje over Kleine Landbeek en Maalbeek 

5 Evocatie motte en infoplek en -paneel 

6 Ingroenen Fluxys installatie met natuurlijke haag 

7 Aanplanting boomgaard 

8 Aanleg ecoduikers 

9 Afwerking perceelsranden met struweel 

Tabel 16 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen op de Relegemse motte 

Er wordt een brede ondiepe watergeul (de vroegere walgracht) uitgegraven volgens de principes van 
Natuurtechnische Milieubouw. Door de watergeul uit te graven is het mogelijk om de locatie van de Relegemse 
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motte visueel terug te brengen in het landschap. De natuurlijke loop van de Kleine Landbeek wordt 
opengelegd volgens dezelfde principes.  
Deze herstelde hydraulische structuur wordt, zoals hieronder geïllustreerd (Figuur 41), één van de schakels 
om het centrum van Wemmel van water te ontlasten.  

 

Figuur 41 – schema watersysteem Relegemse motte  

Het openleggen van de beek wordt reeds gerealiseerd in het rioolproject van de Kanariestraat en kan 
verantwoord worden vanuit hydrologie, ecologie en vismigratie.  
 
Het grondwaterpeil ligt volgens de bodemkaart op +/- 80 cm diep. De bodemkaart geeft namelijk een Afp aan, 
een zeer natte, zeer sterk gleyige leembodem met reductiehorizont op minder dan 80 cm en zonder 
profielontwikkeling. in realiteit staat het geregeld aan de oppervlakte. Er is ook een veenlaag aanwezig. Daar 
zal bij het graven rekening mee moeten gehouden worden. Ook door vispasseerbare stuwtjes te plaatsen in 
het gebied, zowel voor als na de motte, wordt gezorgd dat de opengelegde beek en het uitgraven wan de 
historische walgracht niet drainerend werkt. 
 
Biologisch waardevolle vegetaties blijven op deze manier zoveel mogelijk gespaard en krijgen in de toekomst 
maximaal kans om te ontwikkelen. De waardevolle vegetaties ter plaatse hebben namelijk behoefte aan een 
waterpeil dat licht verhoogd kan worden om het grondwaterpeil voldoende hoog te houden. De ecologisch 
belangrijke zones ten westen en zuidwesten van de motte met waardevolle en waterafhankelijke vegetaties 
zoals dotterbloemgraslanden worden op deze manier opgewaardeerd.  
 
Er wordt een nieuwe gemengde hoogstamboomgaard aangelegd door het aanplanten van hoogstammige 
fruitbomen (peer en appel, aangevuld met kers, pruim) over een groot deel van de oppervlakte van het perceel 
met behoud van wisselende open tussenruimten en met geleidelijk uitlopende randbomen. De fruitbomen 
lopen uit in een bomenweide van divers hoogstammige bomen die aansluit op de nieuwe bosontwikkeling. 
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Centraal op de motte komt een houten vlonder die de nederzetting symboliseert, er worden 3 vlonders 
voorzien vanuit de 3 omliggende straten. Zo wordt de motte een centraal knooppunt in het (lokale) 
wandelnetwerk. 
Er wordt ook een educatief infobord geplaatst met de geschiedenis/ecologie van de motte. De infoborden 
dragen bij aan informatie en educatie. 
 
Twee kleine ecoduikertjes helpen om het aantal slachtoffers bij amfibieëntrek te verminderen.  

4.2.1.2 Sedimentatiebekken Rassel (Asse) 

 

Figuur 42 – Ligging maatregelen Rassel 

Verwerving (instrument landinrichting) – 1.2.1 

De verwerving van de benodigde oppervlakte voor het bufferbekken te Rassel betreft de percelen 
23068A0290/00A000; 23068A0275/00A000. Deze verwerving wordt opgestart samen met dit LIP. 
 
Bij de overdracht van de gronden van de VLM aan de gemeente dient in de akte en in de 
gemeenteraadsbeslissing daarover opgenomen te worden dat de verwerving door de gemeente gebeurt ikv 
erosiebestrijding. De gemeente kan de verwerving dan opnemen in haar erosiesubsidieaanvraag, en bekomt 
dan 75% subsidie op de verwerving. 

Inrichting sedimentatiebekken of -gracht - 1.2.2 

De voorgestelde maatregelen worden weergegeven in Figuur 43. Het betreft een voorlopig schetsontwerp 
dat basis vormt voor verder overleg en verfijning. 
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Figuur 43 – Conceptueel ontwerp (erosiebestrijdingsplan© Provincie Vlaams Brabant – Dienst waterlopen) 

Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
Nr Omschrijving 

1 Uitgraven bufferbekken 

2 Bouwen van een dijk 

3 Bouwen van een knijpconstructie 

4 Inzaaien 

5 Aanplanten knotwilgen (eventueel in rij) 

Tabel 17 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen op Rassel 

Er wordt een natuurlijk bufferbekken/sedimentatiepoel van 6.000 m³ (indicatieve schatting voorontwerp) 
aangelegd aan Rassel op de grens Asse-Wemmel. Dit bufferbekken moet dienen om het afstromende water 
en modder van de Kruiskouter op te vangen zodat de zone van bewoning langs de Rasselstraat beter 
beschermd worden tegen modderstromen. Het bekken wordt via de bestaande buis verbonden met de lager 
gelegen bekkens, die via een cascade het dorpscentrum van Wemmel vrijwaren. 
 
Er wordt onderzocht of het bekken zo kan aangelegd worden dat het zoveel als mogelijk verder kan begraasd 
worden door de huidige gebruiker zodat deze minimaal gehinderd wordt in zijn bedrijfsvoering. 
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4.2.1.3 Kasteelpark centrum (Wemmel)  

 

Figuur 44 – Ligging maatregelen Kasteelpark 

Landschappelijke inrichtingen westelijk deel Kasteelpark – 1.3.1 

De voorgestelde maatregelen worden schematisch weergegeven in Figuur 45.  
 

 

Figuur 45 - Bovenzicht conceptueel ontwerp herinrichting Kasteelpark 
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Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
 
Nr Omschrijving 

1 downsizen en ontharden (met doorgroeitegels)  
= affrezen, nieuwe asfalt + gekleurde asfalt in de Folletlaan 

2 Vernieuwen padenstructuur park (halfverhardingen bv. grindgazon) 

3 Inrichten dreef als zichtas op gemeentehuis  

4 Inrichten evenementenweide 

5 Nieuwe paden aansluiten op bestaande structuren (3-tal poortjes + link (ontharding) school – park via 
parking) 

6 Inrichten natuurspelen incl. speeltoren, trap naar slibvang Reek etc. 

7 Kleine inrichtingen in de vijver (vlonder) 

8 Inrichten wadi opwaarts de vijver (als beek niet wordt opengelegd) 

10 Openleggen verbinding organische vijver die zandvang vervangt –> parkvijver (incl. duiker onder 
Folletlaan, kopmuren) 

11 Parking verwijderen (richting wadi) 

12 Heraanleg voorplein kasteel 

13 Meubilair 

14 Mogelijke inrichting verloren driehoek ten zuiden van Maalbeeklaan 

15 Inrichting zandvang Reek (lees hieronder) 

Tabel 18 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen op Kasteelpark Wemmel 

Het herinrichtingsproject voor het westelijk deel van het kasteelpark van Wemmel omvat diverse ingrepen om 
de ruimte te optimaliseren en te verfraaien.  
 
Belangrijke aspecten van het project omvatten onder meer het downsizen en ontharden van de Dr. H. 
Folletlaan om het park landschappelijk als één geheel te herstellen. Momenteel verdeelt deze laan het park in 
een oostelijk en westelijk deel, en door deze aanpassing wordt de verbinding tussen beide delen hersteld. Dit 
gebeurt met behulp van doorgroeitegels en het aanbrengen van nieuwe asfalt, inclusief gekleurde asfalt voor 
een visueel aantrekkelijke uitstraling. 
 
Daarnaast worden de parkpaden gekoppeld aan bestaande structuren van het openbaar domein, waaronder 
drie poortjes en een link tussen de school en het park via de parkeerplaatsen. Hierdoor ontstaat een naadloze 
overgang tussen het kasteelpark en de omliggende publieke ruimtes. 
 
De evenementenweide wordt bestendigd om diverse activiteiten en bijeenkomsten te blijven faciliteren. 
 
Natuurspeelplekken worden ontwikkeld, inclusief een speeltoren, trap naar slibvang Reek (zie 
landschappelijke inrichtingen zandvang Reek), en andere speelelementen om de interactie met de natuur te 
bevorderen.  
 
Kleine aanpassingen worden gemaakt in de vijver, zoals het toevoegen van een vlonder, terwijl een wadi wordt 
ingericht indien de beek niet wordt opengelegd, om waterafvoer en natuurlijke infiltratie te bevorderen. 
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Er wordt een verbinding gerealiseerd tussen de geplande organische vijver of meanderende beek (zie 
landschappelijke inrichtingen zandvang Reek) en de bestaande parkvijver, inclusief de aanleg van een duiker 
onder de Folletlaan en kopmuren voor een natuurlijke overgang. 
 
Parkeerplaatsen worden verwijderd richting de wadi om de ruimte te optimaliseren, terwijl het voorplein van 
het kasteel wordt heringericht om de toegankelijkheid en uitstraling te verbeteren.  
Passend meubilair wordt geplaatst voor recreatie en rustpunten, en er wordt gekeken naar mogelijke 
inrichtingen voor de verloren driehoek, gelegen tussen Kam, Maalbeeklaan en Kaasmarkt, om deze ruimte te 
benutten. 
Dit project streeft naar een harmonieuze en functionele herinrichting van het westelijke deel van het 
kasteelpark van Wemmel, met oog voor esthetiek, toegankelijkheid, erfgoed, klimaat en duurzaamheid. 
 

Zoom op landschappelijke inrichtingen zandvang Reek als onderdeel kasteelpark. 
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De voorgestelde deelingrepen worden weergegeven in Figuur 46. 
 

Figuur 46 – Bovenzicht detail conceptueel ontwerp openlegging Reek & dwarscoupe 
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Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  

Nr Omschrijving 

1 Grondwerken incl. afbraakwerken 

2 Pontons 

3 Toegangstrappen 

4 Vlonders 

5 Hydromorfologische inrichtingen bij de grondwerken 

6 Kapwerken 

7 Parkmeubilair incl. infopanelen 

8 Aanplantingen 

Tabel 19 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen op kasteelpark Wemmel 

De maatregelen worden hieronder verder omschreven. 
 
Er is recent een buffergracht (op de Reekbeek) aangelegd langs de parkeerstraat aan het gemeentehuis 
(Pastorijstraat).  Er wordt vast gesteld dat deze buffergracht niet optimaal functionnert en niet kwalitatief bij 
draagt aan de beleving van het park. Nochtans heeft de buffergracht potentieel voor ecologische verrijking en 
het verbeteren van de landschapskwaliteit. Met het oog op duurzaamheid en het bevorderen van 
biodiversiteit, streven we er dus naar deze buffergracht op een ecologische en beleefbare manier in te richten. 
 
Een eerste mogelijke inrichting is het transformeren van de buffergracht tot een meer natuurlijke en 
meanderende beek, geïnspireerd op voorbeelden zoals de Amelvonnebeek in de Plantentuin van Meise. Door 
de gracht te laten slingeren en meanderen, ontstaat er een gevarieerder en natuurlijker watersysteem dat 
gunstig is voor verschillende planten- en diersoorten. Het creëren van ondiepe zones, poelen en 
stroomversnellingen draagt bij aan de diversiteit aan habitats en vergroot de ecologische waarde van het 
gebied. Bovendien draagt het bij aan de esthetische beleving van het landschap en biedt het mogelijkheden 
voor recreatie en educatie. 
 
Een alternatieve inrichtingsoptie is het omvormen van de buffergracht tot een ecologische buffervijver met 
een educatieve zone. Deze vijver kan dienen als een natuurlijke wateropvang en -zuiveringssysteem, waarbij 
overtollig regenwater wordt opgevangen en gezuiverd door de natuurlijke processen in de vijver. Rondom de 
vijver kan een educatieve zone worden ingericht met informatiepanelen, observatiepunten en mogelijkheden 
voor natuureducatie. Bezoekers kunnen hier meer leren over de lokale flora en fauna, het belang van 
waterbeheer en de rol van ecologische systemen in het stedelijke landschap. 
 
Door te kiezen voor een van deze inrichtingsopties wordt niet alleen de ecologische waarde van het gebied 
vergroot, maar wordt ook de landschapskwaliteit verbeterd en wordt een aantrekkelijke en functionele 
omgeving gecreëerd voor zowel mens als natuur. 
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Onderzoek naar aftakken Maalbeek naar vijver – aanvulling op 1.3.1 

Het openleggen van de Maalbeek in het opwaarts deel van het Kasteelpark lijkt haalbaar op basis van een 
eerste verkenning o.b.v. beschikbare data (zie Figuur 47). 
 

 

Figuur 47 – Langscoupe doorheen het park met preliminair onderzoek hellingen 

Er is een aanvullende technische haalbaarheidsstudie (controle niveaus incl. van alle nutsleidingen) nodig als 
opstap naar een mogelijke uitvoering in fase 2 van dit LIP en er zal met de partners onderzocht worden hoe 
deze gefinancierd kan worden. Deze studie zal de reële haalbaarheid en de kosten en baten van het project 
omschrijven.  
 
Deze nieuwe studie betreft het aftakken van een deel van het water van de Maalbeek onder de 
Maalbeekstraat en het verbinden ervan met het zuidelijke uiteinde van de geklasseerde kasteelvijver van het 
kasteelpark van Wemmel, dat de vroegere open loop van de Maalbeek in het park vormt. Bovendien wordt in 
deze studie rekening gehouden met de bestaande koppeling van de monnik in het afwaartse deel van de vijver, 
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verder stroomafwaarts op de bestaande koker van de Maalbeek. De studie omvat een grondige analyse van 
de huidige waterstroming, een beoordeling van de ecologische impact, de technische haalbaarheid, een 
kostenraming, een risicoanalyse, alsook juridische en regelgevende aspecten, en het beheer van 
belanghebbenden. Dit om te bepalen of het project uitvoerbaar, ecologisch verantwoord en economisch 
haalbaar is.  

4.2.1.4 Ronkel vijver en omgeving (Molenbeekvallei) 

 

 

Figuur 48 – Ligging maatregelen Ronkelvijver en omgeving 

Landschappelijke en ecologische inrichtingen Balkaenvijver – 1.4.1 

De voorgestelde maatregelen worden weergegeven in Figuur 49. 
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Figuur 49 – Conceptueel ontwerp 

Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
Nr Omschrijving 

1 Grond plaatsen voor plasbermen (onder water) en nieuwe oevers 

2 Uitgraven diepere ecozone in midden vijver 

3 Afschuinen bestaande oever 

4 Meubilair : vlonders, infoborden, zitelementen, … 

5 Doorgroeimateriaal parking (gemeentelijke investering) 

6 Inzaaien, verstevigen Natuurlijke oevers en plasbermen 

7 Aanleg Finse piste 

7 Aanleg wandelpad 

8 Wegnemen bestaand wandelpad 

9 Inrichten toegangszone sporthal 

10 Aanleg wadi's 

11 Kappen voor zichtas 

12 Aanvullend bosgoed, hagen, bomen 



LANDINRICHTINGSPLAN GROENE NOORDRAND 

 

////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////// 
 
LANDINRICHTINGSPLAN pagina 95 van 169 

13 Schemgroen 

14 Slibruiming (analyse via studiepost landinrichting) 

15 Beekmaatregelen 

16 Afvissen van de vijver door visclub 

Tabel 20 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen op vijver Ronkel 

De vijver werd tot nu toe gebruikt als klassieke karper-visvijver, wat de ecologische en landschappelijke 
potenties zeer sterk beknotte De Wemmelse vissersclub stopt zijn activiteiten14 op deze vijver ten gevolge van 
aanhoudende stroperij. Dit biedt een unieke kans om hier een meer natuurlijke vijver aan te leggen. 
 
Natuurlijke oevers worden aangericht. Oeverzones hebben namelijk een belangrijke rol in het waterbeleid. Als 
volwaardig onderdeel van het watersysteem, zijn oevers een leefomgeving voor planten en dieren in en om 
het water. Via de oevers is de waterloop ook beschermd tegen verontreiniging. Oevers behouden of 
verbeteren de waterkwaliteit en helpen op die manier de goede toestand uit de kaderrichtlijn Water te 
bereiken. Oeverzones zijn dan ook één van de instrumenten van het integraal waterbeleid. De rest van het 
vijverpark wordt mee ontworpen incl. een Finse looppiste.  
Of hengelen opnieuw een plaats kan krijgen op deze vijver kan meer worden onderzocht bij verdere uitwerking 
van de plannen in de technisch ontwerpfase 
 
De heraanleg van parking naast de sporthal maakt in principe deel uit van het project van de sporthal. Een 
afstemming tussen dit project en de verdere uitwerking van deze maatregelen is noodzakelijk. 

Onthardingsmaatregelen – 1.4.2 

 

Figuur 50 – situering onthardingsmaatregelen 

De voorgestelde maatregelen worden weergegeven in Figuur 51. 

 
14 VRT nieuws 30/05/2023 
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Figuur 51 – Algemeen schema principes ontharding in een zoekzone 

Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
Nr Omschrijving 

1 Uitbreken bestrating 

2 Opvullen 

3 Beplantingen 

4 Landschappelijke inrichtingen 

Tabel 21 - Indicatieve niet limitatieve lijst onthardingsmaatregelen 

In grote delen van Vlaanderen heeft de bodem te lijden onder een langdurige en systematische toename van 
(half-)verharding, waardoor het vermogen om water op te nemen aanzienlijk is verminderd. Dit leidt tot een 
versnelde afvoer van water, wat op zijn beurt kan resulteren in overstromingen op aangrenzende percelen. 
Bovendien raakt de waterbalans verstoord en worden de grondwatervoorraden niet adequaat aangevuld. 
Om deze problematiek aan te pakken, word onderzocht welke wegeniskoppen op openbaar domein in overleg 
met de gemeente kunnen worden onthard: Dorekensveld, Obbergen-Dorekensveld en Van Eyck-Vijverlaan. 
Echter, er wordt een bredere zoekzone ingesteld om ook andere mogelijke locaties voor ontharding te 
onderzoeken. 
De wegennetinfrastructuur staat bekend als een van de belangrijkste veroorzakers van overmatige verharding, 
en gezien het uitgebreide wegennet in Vlaanderen liggen hier aanzienlijke kansen voor ontharding. 
Deze maatregel sluit nauw aan bij de 'Blue Deal' en de voortdurende uitvoering van het 'Vlaams 
Klimaatadaptatieplan'. Om deze reden zijn deze werken sinds 1 januari 2023 vrijgesteld van vergunningsplicht. 
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4.2.1.5 Ontharding en vernatuurlijken Maalbeekvallei omgeving La Motte (Wemmel) 

 

Figuur 52 – Ligging maatregelen Maalbeekvallei 

Verwerving (Instrument landinrichting) – 1.5.1 

De gronden rond Manege la Motte en tussen Speelbos/grens Asse en centrum Wemmel worden prioritaire 
zoekzone voor het in der minne verwerven van gronden voor ontharding en valleiherstel. 
 

Valleiherstel – 1.5.2 

De voorgestelde maatregelen worden weergegeven in Figuur 53. 
 

 

Figuur 53 – Indicatieve onthardings- en herstelpotenties in groenbestemming rond La Motte 
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Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
Nr Omschrijving (niet limitatieve lijst) 

1 Uitgravingen voor vernatuurlijking oevers beek …  

2 Uitbreken asfalt (ontharden) 

3 Ontrommelen (paardenweide) 

4 Aanplant houtige kleine landschapselementen 

5 Aanleg multifunctioneel pad 

6 Brugje verbinding Wemmelse Motte – Uilenspiegelpark 

7 Brugje verbinding tennis – Obberg 

Tabel 22 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen ter herstel van de vallei (omgeving La Motte) 

Het valleigebied tussen de grens met Asse en het centrum van Wemmel kan een bewogen geschiedenis. Vele 
delen van de vallei zijn opgehoogd, al of niet als stort, en verhard, de voormalige houtzagerij in natuurgebied 
werd omgevormd tot manege, aan de tennisdreef liggen al decennia lang tennisvelden zonevreemd die vragen 
om een oplossing…. 
 
Er wordt een algemeen streven nagestreefd om de percelen langs de Maalbeek opnieuw te vernatten, waarbij 
specifieke aandacht wordt besteed aan het gebied rond de voormalige houtzagerij. Dit gebied zal worden 
onthard en vernat, waardoor er ruimte ontstaat voor waterberging. Daarnaast zal de bestaande rietzone 
worden uitgebreid, terwijl de randen van de Wemmelse Motte zachter worden gemaakt door een uitbreiding 
van de bosrand en de aanleg van een uitwaaieringszone. Ten noorden van de beek zal er bosuitbreiding 
plaatsvinden, wat de ecologische verbinding van de Maalbeek aanzienlijk zal vergroten. 
Het aandeel beekbegeleidend bos, vochtig grasland en natte ruigte zal worden uitgebreid, terwijl het gebied 
opnieuw wordt ingericht. Door een afwisseling van soortenrijk bos en bloemrijk grasland te realiseren, zal de 
biodiversiteit van het gebied aanzienlijk toenemen. Bovendien zullen de kenmerkende landschapselementen 
(KLE's) rondom de manege worden hersteld en versterkt, wat bijdraagt aan het behoud van het 
landschappelijk karakter van de omgeving.      
Voor deze werken zal nauw worden samengewerkt met de gemeentelijke diensten. 
De twee brugjes over de Maalbeek in Grimbergen dienen als de Verbinding Wemmelse Motte - 
Uilenspiegelpark & de Verbinding tennis - Hof ten Obbergen. De brugjes worden ontworpen en gebouwd 
volgens de VLM huisstijl, met nadruk op functionaliteit, duurzaamheid en integratie met de omgeving. Hierbij 
wordt rekening gehouden met de verkeersstromen en de omgevingsfactoren zoals landschapsinrichting en 
ecologie. Door de aanleg van deze brugjes wordt de connectiviteit tussen verschillende locaties verbeterd, wat 
bijdraagt aan de mobiliteit en toegankelijkheid in Grimbergen. Tevens worden er mogelijkheden gecreëerd 
voor recreatie en natuurbeleving langs de Maalbeek. 
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4.2.2 Potaarde - Nekkerbos - ’s Gravenmolen 

 

Figuur 54 – Zoom op overzichtskaart (zone Potaarde – Nekkerbos – ‘s Gravenmolen) 

Toegankelijk landschap 

Inrichting voor landbouwontsluiting – 2.1.1 

De voorgestelde maatregelen worden weergegeven in Figuur 55. 
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Figuur 55 – Conceptueel ontwerp Doornbaan en omgeving 

Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
Nr Omschrijving 

 DOORNBAAN 

1 Van Hof ter Weerdestraat tot voorbij wachtbekken: Kassei met fietscomfortstroken 
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2 Van voorbij wachtbekken Sint-Alexiusstraat: Betonsporen 

 WATERMOLENWEG & TRIOHOFSTRAAT 

3 Kassei heraanleggen 3 m breed in het verlengde van de Triohofstraat 

4 Van defilévoetweg 80 tot kruispunt Doornbaan halfverharding (3 m breed) 

5 Heraanleg kruispunt Watermolenweg / Doornbaan met oog op vlot en veilig landbouwverkeer 

Tabel 23 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen toegankelijk landschap op kouters Potaarde – Nekkerbos –‘s Gravenmolen 

De maatregelen worden hieronder verder omschreven. 
 
DOORNBAAN 
 

        

Foto 7 - Situatie Doornbaan bij regenbui en herstelling erna 

Uit de landbouw enquête bleek de Doornbaan de ontsluitingsweg te zijn waar zich het meest problemen voor 
doen. Bij hevige regen veranderd de baan in een bergrivier met alle gevolgen van dien. De doornbaan is ook 
een interessant recreatieve verbinding, en draagt ook potenties in zich van een functionele verbinding tussen 
Grimbergen centrum Strombeek of Brussel, via en het tunneltje onder de R0 aan Potaarde. 
 
Het project omvat een duurzame transformatie van de infrastructuur, gericht op het upgraden van de 
Doornbaan tot een kwalitatieve verbinding, met gebruik van beton, halfverharding en kasseien. 
 
Technische specificaties huidige toestand 
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 Lengte: 1610 meter 
 Juridisch: Chemin 45 in de atlas der buurtwegen; breedte 3.3 (?) meter; Openbaar domein 
 Huidige Toestand: 200 meter asfalt in zeer slechte staat, opgelapt met beton; 110 (?) meter kassei in 

zeer slechte staat, uitgespoeld, afgedekt; 1300 meter deels halfverharding (steenpuin) in zeer 
slechte staat, uitspoeling, modder. 

 Doel: Landbouwontsluiting, fiets- en wandelverbinding 
 
De toegankelijkheidsregeling op Potaarde is nog verder te definiëren. Dit zal een belangrijk aandachtspunt 
vormen bij het eigenlijk ontwerp. 
 
Ook het kruispunt met de Hof ter Weerdestraat wordt op de schop genomen. 
Het doel is om zowel de ecologische integriteit als de mobiliteit te bevorderen met natuurlijk het nodige 
respect voor het typische agrarisch landschap. Dit ambitieuze project overstijgt dus de loutere verbetering van 
bereikbaarheid en mobiliteit. Het draagt ook bij aan een aanzienlijke verhoging van de ecologische waarde in 
het gebied. Als onderdeel van de inspanningen van de Vlaamse Landmaatschappij (VLM) ter bescherming en 
versterking van de open ruimte, zal deze upgrade bijdragen aan het creëren van een meer duurzame en 
veerkrachtige infrastructuur. 
De keuze voor beton en kassei als basismaterialen is strategisch en combineert duurzaamheid met 
functionaliteit. Beton biedt een stevige basis voor het wegdek, terwijl kassei een natuurlijker uiterlijk heeft en 
bijdraagt aan het behoud van het landschappelijk karakter van de omgeving. Deze combinatie zorgt voor een 
optimale balans tussen robuustheid en ecologische integratie. 
De landbouwwegen uitgevend op de Doornbaan worden expliciet niet aangepakt omdat ze slechts lokaal 
percelen bedienen en veel minder gebruikt worden. Door hun natuurlijkheid (combinatie van gras/grond/plas) 
die hier uit voort vloeit zijn ze cruciaal in het ecosysteem van de kouters. 
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Foto 8 - Illustratie steenslagweg (RVK Elingen) en betonsporen (RVK Willebringen) 

 
WATERMOLENWEG & TRIOHOFSTRAAT 
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Foto 9 - Uitspoeling Triohofstraat / Watermolenweg na regenbui (7/02/2024) 

Technische specificaties huidige toestand 
Lengte: 550 meter  
Juridisch: Chemin 45 in de atlas der buurtwegen; breedte 3.3 (?)meter; Openbaar domein  
Huidige toestand:  

- 80 meter kassei in zeer slechte staat, uitgespoeld,  
- 250 meter onverhard, deels halfverharding (steenpuin) in zeer slechte staat, uitspoeling, modder.  

 
Het doel van het project is om de Watermolenweg te transformeren tot een functionele en duurzame route 
voor landbouwontsluiting maar die ook tegemoetkomt aan verschillende behoeften van de gemeenschap. De 
omvorming van het 250 meter lange traject tot het kruispunt Doornbaan naar halfverharding zal de weg 
geschikter maken voor landbouwvoertuigen en tegelijkertijd een veilige route bieden voor fietsers en 
wandelaars. Het herstel van de 80 meter kassei zal niet alleen het historische karakter van de weg behouden, 
maar ook de duurzaamheid en esthetiek verbeteren. 
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Vernieuwen brugjes over Maalbeek gemeente – 2.1.2 

 

Figuur 56 – Ligging maatregelen brugjes ‘s Gravenmolenstraat 

Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
Nr Omschrijving 

1 1-2 brugjes ‘s Gravenmolenstraat 

Tabel 24 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen toegankelijk landschap op kouters Potaarde – Nekkerbos –‘s Gravenmolen / 
brugjes s’Gravenmolenstraat 

De maatregelen worden hieronder verder omschreven. 
Twee bestaande brugjes tussen de ‘s Gravenmolenstraat en de Hoge Beekkant (zie Foto 10) zijn toe aan 
vervanging. 
 

 

Foto 10 – Brugje ‘s Gravenmolenstraat (bestaande toestand 7 feb 2024) 
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Twee vervallen bugjes over de Maalbeek te ‘s Gravenmolenstraat en Beekkant worden vervangen, mogelijk 
op een meer geschikte locatie in deze zone. Deze brugjes over de Maalbeek spelen een cruciale rol als 
verbindingspunten over het water. Met het oog op herstel en verbetering zullen deze brugjes worden 
ontworpen en gebouwd volgens de richtlijnen van de Vlaamse Landmaatschappij (VLM), waarbij de focus ligt 
op functionaliteit, duurzaamheid en harmonieuze integratie met de omgeving. 
Het ontwerp en de constructie van de brugjes zullen rekening houden met verschillende aspecten, zoals 
verkeersstromen (De ontslui  ng van de woningen in Hoge beekkant zal ten allen tijde behouden worden), 
landschapsinrichting en ecologie, om een optimale balans te vinden tussen toegankelijkheid en behoud van 
natuurlijke waarden. Door de vervanging en verbetering van deze brugjes wordt niet alleen de connectiviteit 
tussen diverse locaties geoptimaliseerd, maar wordt tevens een positieve impuls gegeven aan de mobiliteit 
en toegankelijkheid. 
De heraanleg van de brugjes biedt ook nieuwe mogelijkheden voor recreatie en natuurbeleving langs de 
Maalbeek. Door deze cruciale infrastructuur te vernieuwen, wordt een solide basis gelegd voor het creëren 
van een aangename en functionele omgeving waar bewoners en bezoekers kunnen genieten van de 
natuurlijke schoonheid. 

Aanleg brugje en knuppelpad perceel Natuurpunt – 2.1.3 

 

Figuur 57 – Ligging maatregelen perceel Natuurpunt (’s Gravenmolenweide) 

De voorgestelde matregelen worden weergegeven in Figuur 58. 
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Figuur 58 – Bovenzicht conceptueel ontwerp weide ’s Gravenmolen (© Natuurpunt) 

Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
Nr Omschrijving 

1 Voetweg met vlonderpad langs de Maalbeek 

2 Zitbank 

3 Bijenhotel 

4 Brugje over centrale gracht 

Tabel 25 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen toegankelijk landschap op kouters Potaarde – Nekkerbos –’s Gravenmolen / ‘s 
Gravenmolenweide 

De maatregelen worden hieronder verder omschreven. 
De geplande werkzaamheden omvatten: 

 De realisatie van een voetweg met vlonderpad langs de Maalbeek, inclusief de constructie van een 
brugje over de gracht, dat naadloos aansluit op de Buurtweg. 

 De installatie van een zitbank, die uitnodigt tot rust en contemplatie langs de schilderachtige oevers 
van de Maalbeek. 

 De oprichting van een bijenhotel, ter bevordering van de biodiversiteit en ter ondersteuning van het 
lokale ecosysteem. 
 

Met deze initiatieven wordt niet alleen de toegankelijkheid van de omgeving vergroot, maar ook de 
natuurlijke beleving versterkt, waardoor bewoners en bezoekers kunnen genieten van de schoonheid en 
sereniteit van de Maalbeek. 
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Aanleg brugje en knuppelpad Nekkerbos – 2.1.4 

 

Figuur 59 – Ligging maatregelen Nekkerbos 

De voorgestelde maatregelen worden weergegeven in Figuur 60. 
 

 

Figuur 60 – Bovenzicht conceptuele inrichting Nekkerbos (© Natuurpunt) 
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Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
Nr Omschrijving 

1 Knuppelpad door het Nekkerbos tussen buurtweg 11 aan de Oude Brusselbaan en de Roostweg 

2 Brug op de locatie waar de Maalbeek en de Amelvonnebeek samenkomen 

3 Houten poort bij de ingang van het geplande knuppelpad 

4 Ontoegankelijk maken van de voetweg 

Tabel 26 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen toegankelijk landschap op kouters Potaarde – Nekkerbos –‘s Gravenmolen / 
Nekkerbos 

Hier volgen de gedetailleerde beschrijvingen van de geplande maatregelen: 
 De aanleg van een knuppelpad door het Nekkerbos tussen buurtweg 11 aan de Oude Brusselbaan en 

de Roostweg. Op sommige locaties kan een aanzienlijk hoogteverschil tussen het maaiveld en het 
knuppelpad worden verwacht, wat een uitdaging vormt voor de constructie. 
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Foto 11 - Uitvoeringsvarianten knuppelpaden en natuurlijke brugjes 

 De bouw van een brug op de locatie waar de Maalbeek en de Amelvonnebeek samenkomen in het 
Nekkerbos, waardoor een naadloze doorgang wordt gecreëerd en de verbinding tussen verschillende 
gebieden wordt versterkt. 

 De installatie van een houten poort bij de ingang van het geplande knuppelpad, gelegen aan buurtweg 
11 aan de Oude Brusselbaan en bij de ingang van het bestaande knuppelpad tussen buurtweg 11 en 
Roostbaan, om de toegang tot het pad te markeren en te reguleren. 

 Het ontoegankelijk maken van het pad langs de beek dat nu verstorend werkt. 
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Deze maatregelen zijn bedoeld om de toegankelijkheid van het gebied te reguleren, de natuurlijke schoonheid 
ervan te benadrukken zonder ze in gevaar te brengen, waardoor bezoekers kunnen genieten van een 
verrijkende ervaring in het Nekkerbos. 

Veerkrachtig landschap 

Verwerving – 2.2.1 

Deze verwerving betreft :  
- Sedimentatiebekken thv kruising Buurtweg 43 Doornpad & 45 Doorbaan 

23403G0085/00E000 
- Sedimentatiegracht Tiohofstraat 

23403G0141/00C000 
- De al verworven percelen van VLM in het opwaarts deel van de Landbeek  

23403G0357/00D000; 23403G0363/00K000; 23403G0368/00A000; 23403G0365/00A000; 
23403G0364/00_000 

Inrichting verworven percelen als buffer – 2.2.2 

 

Figuur 61 – Ligging maatregelen sedimentatiegracht Triohofstraat (2.2.2. rechts) en sedimentatiebekken Doornbaan & -weg (2.2.2 
links) 
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De ruime situering van de voorgestelde maatregelen worden weergegeven op de overzichtskaart Figuur 62. 
 

 

Figuur 62 – Conceptueel ontwerp sedimentatiebekken Doornbaan (© Provincie Vlaams Brabant – Dienst waterlopen) 

Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
 

Nr Omschrijving 

1 Wadi op hoek van perceel op kruispunt Watermolenweg-Doornbaan (voorontwerp: 2.400 m³) 
Deels in ophoging via aanleg dijk 

2 Sedimentatiebekken Triohofstraat (voorontwerp: 1.600 m³) In uitgraving 

Tabel 27 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen veerkrachtig landschap op kouters Potaarde – Nekkerbos –‘s Gravenmolen / 
Doornbaan & Triohofstraat 

De maatregelen worden hieronder verder omschreven. 
Het gaat om twee essentiële projecten die leiden tot inrichtingsmaatregelen voor een verbeterde openbare 
ruimte: 
- Sedimentatiegracht op de hoek Doornbaan (2.400 m³) / buurtweg 43: Met een capaciteit van 2.400 

kubieke meter zal deze watervoerende infiltratievoorziening een cruciale rol spelen in het beheer van 
regenwater. Het zal niet alleen overstromingen helpen voorkomen, maar ook dienen als een effectieve 
manier om regenwater te laten infiltreren in de bodem. Deze functionele oplossing zal de omgeving niet 
alleen droger, maar ook groener maken. 

- Langgerekt bufferbekken bij Triohofstraat / Watermolenweg(1.600 m³): Met een capaciteit van 1.600 
kubieke meter zal dit bufferbekken een belangrijk onderdeel zijn van het regenwaterbeheer in de 
omgeving van de Triohofstraat. Het zal zorgen voor een gecontroleerde waterafvoer en helpen om 
wateroverlast te verminderen tijdens hevige regenval. Deze voorziening zal worden geïntegreerd in het 
landschap, met oog voor zowel functionaliteit als esthetiek. 
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Met deze maatregelen streven we naar een meer robuuste en duurzame infrastructuur, die klaar is om de 
uitdagingen van klimaatverandering aan te gaan. 
Bij de overdracht van de gronden van de VLM aan de gemeente dient in de akte en in de 
gemeenteraadsbeslissing daarover opgenomen te worden dat de verwerving door de gemeente gebeurt ikv 
erosiebestrijding. De gemeente kan de verwerving dan opnemen in haar erosiesubsidieaanvraag, en bekomt 
dan 75% subsidie op de verwerving. 
 

Optimaliseren gemeentelijke buffergracht en omgeving – 2.2.3 

 

Figuur 63 – Ligging maatregelen gemeentelijke buffergracht 

De voorgestelde niet limitatieve lijst maatregelen worden weergegeven in Tabel 28. 
 
Hieruit kan onderstaande lijst worden afgeleid :  

Nr Omschrijving 

1 Verhogen bestaande buis / plaatsen nieuwe buis *2 

2 Kopmuren aanpassen *2 

3 Brugdek verhogen (betondal / doorgroeidallen ?) *2 

Tabel 28 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen veerkrachtig landschap op kouters Potaarde – Nekkerbos –‘s Gravenmolen / 
Potaarde 

De maatregelen worden hieronder verder omschreven. 
In het zuidwesten van Potaarde zijn in 2015 i.k.v. erosiebestrijding 2 bufferbekkens/erosiepoelen (375 en 521 
m³), een buffergracht (475 m³) met langszijde een grasstrook van 3m aangelegd. Dit ontwerp functioneert niet 
optimaal; 
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- De inloopgaten naar de bufferbekkens zijn te smal waardoor er overloop is naar de weg 

- De dwarsroosters van het bufferbekken zijn niet breed genoeg zodat de buffergracht overloopt 

Er zijn dichtbij enkel huizen en stallingen gelegen, waardoor er water- en modderoverlast is. Ter hoogte van 
de Potaardehoeve is de buffergracht onderbroken door een landbouwtoegang naar de velden, het water 
stroomt echter over deze doorgang waardoor modder de Potaardehoeve instroomt.  

Het aanpassen van het bufferbekken is aangewezen. 

  

  

Foto 12 – Bestaande gemeentelijke buffergracht 

4.2.3 Kraaienberg – Paalveld 
 

Toegankelijk landschap 

Verwerving – 3.1.1 

Verwerving deel van perceel op hoogte punt in functie van uitzichtpunt  
23403H0073/00M005 

Trage wegen / landbouwontsluiting – 3.1.2 

De voorgestelde maatregelen worden weergegeven in Figuur 64. 
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Figuur 64 – Situering van de voorgestelde maatregelen 

Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
Nr Omschrijving 

1 halfverharding 3 meter; landbouwontsluiting 

2 halfverharding 1.5 meter; Fiets- en wandelverbinding 

Tabel 29 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen toegankelijk landschap op kouters Kraaienberg - Paalveld 

De maatregelen worden hieronder verder omschreven. 
De Vergezichtweg, een belangrijke buurtweg in Grimbergen, staat op het punt een nieuw leven ingeblazen te 
worden door middel van een doordachte herinrichting. Met een totale lengte van 800 meter, zal dit project 
de weg transformeren om tegemoet te komen aan verschillende gebruikersbehoeften en de huidige staat van 
verwaarlozing aan te pakken. 
De huidige staat van de Vergezichtweg is verre van optimaal. Een groot deel van de weg vertoont ernstige 
tekenen van achterstallig onderhoud, met delen die lijden aan uitspoeling en bedekt zijn met steenpuin. 
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Daarnaast is een deel van de weg overgegaan in een wandelpad, hoewel deze strook in een deplorabele staat 
verkeert, mogelijk bestaande uit een overwoekerde asfaltstrook. 
 

 

Foto 13 - Huidige staat Vergezichtweg 

Het plan omvat twee hoofdcomponenten: 
- Landbouwontsluiting 
De eerste helft van de Vergezichtweg zal worden voorzien van een halfverharding van 3 meter breed. Dit 
gedeelte zal specifiek worden aangelegd om als landbouwontsluiting te dienen, waardoor boeren gemakkelijk 
toegang hebben tot hun percelen in dit gebied. 
- Fiets- en wandelverbinding 
De overige helft van de weg zal worden omgevormd tot een halfverharde strook van 1.5 meter breed. Deze 
sectie zal dienen als een veilige en aangename fiets- en wandelverbinding, waardoor bewoners en bezoekers 
kunnen genieten van de prachtige omgeving van Grimbergen. 
Hoewel de weg mogelijk niet expliciet vermeld staat in de Atlas der Buurtwegen, wordt ze wel consistent 
weergegeven op topografische kaarten sinds Villaret en op het primitief kadaster van Popp. Bovendien 
bevestigen zowel het Kadaster als het GRB dat de weg openbaar domein is, met documentatie die teruggaat 
tot oude kadasters. 
 
De toegankelijkheidsregeling van de Vergezichtweg is nog verder te definiëren. Dit zal een belangrijk 
aandachtspunt vormen bij het eigenlijk ontwerp. 
 
Samenvattend biedt dit herinrichtingsproject niet alleen een praktische oplossing voor de verslechterde staat 
van de Vergezichtweg, maar ook een kans om de toegankelijkheid te verbeteren en de historische waarde van 
deze belangrijke buurtweg te herstellen. Met een zorgvuldige planning en uitvoering zal de Vergezichtweg 
weer een trots element worden van de gemeenschap van Grimbergen. 
 

Rustplek/Uitkijkpunt – 3.1.3 

De voorgestelde maatregelen worden weergegeven in Figuur 64. 
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Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
Nr Omschrijving 

1 Landart kunstwerk met bank en oriëntatietafel 

2 Groeninrichting 

Tabel 30 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen toegankelijk landschap op kouters Kraaienberg - Paalveld 

De maatregelen worden hieronder verder omschreven. 
 
Het uitzichtpunt tussen de Vergezichtweg en Sparrenlaan, gelegen op het hoogste punt van de kouter biedt 
uitzonderlijk uitzicht over Brussel naar het zuiden en centraal Vlaanderen naar het noorden. Deze 
uitzonderlijke locatie wordt ingericht als verpoosplek, waar bezoekers kunnen genieten van een ongeëvenaard 
vergezicht over het prachtige landschap van Grimbergen en daarbuiten. 
Dit uitzichtpunt wordt niet alleen een visueel spektakel, maar biedt ook mogelijkheid tot het werken met kunst 
of een landart-creatie die de natuurlijke schoonheid van de omgeving versterkt, maar ook een nieuwe 
dimensie toevoegt aan de beleving van het uitzichtpunt. Met deze landart-creatie streven we ernaar het 
landschap op te waarderen en de integratie ervan in de omgeving te verzorgen, terwijl we tegelijkertijd een 
inspirerende en betoverende ervaring bieden voor bezoekers. 
Laat je betoveren door de weidse horizon terwijl je geniet van de rust en sereniteit van deze bijzondere plek. 
Kom en ontdek de magie van Grimbergen vanaf het hoogste punt, waar elke hoek een nieuw kunstwerk 
onthult en waar de schoonheid van de natuur je hart zal veroveren. Mis deze unieke ervaring niet en laat je 
verrassen door de majestueuze pracht van het uitzichtpunt tussen de Vergezichtweg en Sparrenlaan, waar 
kunst en natuur samenkomen in perfecte harmonie. 
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4.2.4 Priesterlindeveld 
 

 
 

Figuur 65 – Zoom op overzichtskaart (zone Priesterlindeveld) 

Toegankelijk landschap 

Verwerving – 4.1.1 

De doorsteek Veldkantstraat - Grote Kerkvoetweg (vandaag een ponyweide met CaPaKey 
23402D0440/00G000) zal worden verworven. 
 



LANDINRICHTINGSPLAN GROENE NOORDRAND 

 

////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////// 
 
LANDINRICHTINGSPLAN pagina 119 van 169 

Trage wegen / landbouwontsluiting – 4.1.2 
 

 

Figuur 66 – Conceptueel ontwerp 

 
Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  

Nr Omschrijving 

1 Halfverharding 3 m breed 

2 Heraanleg en ontharden kop Zilvermeeuwlaan 

3 Heraanleg en ontharden kop Koolmezenstraat 
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4 Halfverharding 3 m breed 

5 Wadi’s in Geboortebos 

6 Natuurlijke inrichting 

Tabel 31 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen toegankelijk landschap (trage wegen en landbouwontsluiting) op kouter 
Priesterlindeveld 

 

Foto 14 - Toestand Nieuwe Schapenweg na regen 

De maatregelen worden hieronder verder omschreven. 
De heraanleg van de landbouwweg, een juridische “Chemin” van 6-6 m in de atlas der buurtwegen gelegen in 
openbaar domein, met een lengte van 1125 meter, heeft als doel verbeterde landbouwontsluiting en de 
creatie van een veilige fiets- en wandelverbinding.  
Momenteel varieert de toestand van de weg, met 400 meter deels halfverharding en 725 meter quasi 
onverhard, hoofdzakelijk bestaande uit gras met modderige sporen.  
Het plan omvat het volledig voorzien van halfverharding over een breedte van 3 meter, evenals het ontharden 
en her aanleggen van twee wegeniskoppen bij de Zilvermeeuwlaan en Koolmezenstraat. Daarnaast worden 
afwaartse wadi's (zie Figuur 66) geïmplementeerd voor verbeterd waterbeheer en erosiepreventie. Deze 
worden voorzien op gemeentelijke eigendom dat al half werd bebost. Het deel dat niet kon bebost worden 
tgv de aanwezigheid van een hoogspanningslijn en dat nu wordt beheerd in hooiland leent zich perfect voor 
de aanleg van de wadi’s. Een 5,25 meter strook achter de woningen van de Leeuwerikenstraat zal vrij blijven.  
Er wordt onderzocht -in functie van de noodzaak voor landbouw- of het mogelijk is om een deel landbouwweg 
gelegen tussen Borchtveldweg en Hertogenvoetweg aan te leggen als fiets- en wandelpad van 1,5 meter 
breed. 
De verwachte resultaten omvatten verbeterde toegankelijkheid en veiligheid voor landbouwvoertuigen, 
fietsers en wandelaars, evenals de vermindering van modderige en onverharde secties. Bovendien wordt een 
beter waterafvoer en erosiepreventie bereikt dankzij de implementatie van afwaartse wadi's. Het project 
streeft naar duurzaam beheer van natuurlijke hulpbronnen en respect voor lokale ecologie. 
 

Trage wegen/boomgaard/wadi – 4.1.3 
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Figuur 67 – Ligging maatregelen trage wegen 

Herwaardering omgeving Veldkantkapel met boomgaard. 
De voorgestelde maatregelen worden weergegeven in Figuur 68. 
 

 

Figuur 68 – Conceptueel ontwerp uit “schema suggestie wandeldoorsteek Poddegemstraat – Veldkantstraat” (© RLBK) 

Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
Nr omschrijving 
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1 Aanleggen wandelpad (halfverhard) 

2 Beek ruimte geven (uitgravingen) 

3 Aanplantingen 

Tabel 32 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen toegankelijk landschap (trage wegen) op kouter Priesterlindeveld 

De maatregelen worden hieronder verder omschreven. 
De site van de Veldkantkapel met het naastliggende weiland (behorend bij een historische hoeve) wordt 
opgewaardeerd door middel van een aanplant van een hoogstamboomgaard en verfraaiingswerken in de 
directe omgeving van de kapel. 

Veerkrachtig landschap 

Verwerving – 4.2.1 

Er zijn 4 verwervingen voorzien voor extra breedte voor buffervolumes langs de Veldkantstraat en 
Priesterlinestraat. 

Inrichting verworven percelen – 4.2.2 
 

 

Figuur 69 – Ligging maatregelen buffervolumes veerkrachtig landschap 

De voorgestelde maatregelen worden weergegeven in overzichtskaart Figuur 70  en Figuur 71. 
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Figuur 70 – Gracht in de bestaande toestand 

 
Figuur 71 – Gracht in conceptueel ontwerp 

Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
Nr Omschrijving 

1 Grondverzet 

2 Inbuizingen (thv de 3 inritten van 3 percelen) 

3 Uitgraving 

4 2 verdeelwanden/knijpen halverwege de langste bekkens 

Tabel 33 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen veerkrachtig landschap op kouter Priesterlindeveld 

De maatregelen worden hieronder verder omschreven. 
Het project omvat de verbreding van de bestaande gracht bij vier aan te kopen percelen via onteigening. 
Hiervoor wordt een strook van 15 meter langs de gracht verworven op 4 percelen. De oevers van de grachten 
langs de akkers worden voorzien van geleidelijke hellingen (1/2). In het meest uitgebreide scenario wordt er 
vanuit gegaan dat er ongeveer 10 kubieke meter berging per lopende meter bekken mogelijk is. Over een 
geschatte bufferlengte van 135 meter + 90 meter + 40 meter leidt dit tot een totale buffer van 2.650 kubieke 
meter.  
Bij de overdracht van de gronden van de VLM aan de gemeente dient in de akte en in de 
gemeenteraadsbeslissing daarover opgenomen te worden dat de verwerving door de gemeente gebeurt ikv 
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erosiebestrijding. De gemeente kan de verwerving dan opnemen in haar erosiesubsidieaanvraag, en bekomt 
dan 75% subsidie op de verwerving. 

4.2.5 Borcht 
 

 

Figuur 72 – Zoom op overzichtskaart (zone Borcht) 

Senecaberg 

Inrichting Senecaberg – 5.1.1 
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Figuur 73 – Ligging maatregelen Senecaberg 

De voorgestelde maatregelen worden weergegeven in Figuur 74 en Figuur 75. 

 

Figuur 74 – Conceptueel ontwerp 
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Figuur 75 – Het ontwerp van een bijenhotel of biodiversiteitstoren kan aangepast worden refererend naar de specifieke plek. 

Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
Nr Omschrijving 

1 Hakhout beheer en verwijderen exoten motte en maken open zones op plateau en onderaan incl. zicht 
vanop straat 

2 Aanvullen boomgaard 

3 Evocatie gebouw 

4 Zichtpunt met info-element Neerhof 

5 Aanleg hagen en bosgoed 

6 Verbeteren beheerpad 

7 Aanleg trap 

8 Aanleg loopgrachtbrug en loopgrachtwadi (ringgracht) 

9 Inrichten toegang tot een kunstig onthaalpunt (DNO) 

10 Ontharden toegang 

11 Aangepaste verharding 

12 Meubilair (banken incl. bijenhotel/biodiversiteitstoren, banken) 

13 Opmaak beheerplan (uitvoerder gemeente) 

Tabel 34 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen Senecaberg op Borcht 

De maatregelen worden hieronder verder omschreven. 
Het project richt zich op het vergroten van de toegankelijkheid van de Senecaberg (motte) voor bezoekers, 
met verschillende gerichte acties.  
Eerst en vooral wordt het bestaande pad geëvalueerd en waar nodig hersteld of verbeterd. Bovendien wordt 
de boomgaard bovenop de helling verder aangevuld en verjongd door het planten van enkele streekeigen 
hoogstammige fruitbomen, zoals peer en pruim. 
Om de stabiliteit van de heuvel te vergroten en erosie tegen te gaan, worden aanvullende 
schaduwverdragende struiken geïntroduceerd, zoals haagbeuk, hazelaar en wilde lijsterbes, die worden 
vermengd met de bestaande aanplanting. Daarnaast wordt er een periodiek en gefaseerd hakhoutbeheer 
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ingesteld, waarbij elke zes jaar een evenredig deel van het hakhout wordt afgezet. Dit draagt bij aan een 
gezonder ecosysteem en versterkt de biodiversiteit. 
Een belangrijk aspect van het project is ook de bestrijding van invasieve exoten, zoals de Robinia pseudoacacia 
en de Amerikaanse vogelkers, om inheemse flora te beschermen. Acacia’s zullen vervangen worden door 
inheems plantgoed – mooie hakhoutstoven van bv essen, sleedoorn en Rode kornoelje. Een samenwerking 
met het IOED Erfgoed Brabantse Kouters voor adviesverlening ontwerp & infoborden kan overwogen worden. 
Verder worden er langs de Tangebeek knotbomen, zoals de schietwilg, aangeplant om de natuurlijke omgeving 
te verrijken en het landschap te versterken. 
Grimbergen heeft in Borcht een unieke kans voor het versterken van de identiteit: de Senecaberg met zijn 
roemruchte verleden heeft alles in zich om met een aantal aanpassingen het verleden te laten herleven voor 
zijn inwoners en voor geïnteresseerden en toeristen een bijzondere beleving te bieden.  
 

 

Figuur 76 - Beschermd dorpsgezicht Borcht, Grimbergen 

De geschiedenis van de Senecaberg gaat mogelijk terug tot de 8e eeuw, om te eindigen op het einde van de 
Grimbergse Oorlog in 1159. Het gaat om een historische plaats, waar een belangrijke periode van Grimbergen 
haar beslag kreeg. Vanaf de late 11e eeuw  stond hier een wachtpost, die uitkeek over de valleien van de Zenne 
en de Tangebeek, en vanwaar men mogelijke indringers uit het noorden op tijd in de gaten kreeg. Voor een 
beperkte periode was het de verblijfplaats van het geslacht der Berthouts, dat gedurende enkele eeuwen over 
Grimbergen heerste. In 1159 liet de hertog van Brabant de burcht tot de grond afbranden. De kunstmatige 
heuvel ligt er nog altijd, met al zijn geschiedenis die er aan verbonden is. 
Op 18 september 1981 tekende toenmalig minister van Cultuur Rika De Backer het beschermingsbesluit van 
de motte van de Borcht (monument) en de omliggende straten (dorpsgezicht) in Grimbergen. 
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Figuur 77 – Reliëfkaart van de Senecaberg met weergave van de funderingen van het houten kasteel 

Samen met een aanpassing aan de infrastructuur, het herstel van de vorm, het onderhoud van het groen kan 
kunst als betekenisvolle ingreep verwijzen naar de geschiedenis en een hernieuwde betekenis geven aan deze 
bijzondere plaats.   
Door met juiste ingrepen dit archeologische monument een zinnige invulling te geven waardoor het 
eeuwenlange gebruik en verblijf weer beleefbaar wordt, bekrachtigt dit unieke erfgoed de identiteit van dit 
deel van Grimbergen. Een identiteit waar Borcht en Grimbergen trots op kunnen zijn en waar vervolgens op 
educatief en toeristisch vlak vele mogelijkheden ontwikkeld kunnen worden. 

 

Figuur 78 - Oude foto van de Senecaberg te Borcht 
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De Senecaberg, die vandaag nog steeds uitkijkt op Borcht, het oudste gehucht van Grimbergen, waaraan het 
zijn cirkelvormige bebouwing om de motte heeft gegeven en het typische ronde stratenpatroon, is vandaag 
een plateau van een kleine hectare groot, met een steile en minder steile trap die je vanaf het straatniveau 
twintig meter hoger brengt.  
Mits een archeologievriendelijke inrichting van de motte en het vrij grote platform ervan biedt de Senecaberg 
mogelijkheden voor ontspanning en recreatie voor de omringende buurtbewoners en  een aantrekkelijk doel 
voor toerisme en natuurwandelingen. 
De Senecaberg is op dit moment gemiddeld twee maal per jaar te bezoeken. Een grotere toegankelijkheid 
vraagt onderzoek naar de bereikbaarheid.  Maar een grotere toegankelijkheid is niet persé nodig om de berg 
van betekenis te laten zijn, de interessante geschiedenis te duiden en de berg een rol ten behoeve van de 
identiteit te laten spelen. 
Onafhankelijk van de keuze voor het, al dan niet beperkt, openstellen van de Senecaberg kan een kunstwerk 
met beeldende middelen de unieke eigenschappen van de site, (de hoogte, de ingesloten ronde vorm) 
benadrukken en de historische en archeologische waarde beleefbaar maken.  
 

 

Figuur 79 - Zichtlijn op de motte 

Door de smalle opening in de ring van bebouwing is de imposante hoogte van de berg goed zichtbaar. Via een 
kunstwerk kan deze zichtlijn visueel versterkt worden en wordt er nog eens extra de aandacht op vorm en 
hoogte  gevestigd.  
Vervolgens zijn er twee mogelijkheden om het kunstwerk verder uit te werken: het werk begeleidt ofwel het 
zicht met zuiver beeldende middelen naar de hoogte (naar de bovenkant) van de berg ofwel met praktisch 
middelen via een te betreden trap..  een trap als onderdeel van het kunstwerk. Er zijn al voorbeelden van 
kunstenaars die trappen hebben gemaakt, maar de unieke situatie in Borcht zal leiden tot een heel eigen 
oplossing en vorm. Deze laatste uitwerking kan natuurlijk alleen als er gekozen is de Senecaberg open te stellen 
voor publiek. 
Het natuurlijke uitkijkpunt geeft van bovenaf zicht op Borcht en laat duidelijk zien hoe het stratenpatroon zich 
rond de oorspronkelijke burchtheuvel heeft gevormd. 
Een bijkomende of alternatieve mogelijkheid bestaat uit de hoogte van de motte te accentueren door een 
visuele verbinding, bijvoorbeeld met licht, te maken van het hoogste punt van de Senecaberg naar de toren 
van de nabijgelegen Sint Salvatorkerk. Op deze manier wordt deze site van ver af zichtbaar gemaakt.  
Kunstopdracht  
Een door kunst gemarkeerde entree en een trap geven symbolisch of letterlijk toegang tot de site.  
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Het kunstwerk maakt inhoudelijk de verbinding met het bijzondere verleden en benadrukt vormelijk de 
uitzonderlijke hoogte en vorm van de berg in de omgeving. 
Het kunstwerk heeft als doel de unieke situatie van de motte van Borcht te benadrukken en beleefbaar te 
maken. Zowel voor de inwoners als voor geïnteresseerden en toeristen. Een gerichte communicatie over de 
historische en archeologische waarde, het opnemen van de motte van Borcht in een toeristische of 
natuurwandeling zorgen voor een grotere bekendheid en duiding van dit unieke erfgoed. Tussen het domein 
Ter Tommen en de motte ligt bovendien een lagere school. Een mogelijke vragende partij om te betrekken bij 
een project dat weer betekenis geeft aan deze historische plaats. 
Om de motte opnieuw herkenbaar en beleefbaar te maken, kunnen alvast enkele inrichtingsadviezen gegeven 
worden. Let wel: de uitvoering van deze werken vereist een grondiger vooronderzoek en de nodige 
begeleiding: 
- Aanbevolen wordt de motteheuvel gefaseerd vrij te stellen van de overwoekerende begroeiing (struweel, 

opgaande bomen, brandnetels enz.) die de vorm van de heuvel onherkenbaar maakt. 
- Om erosie van de flanken (bv. door betreding van bezoekers) te vermijden, is het belangrijk dat er een 

goede bodembedekking voorzien wordt. Hiervoor kan gedacht worden aan de ontwikkeling van een 
sluitend kruidendek. Eventueel kan er ook gedacht worden aan lage doornstruiken of braam, als men 
betreding langs de hellingen wil ontmoedigen. Dit vegetatietype heeft wel een intensiever beheer nodig: 
braam of struiken moeten periodiek teruggesnoeid worden en dat is niet evident op de over het algemeen 
zeer steile hellingen. 

- Nagaan of de Tangebeek ten noorden opnieuw watervoerend kan gemaakt worden, zodat een idee kan 
verkregen worden van de vroegere situatie wanneer de motte nog omgracht was. 

- Aanbevolen wordt om de verruigde grasvegetatie op het platform regelmatig te maaien en de 
balkopstelling die in het verleden aangebracht werd om de laatste fase van de burcht te visualiseren, terug 
zichtbaar te maken. 

- De toegang tot het platform zou langs het huidige pad kunnen geschieden, op voorwaarde dat dit een 
goede bodembedekking blijft houden zodat erosie vermeden wordt. 
 

De consolidatie en de inrichting van de motte “Hoge Wal” in Ertvelde biedt een mooi voorbeeld van hoe een 
verwaarloosd archeologisch monument zonder enige maatschappelijke waardering, na deze werken een 
monument werd waar de buurt fier op is. De eerste stappen voor de Senecaberg zijn al gezet, want er staan 
al mooie informatieborden op de site. 

 

Figuur 80 - Motte Hoge Wal in Ertvelde 

 
De voorgestelde maatregelen zijn terug te vinden in bovenstaande tabel en schets ontwerp. Ze omvatten 
onder andere : aanleg van een trap, aanleg boomgaard  en zichtpunt op het plateau en evocatie van het oude 
gebouw. 
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Dit alles wordt uitgevoerd in samenwerking tussen de Gemeente Grimbergen, VLM, Onroerend Erfgoed en de 
provincie Vlaams-Brabant, met als doel de natuurlijke en historische waarde van de Senecaberg te behouden 
en te versterken voor toekomstige generaties. 
 
Buurtpark Borcht fase 2 

Inrichting buurtparkje voor toegankelijkheid en beleving – Maatregel 5.2.1 

 
De voorgestelde maatregelen worden weergegeven Tabel 34 
 
 

 

Figuur 81 – Ligging maatregelen Buurtparkje 

Het parkje tussen de Jean Dechampslaan en de Humbeeksesteenweg was ooit bestemd om ontwikkeld te 
worden als (sociale) woonwijk, nu is het een noodzakelijk en veel gebruikte groene verblijfplek voor het dicht 
bebouwde gehucht van Borcht. We vinden er restanten terug van de oude kasteeldreef, vijvers met 
problematische structuurkwaliteit en weinig gestructureerde begroeiing. Ook de nabijgelegen school palmt 
een deel van het park in met containerklassen. Een grondige kwalitatieve hedendaagse heraanleg is nodig. 
 
Via een project Natte Natuur zal het wateraspect aangepakt worden. 
Omdat de huidige waterhuishouding van de Tangebeek complex is en nog talrijke onzekerheden kent, vooral 
op het vlak van waterkwaliteit, wordt ervoor geopteerd om het huidige watersysteem, dat grotendeels 
ondergronds is gelegd, te behouden en het herstel van de oorspronkelijke beekloop enkel landschappelijk te 
herstellen. Dit biedt de mogelijkheid om ook de bovenliggende vijvers en afwateringen uit hun isolement te 
halen en te koppelen het moeras en via een nieuwe beek door de moerasbos te laten afwateren naar de oude 
Tangebeek. 
 
Naast deze maatregelen zijn er ook gewenste maatregelen die buiten het project Natte Natuur vallen, maar 
en complementair mee zijn zoals de padenstructuur, wadi’s, beplantingen, spelelementen, het herdenken van 
de relatie met de school door bijvoorbeeld het park deels als natuurlijke speelplaats in te rechten. 
Deze elementen worden opgenomen in het landinrichtingsplan als Buurtpark Fase 2, aansluitend op de 
uitvoering van de water gerelateerde maatregelen. 
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Figuur 82 – Voorontwerp Buurtparkje Borcht (Antea ©) 

 
Hieruit kan onderstaande niet limitatieve lijst worden afgeleid (als de subsidiëring via ‘Natte Natuur’ zou 
doorgaan):  

Nr Omschrijving 

1 Inrichten speelplekken 

2 Aanleggen Wadi’s 

3 Beplantingswerken en padenstructuur 

4 Inrichten natuurspeelplaats in samenspraak met Gemeentelijke basisschool - De Negensprong 

5 Ontsnipperen buurtparkje Borcht door verbinding met Senecaberg, Tangebeekvallei & Ter Tommen 

Tabel 35 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen buurtparkje op Borcht 
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Domein van Borcht / Ter Tommen 

 

 

Figuur 83 – Ligging maatregelen Ter Tommen 

Het domein Ter Tommen is een waterrijk moerasgebied met een belangrijke hydrologische functie. Het gebied 
maakte oorspronkelijk deel uit van de Zennevallei en sluit nu aan op de Tangebeekvallei. De aanwezigheid van 
een oude Zennemeander en de zeer steile beboste valleiwand in het westen getuigt nog hiervan. Ondertussen 
is met de aanleg van de Willebroekse vaart de hydrografie en daardoor ook de hydrologie van het gebied 
aanzienlijk veranderd en is er een sterke antropogene invloed. Die komt ook tot uiting in het beheer van het 
gebied en de omliggende infrastructuur. 
Gedurende lange tijd was het gebied een kasteelpark, met aangelegde tuin. Het kasteel is verdwenen en de 
gronden er rond verkaveld. De tuin verwilderde tot wat nu het moeras is, delen ervan werden als stort gebruikt 
en liggen opgehoogd tegenover het moeras. Hier vinden we drogere vegetatie en worden delen beheert als 
orchideënrijk grasland. 
De bever tenslotte heeft enkele jaren gelden de uitloop afgedamd, waardoor het waterpeil verhoogde en het 
moeras deels permanent open water werd.  
Dit alles zorgt voor een dynamisch en zeer gevarieerd landschap, een oase aan de rand van sterk 
geïndustrialiseerd en verstedelijkt gebied. 

Ondersteuning uitvoeren beheerplan – Maatregel 5.3.1 

Mogelijke maatregelen met betrekking tot toegankelijkheid en recreatieve inrichting worden weergegeven 
op Kaart 4.3 op Figuur 84 uit het beheerplan UBBP-VB-07-0012 Domein ter Tommen. Op basis hiervan wordt 
een beperkt aantal weloverwogen gedragen toegankelijkheidsmaatregelen geselecteerd, conform het 
geactualiseerde beheerplan dat stelt dat maatregelen voor onthaal voorzien worden aan de oostkant van 
het domein; nl. in Beheereenheid 1a, 1b en 1c. 
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Figuur 84 - Maatregelen met betrekking tot toegankelijkheid en recreatieve inrichting uit het beheerplan UBBP-VB-07-0012 Domein 
Ter Tommen 

Hieruit kan onderstaande eerste niet limitatieve lijst maatregelen worden afgeleid :  
Nr Omschrijving 

1 Bestaande afsluitpoorten en draad herstellen / vernieuwen (verplaatsen ?) 

2 Aanleg en inrichting onthaalplek 

3 Exotenbestrijding (Japanse duizendknoop) : weggraven en begeleidende maatregelen 

4 Knuppelpaden en beheerpaden 
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5 Vogelkijkhut 

6 Creatie boszomen cfr geactualiseerd beheerplan 

7 Aanpassen oude knijpconstructie in functie van uitlaat via buurtparkje 

Tabel 36 - Indicatieve niet limitatieve lijst maatregelen Ter Tommen op Borcht 

Het zal hier voornamelijk gaan om aanleg en inrichting onthaalplek: selectieve dunning i.f.v. 
toegankelijkheid/recreatieve doorwaadbaarheid en om selectieve dunning i.f.v. (toekomstige) aanleg 
bovengrondse meanderende overloop parkvijvers richting Tangebeek, geïntegreerd waterbeheer, behoud en 
versterken natte natuur en beperkte recreatieve doorwaadbaarheid in de boszone (= noordoostelijke 
parkgedeelte) tot het einde van het nieuwe beheerplan (2029). 

4.2.6. Een betere toegankelijkheid en veilige verbindingen voor landbouwers, bewoners en 
bezoekers (maatregel 6.2) 

Het LIP werkt via verschillende acties aan een toegankelijk landschap voor wandelaars, fietsers  en actieve 
landbouwers. Uiteraard willen we niet alle gebieden toegankelijk maken, want er zijn ook robuuste, niet-
verstoorde natuurkernen nodig, we focussen onze inspanning vooral op logische, recreatieve, trage 
verbindingen ikv veiligheid en beleving. 
We verbeteren hiervoor enkele cruciale landbouwontsluitingwegen en zorgen hierbij dat ze ook door zachte 
modi (wandelen en fietsen) zowel recreatief als functioneel kunnen gebruikt worden. We creëren ook enkele 
nieuwe verbindingen en lossen zo missing links op. 
 
Het nieuwe gemeentewegendecreet legt echter verregaande bevoegdheden wat betreft de wegen, en in 
het bijzonder de trage wegen bij de gemeente. Om tot een coherent trage wegen netwerk te komen is het 
dan ook noodzakelijk om de maatregelen in het landinrichtingsplan te combineren met initiatieven te 
nemen door de gemeente in het kader van dat decreet.  
 
Dit is bijvoorbeeld het geval waar afgesloten voetwegen van de Atlas der Buurtwegen terug dienen 
toegankelijk gemaakt te worden of waar voetwegen die niet In de Atlas staan maar die al lang (+30 jaar) een 
reëel gebruik kennen te officialiseren. Ook voor geheel nieuwe verbindingen die nu niet bestaan en ook geen 
juridisch statuut hebben, maar wel gewenst zijn, ligt het initiatief bij de gemeente. 
Finaal streven we via gecoördineerde actie naar het meest optimale netwerk, rekening houdende met de 
verschillende gebruikers. Het initiatief is hier afhankelijk van de feitelijke, fysische en juridische toestand. 
 
Hierbij dienen de verbindingen geïnventariseerd te worden en huidige en gewenste statuut bepaald te 
worden. Nadien worden de nodige procedures cfr het gemeentewegendecreet opgestart. 
 
Als basis gebruikt men de historische topografische kaarten en luchtfoto’s en de atlas der buurtwegen. 
 
Concreet zien we in de bovenloop van de Maalbeek volgende verbindingen in relatie tot het 
landinrichtingsplan waarvan het realiseren of het consolideren ervan dient overwogen te worden,  
 

 Poverstraat – Hollevit (deels bestaand, deels op verworven perceel) 
 Bloemistenstraat – Pastorijstraat 
 Oude Jetseweg – Wemmelde Motte (bestaand pad formaliseren) 
 Noord -Zuid: verbinding tussen Bloemistenstraat – Maalbeek(straat) – Hollevit – Obbergen - 

Laarbeekbos 
 Verbinding Wemmelse Motte - Tennisdreef – Centrum Wemmel 
 Noord-zuid verbinding van Rassel – Reek – Motte – Obbergen - Landschapsbruggen Laarbeekbos 
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Relatie met LIP Groene noordrand 2de fase 
 
Het ontwikkelen van een netwerk van trage wegen vraag een set van complexe instrumenten uit diverse 
wetgevingen. Het gaat zowel over het verwerven van grond of het stellen van erfdienstbaarheden, de fysieke 
aanleg, als het juridisch formaliseren van de tracés. Diverse bestuurlijke actoren zijn betrokken, maar ook 
eigenaars, gebruikers en aangelanden. 
De opsplitsing van het LIP Groenen Noordrand in fases laat toe de trage wegen problematiek grondiger aan 
te pakken volgens de hierboven gestelde methodologie, waarbij rekening wordt gehouden met eigenaars, 
gebruikers en aangelanden. Het recht van voorkoop en de opbouw van een grondreserve laat toe 
alternatieven te bieden voor getroffen eigenaars en gebruikers bij de realisatie van nieuwe tracés. 
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4.3 OVERZICHTSTABEL MAATREGELEN EN KOSTENRAMING  

  

Details maatregel Bedrag € Financieel aandeel partners € 

 nr 
maatrege
l (ook op 
kaart)  

 Omschrijving maatregel   
Totaalprijs 
excl.BTW  

 '+ 21% 
BTW  

 Totaal incl 
10% alg 
kosten  

Landinrichtin
g  

Asse  Wemmel  Grimberge
n  

Natuurpun
t  

Departemen
t Omgeving  

Provinci
e  

1 Bovenloop Maalbeek                     
1.1 Relegemse Motte en omgeving                     

1.1.1 Verwerving 202.855,00 245.454,55 270.000,00 135.000,00 
135.000,0

0      

1.1.2 Inrichting Archeo-ecologische site 266.039,20 321.907,43 354.098,17 247.868,72 
106.229,4

5      

1.2 Rassel (Asse)           

1.2.1 Verwerving 37.565,74 45.454,55 50.000,00 - 5.000,00    37.500,00 7.500,00 

1.2.2 Inrichting verworven perceel als buffer 128.253,33 155.186,53 170.705,19 - 27.676,30    128.028,89 15.000,00 

1.3 Kasteelpark centrum (Wemmel)           

1.3.1 Landschappelijke inrichtingen kasteelpark 730.251,00 883.603,71 971.964,08 680.374,86  
291.589,2

2     

1.4 Ronkel (Molenbeekvallei)           

1.4.1 
Landschappelijke en ecologische inrichtingen 
Balkaenvijver 825.204,00 998.496,84 

1.098.346,5
2 768.842,57  

329.503,9
6     

1.4.2 Ontharden wegeniskoppen 58.710,00 71.039,10 78.143,01 54.700,11  23.442,90     

1.5 Ontharding Maalbeek: La Motte & Balcaen (Wemmel)           
1.5.1 Verwerving percelen Maalbeekvallei 112.697,22 136.363,64 150.000,00 75.000,00  75.000,00     

1.5.2 Valleiherstel Maalbeek Wemmel 300.000,00 363.000,00 399.300,00 279.510,00  
119.790,0

0     

2 Potaarde - Nekkerbos - ‘s Gravenmolen                     



LANDINRICHTINGSPLAN GROENE NOORDRAND 

///////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////// 
 
pagina 138 van 169 LANDINRICHTINGSPLAN 

2.1.    Toegankelijk landschap                     

2.1.1. Inrichting voor ontsluiting Potaarde 535.680,00 648.172,80 712.990,08 499.093,06   213.897,02    

2.1.2  Vernieuwen brugjes 's Gravenmolenstraat 24.000,00 29.040,00 31.944,00 22.360,80   9.583,20    

2.1.3 Aanleg brugjes en knuppelpaden perceel Natuurpunt  76.800,00 92.928,00 102.220,80 71.554,56    30.666,24   

2.1.4 Aanleg brugjes en knuppelpaden Nekkerbos  69.600,00 84.216,00 92.637,60 64.846,32    27.791,28   

2.2.   Veerkrachtig landschap           

2.2.1. a Verwerving in functie van erosiebekkens 42.824,94 51.818,18 57.000,00 -   5.700,00  42.750,00 8.550,00 

2.2.2.a Inrichting erosiebekkens Potaarde 133.200,00 161.172,00 177.289,20 -   29.322,30  132.966,90 15.000,00 

2.2.3. Aanpassen erosiegracht en omgeving 39.600,00 47.916,00 52.707,60 -   5.270,76  39.530,70 7.906,14 

3 Kraaienberg – Paalveld           

3.1.    Toegankelijk landschap           

3.1.1 Verwerving 13.148,01 15.909,09 17.500,00 8.750,00   8.750,00    

3.1.2. Verbeteren Vergezichtweg 79.200,00 95.832,00 105.415,20 73.790,64   31.624,56    

3.1.3. Rustplek/Uitkijkpunt 63.000,00 76.230,00 83.853,00 58.697,10   25.155,90    

4 Priesterlindeveld           

4.1 Toegankelijk landschap           

4.1.1  Verwerving 11.645,38 14.090,91 15.500,00 7.750,00   7.750,00    

4.1.2 Herinrichting Nieuwe Schapenbaan 186.480,00 225.640,80 248.204,88 173.743,42   74.461,46    

4.1.3 Trage wegen voetweg naar Grote Kerkvoetweg 23.544,00 28.488,24 31.337,06 21.935,94   9.401,12    

4.2 Veerkrachtig landschap           

4.2.1 Verwerving 32.682,19 39.545,45 43.500,00 -   4.350,00  32.625,00 6.525,00 

4.2.2 Inrichting erosiebekkens Veldkantstraat 130.800,00 158.268,00 174.094,80 -   28.523,70  130.571,10 15.000,00 

5 Borgt                     

5.1.    Senecaberg                     

5.1.1  Inrichting Senecaberg 196.500,00 237.765,00 261.541,50 183.079,05   78.462,45    

5.2.   Buurtparkje Borgt           

5.2.1.  Natte inrichtingen 150.262,96 181.818,18 200.000,00 140.000,00   60.000,00    

5.2.2.  Andere o.a. spelelementen 108.940,65 131.818,18 145.000,00 101.500,00   43.500,00    

5.3 Ter Tommen           
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5.3.1 Ondersteuning uitvoeren beheerplan 36.000,00 43.560,00 47.916,00 33.541,20   14.374,80    

6 BOLI           

6.1.1 Beheerovereenkomsten ikv landinrichting 111.570,25 135.000,00 150.000,00 150.000,00       
  

 TOTAAL 
4.727.053,8

7 
5.719.735,1

8 6.293.208,7 3.851.938,34 
273.905,7

5 
839.326,0

8 650.127,28 58.457,52 543.972,59 75.481,14 
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5 UITVOERINGSPROGRAMMA EN FINANCIERINGSPLAN  

5.1 UITVOERINGSPROGRAMMA 

Het inrichtingsplan voorziet dat de Vlaamse Regering met de vaststelling van dit landinrichtingsplan:  
De Vlaamse Landmaatschappij, overeenkomstig artikel 3.3.7. van het decreet van 28 maart 2014 betreffende 
de landinrichting, belast met:  

 
1. Op het domein behorende aan de gemeente Asse of in eigendom over te dragen aan de gemeente Asse: 

1.1.1 Verwerving percelen Relegemse Motte via aankoop in der minne 
1.1.2 Inrichting Archeo-ecologische site 
1.2.1 Verwerving Percelen voor erosiebekken Rassel via aankoop in der minne, ruil of 

onteigening in functie van voorziene waterbeheerwerken 
1.2.2 Inrichting verworven perceel als erosiebekken. 

 
2. Op het domein behorende aan de gemeente Wemmel of in eigendom over te dragen aan de gemeente 

Wemmel: 

1.3.1 Landschappelijke inrichtingen kasteelpark 
1.4.1 Landschappelijke en ecologische inrichtingen Balkaenvijver 
1.4.2 Ontharden wegeniskoppen 
1.5.1 Verwerven percelen 
1.5.2 Valleiherstel Maalbeek te Wemmel 

 
3. Op het domein behorende aan de gemeente Grimbergen of in eigendom over te dragen aan de 

gemeente Grimbergen: 

2.1.1. Inrichting voor ontsluiting Potaarde 
2.2.1.a Verwerving in functie van erosiebekkens 
2.2.2.a Inrichting erosiebekkens Potaarde 
2.2.3. Aanpassen erosiegracht en omgeving 
3.1.1 Verwerving 
3.1.2. Verbeteren Vergezichtweg 
3.1.3. Rustplek/Uitkijkpunt 
4.1.1  Verwerving 
4.1.2 Herinrichting Nieuwe Schapenbaan 
4.1.3 Trage wegen voetweg naar Grote Kerkvoetweg 
4.2.1 Verwerving 
4.2.2 Inrichting erosiebekkens Veldkantstraat 
5.1.1  Inrichting Senecaberg 
5.2.1.  Inrichten spelelementen en toegankelijkheid 
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5.2.2 Andere o.a. spelelementen 
5.3.1 Ondersteuning uitvoeren beheerplan 

 
4. Op het domein behorende aan de provincie Vlaams-Brabant: 

2.1.2  Vernieuwen brugjes 's Gravenmolenstraat 
 

5. Op het domein behorende aan de Natuurpunt VZW (in erfpacht): 

2.1.3 Aanleg brugjes en knuppelpaden perceel Natuurpunt  
2.1.4 Aanleg brugjes en knuppelpaden Nekkerbos  

 
6. Binnen de perimeter van het LIP: 

6.1.1 Beheerovereenkomsten ikv Landinrichting 

6.2 
Een betere toegankelijkheid en veilige verbindingen voor 
landbouwers, bewoners en bezoekers 

 
Recht van Voorkoop 
 
Het recht van voorkoop wordt ingesteld binnen de perimeter van het LIP voor de opbouw van een 
grondreserve. Dit projectmatig recht van voorkoop wordt uitgeoefend door de Vlaamse Landmaatschappij. 
Het besluit dat de zone waarbinnen het recht van voorkoop geldt, aanduidt, wordt bekendgemaakt in het 
Belgisch Staatsblad. 
Meer informatie over het recht van voorkoop staat in hoofdstuk 3.1.2. 
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5.2 INDICATIEVE TIMING 

Maatregelen die afhankelijk zijn van een grondverwerving kunnen pas uitgevoerd worden na de effectieve verwerving. Voor de 
maatregelen die door de VLM uitgevoerd worden zal na de goedkeuring van dit inrichtingsplan in overleg met de partners een fasering 
worden uitgewerkt.  
Er is wel al een allereerste meerjarenplanning opgesteld. 
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5.3 FINANCIERINGSPLAN 

De subsidiëring gebeurt o.a. in toepassing van het besluit van de Vlaamse Regering van 6 juni 2014 
betreffende de landinrichting. 
 
BVR= Besluit van de Vlaamse Regering van 6 juni 2014 betreffende de landinrichting 
 

1. Gemeente Asse 

Maatregelen betreffende verwerving van gronden : 1.1.1 & 1.2.1 
Maatregelen betreffende inrichting : 1.1.2 & 1.2.2 
 

Raming 394.292,53 € 
Algemene kosten (10%) 47.709,40 € 
BTW (21%) 82.801,43 € 
Grondverwerving (incl. BTW) 320.000 € 
Totaal 844.803,36 € 

 
Ten laste van het Vlaamse Gewest, als subsidie aan de Vlaamse 
Landmaatschappij in toepasing van art. 4 van het subsidiebesluit, 100 % 
van het bedrag dat niet ten laste wordt genomen door de gemeente 
Asse (70 % voor landinrichtingswerken) 

247.868,72 € incl. BTW 

Ten laste van het Vlaamse Gewest, als subsidie aan de Vlaamse 
Landmaatschappij in toepasing van art. 4 van het subsidiebesluit, 100 % 
van het bedrag dat niet ten laste wordt genomen door de gemeente 
Asse (50 % voor verwerving van onroerende goederen) 

135.000,00 € incl. BTW 

Aandeel van de gemeente Asse (30 % voor de totale kostprijs van de 
landinrichtingswerken)  

106.229,45 € incl. BTW 

Aandeel van de gemeente Asse (50 % voor de totale kostprijs van de 
verwerving van onroerende goederen) 

135.000,00 € incl. BTW 

Ten laste van het Departement als subsidie aan de gemeente in 
toepassing van art. 9 van het erosiebesluit, 100% van het bedrag dat niet 
ten laste wordt genomen door de gemeente Asse (75% voor 
erosiebestrijdingswerken) 

128.028,89 € incl. BTW 

Ten laste van het Departement als subsidie aan de gemeente in 
toepassing van art. 9 van het erosiebesluit, 100% van het bedrag dat niet 
ten laste wordt genomen door de gemeente Asse (75% voor 
verwervingen ter bestrijding van erosie) 

37.500,00 € incl. BTW 

Ten laste van de Provincie als subsidie aan de gemeente in toepassing 
van art. 9 van het erosiebesluit, 100% van het bedrag dat niet ten laste 
wordt genomen door de gemeente Asse (15 % voor 
erosiebestrijdingswerken (maximaal 15.000 €) 

15.000 € incl. BTW 
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Ten laste van de Provincie als subsidie aan de gemeente in toepassing 
van art. 9 van het erosiebesluit, 100% van het bedrag dat niet ten laste 
wordt genomen door de gemeente Asse (15 % voor verwervingen ter 
bestrijding van erosie (maximaal 15.000 €) 

7.500 € incl. BTW 

Aandeel van de gemeente Asse (10 % voor de totale kostprijs van de 
erosiebestrijdingswerken)  

27.676,30 € incl. BTW 

Aandeel van de gemeente Asse (10 % voor de totale kostprijs van de 
verwerving van onroerende goederen ter bestrijding van erosie) 

5.000,00 € incl. BTW 

 
2. Gemeente Wemmel 

Maatregelen betreffende verwerving van gronden : 1.5.1 
Maatregelen betreffende inrichting : 1.3.1, 1.4.1, 1.4.2 & 1.5.2 
 

Raming 1.914.165,00 € 
Algemene kosten (10%) 231.613,96 € 
BTW (21%) 401.974,65 € 
Grondverwerving (incl. BTW) 150.000 € 
Totaal 2.697.753,62 € 

 
Ten laste van het Vlaamse Gewest, als subsidie aan de Vlaamse 
Landmaatschappij in toepasing van art. 4 van het subsidiebesluit, 100 % 
van het bedrag dat niet ten laste wordt genomen door de gemeente 
Wemmel  (70 % voor landinrichtingswerken) 

1.783.427,53 € incl. BTW 

Ten laste van het Vlaamse Gewest, als subsidie aan de Vlaamse 
Landmaatschappij in toepasing van art. 4 van het subsidiebesluit, 100 % 
van het bedrag dat niet ten laste wordt genomen door de gemeente 
Wemmel (50 % voor verwerving van onroerende goederen) 

75.000,00 € incl. BTW 

Aandeel van de gemeente Wemmel (30 % voor de totale kostprijs van de 
landinrichtingswerken)  

764.326,08 € incl. BTW 

Aandeel van de gemeente Wemmel (50 % voor de totale kostprijs van de 
verwerving van onroerende goederen) 

75.000,00 € incl. BTW 

 
3. Gemeente Grimbergen 

Maatregelen betreffende verwerving van gronden : 3.1.1, 4.1.1, 4.2.1 
Maatregelen betreffende inrichting : 2.1.1, 2.1.2, 2.2.1.a, 2.2.2.a, 2.2.3, 3.1.2, 3.1.3, 4.1.2, 4.1.3, 4.2.2, 5.1.1, 
5.2.1 (in optie), 5.2.2, 5.3.1 
 

Raming 1.704.615,57 € 
Algemene kosten (10%) 206.258,48 € 
BTW (21%) 357.969,27 € 
Grondverwerving (incl. BTW) 133.500,00 € 
Totaal 2.402.343,31 € 
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Ten laste van het Vlaamse Gewest, als subsidie aan de Vlaamse 
Landmaatschappij in toepasing van art. 4 van het subsidiebesluit, 100 % 
van het bedrag dat niet ten laste wordt genomen door de gemeente 
Grimbergen (70 % voor landinrichtingswerken) 

1.307.741,21 € 

Ten laste van het Vlaamse Gewest, als subsidie aan de Vlaamse 
Landmaatschappij in toepasing van art. 4 van het subsidiebesluit, 100 % 
van het bedrag dat niet ten laste wordt genomen door de gemeente 
Grimbergen (50 % voor verwerving van onroerende goederen) 

16.500,00 € 

Aandeel van de gemeente Grimbergen (30 % voor de totale kostprijs van 
de landinrichtingswerken)  

560.460,52 € 

Aandeel van de gemeente Grimbergen (50 % voor de totale kostprijs van 
de verwerving van onroerende goederen) 

16.500,00 € 

Ten laste van het Departement als subsidie aan de gemeente in 
toepassing van art. 9 van het erosiebesluit, 100% van het bedrag dat niet 
ten laste wordt genomen door de gemeente Grimbergen (75% voor 
erosiebestrijdingswerken) 

303.068,70 € 

Ten laste van het Departement als subsidie aan de gemeente in 
toepassing van art. 9 van het erosiebesluit, 100% van het bedrag dat niet 
ten laste wordt genomen door de gemeente Grimbergen (75% voor 
verwervingen ter bestrijding van erosie) 

75.375,00 € 

Ten laste van de Provincie als subsidie aan de gemeente in toepassing 
van art. 9 van het erosiebesluit, 100% van het bedrag dat niet ten laste 
wordt genomen door de gemeente Grimbergen (15 % voor 
erosiebestrijdingswerken (maximaal 15.000 €) 

37.906,14 € 

Ten laste van de Provincie als subsidie aan de gemeente in toepassing 
van art. 9 van het erosiebesluit, 100% van het bedrag dat niet ten laste 
wordt genomen door de gemeente Grimbergen (15 % voor verwervingen 
ter bestrijding van erosie (maximaal 15.000 €) 

15.075,00 € 

Aandeel van de gemeente Grimbergen (10 % voor de totale kostprijs van 
de erosiebestrijdingswerken)  

63.116,76 € 

Aandeel van de gemeente Grimbergen (10 % voor de totale kostprijs van 
de verwerving van onroerende goederen ter bestrijding van erosie) 

10.050,00 € 

 
4. Alle gemeenten 

Maatregelen betreffende beheerovereenkomsten beheerovereenkomsten landinrichting. 
 

Raming 111.570,25 € 
Algemene kosten (10%) 15.000,00 € 
BTW (21%) 23.429,75 € 
Totaal 150.000,00 € 
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Ten laste van het Vlaamse Gewest, als subsidie aan de Vlaamse 
Landmaatschappij in toepasing van art. 4 van het subsidiebesluit, 100 % 
van het bedrag 

150.000,00 € 

 
5. Natuurpunt 

Maatregelen betreffende inrichting : 2.1.3 & 2.1.4 
 

Raming 146.400,00 € 
Algemene kosten (10%) 17.714,40 € 
BTW (21%) 30.744,00 € 
Totaal 194.858,40 € 

 
Ten laste van het Vlaamse Gewest, als subsidie aan de Vlaamse 
Landmaatschappij in toepasing van art. 4 van het subsidiebesluit, 100 % 
van het bedrag dat niet ten laste wordt genomen door Natuurpunt (70 % 
voor landinrichtingswerken) 

136.400,00 € 

Aandeel van Natuurpunt (30 % voor de totale kostprijs van de 
landinrichtingswerken)  

58.457,52 € 
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6 BESCHRIJVING EN BEOORDELING VAN DE EFFECTEN 

6.1 EFFECTEN PER DISCIPLINE 

 
Effecten: + + : positief, + : matig of onrechtstreeks positief, N : neutraal, / : niet van toepassing, - : matig of onrechtstreeks negatief, - - : 
negatief, + - : deels positief, deels negatief 
 

  Water Fauna 
en 
Flora 

Cultuurhistorie 
en Archeologie 

Landbouw RecreaƟe Landschap Mobiliteit 

1 Bovenloop Maalbeek        

1.1.2 InrichƟng Archeo-ecologische site ++ ++ ++ / ++ ++ / 
1.2 Rassel Asse        
1.2.2 InrichƟng verworven perceel als buffer ++ N N - / - / 
1.3 Kasteelpark centrum Wemmel        
1.3.1 Landschappelijke inrichƟngen kasteelpark ++ ++ + / ++ + / 
1.4 Ronkel (Molenbeekvallei)        
1.4.1 Landschappelijke en ecologische inrichƟngen 

Balkaenvijver 
+ ++ / / + ++ / 

1.4.2 Ontharden wegeniskoppen ++ + / / / + N 
1.5 Ontharding Maalbeek: La MoƩe & Balcaen        
1.5.2 Valleiherstel Maalbeek Wemmel + ++ + / + - ++ / 
2 Potaarde - Nekkerbos - ‘s Gravenmolen        

2.1.1. InrichƟng voor ontsluiƟng Potaarde - + - / ++ + + - ++ 
2.1.2  Vernieuwen brugjes 's Gravenmolenstraat + / / / ++ + + 
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2.1.3 Aanleg brugje en knuppelpaden perceel 
Natuurpunt  

/ N / / ++ N + 

2.1.4 Aanleg brugjes en knuppelpaden Nekkerbos  / N / / ++ N + 
2.2.2.a InrichƟng erosiebekkens Potaarde ++ + N - / - / 
2.2.3. Aanpassen erosiegracht en omgeving ++ / N - / - / 
3 Kraaienberg – Paalveld        

3.1.2. Verbeteren Vergezichtweg N - / + ++ N + 
3.1.3. Rustplek/Uitkijkpunt N + / - ++ + / 
4 Priesterlindeveld        

4.1.2 HerinrichƟng Nieuwe Schapenbaan N - / ++ ++ N ++ 
4.1.3 Voetweg naar Grote Kerkvoetweg + + / / ++ + + 
4.2.2 InrichƟng erosiebekkens Veldkantstraat ++ + N - / N / 
5 Borcht        

5.1.    Senecaberg / ++ ++ / + ++ + 
5.2.  Buurtparkje Borcht + + / / + + + 
5.3. Ter Tommen Moeras van Borcht + + / / + + + 
6 Generieke maatregelen        
6.1 BOLI ++ ++ N N / + / 
6.2 Betere toegankelijkheid / Trage wegen N N + + - ++ + ++ 
         

 
Hieruit blijkt dat het vooral de (landbouw) ontsluitingswerken een mogelijk negatieve impact hebben het wateraspect en ecologie; Het 

mitigeren hiervan is een belangrijke reden voor het instellen voor beheerovereenkomsten landinrichting (BOLI). 

Verder blijkt ook de impact op landbouw van maatregelen die grond innemen die momenteel nog door de landbouw in gebruik is. Om 

deze impact te mitigeren zal indien gewenst alternatieve ruiloppervlakte worden aangeboden aan de getroffen landbouwers. 

 

Naast dit globaal overzicht wordt hieronder in gegaan op de milieu- en sectorwetgevingen die mogelijk meer specifieke effectanalyses 

en toetsen vraagt. 
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6.2 TOETSING AAN DE MER-PLICHT 

 
 Er zijn geen maatregelen opgenomen in dit LIP die vallen onder bijlage I of bijlage II van het MER besluit van 

2004. 

 

Wat betreft bijlage III, namelijk de screeningsplicht, zijn onderdelen van rubriek  10. Infrastructuurprojecten 

mogelijk van toepassing op enkele maatregelen. 

Namelijk :  

f)  stuwdammen en andere installaties voor het stuwen of voor de lange termijn opslaan van water 

(projecten die niet onder bijlage I of II vallen) voor wat betreft en stuwtjes die zullen gebouwd worden om 

het waterpeil te regelen op de Relegemse Motte. 

l)  Werken inzake kanalisering en ter beperking van overstromingen (flood relief werken) (projecten die niet 

in bijlage II zijn opgenomen); voor wat betreft de sedimentatiebekkens die zullen aangelegd worden.  

 

Hiertoe zullen bij de aanvraag van de omgevingsvergunning de nodige stappen gezet worden conform de 

geldende wetgeving. 

 

6.3 WATERTOETS 

De watertoets is bijgevoegd in bijlage 
 

6.4 PASSENDE BEOORDELING 

Er zijn geen maatregelen voorzien in SBZ- of VEN-gebied, er is geen SBZ en VEN gebied gelegen in de nabijheid 
van maatregelen.  

Een passende beoordeling dient niet opgemaakt te worden. 

6.5 ARCHEOLOGIE EN ERFGOED 

Voor de discipline archeologie en erfgoed is de beoordeling afhankelijk van de status en de voorziene 
maatregelen. 
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- Relegem 
 De site ken geen bescherming. De geplande inrichtingswerken zullen een impact hebben op de aanwezige 

archeologische resten op deze locatie. Het betreden van het natte terrein met zware machines, het 
gedeeltelijk uitgraven van de grachten en het aanleggen van vlonderpaden zal een (beperkte) impact 
hebben op archeologische resten. Echter, door het nieuwe landgebruik en het bijkomend vernatten van 
het terrein is een betere bewaring van aanwezige (voornamelijk organische) archeologische en paleo-
ecologische resten gegarandeerd. 

 
- Kasteelpark Wemmel 
 Het oostelijke deel van het kasteelpark is beschermd als cultuurhistorisch landschap. De meetregelen 

situeren zich in het niet beschermde deel. In het westelijk deel zullen de maatregelen erop gericht zijn de 
ruimte te optimaliseren en te verfraaien, om zo het park landschappelijk als één geheel te herstellen. Ook 
elders zijn de geplande maatregelen erop gericht het landschap en de open ruimte te versterken. 

 
- Maalbeekvallei 
 De meelbeekvallei is beschermd als stads- of dorpsgezicht sinds 09-07-1980. Hier worden ter hoogte van 

het GOG van de Hof ten weerdestraat maatregelen genomen van zachte toegankelijkheid. Dit zijn niet in 
strijd met de bescherming en kunnen de beleefbaarheid van de vallei verhogen. 

 De heraanleg van de Doornbaan langs het beschermd landschap zal gebeuren met respect voor de 
bescherming en een opwaardering betekenen tov de huidige situatie. 

 
- Senecaberg (Borcht, Grimbergen): 
 De ruimere omgeving van de Senecaberg is beschermd als Stads- of dorpsgezicht en burchtheuvel als 

monument (18-09-1981). 
 Daarnaast is ruimere gebied van Maalbeekvallei en gevarieerde cultuurlandschap ten oosten van 

Grimbergen een Vastgesteld landschapsatlasrelict 
 De exacte ingrepen op de Senecaberg dienen nog bepaald te worden. Het doel van de ingrepen zal echter 

zijn, behalve het beter ontsluiten van de site, het veiligstellen van de motteheuvel en met archeologische 
resten voor verdere erosie door betreding en potentiële schade door boomvallen. De impact op de 
archeologische resten wordt daarom als positief beoordeeld.  

 
 
Verder zal bij de verschillende omgevingsvergunningsdossiers een archeologienota worden toegevoegd, 
waarin de aanwezigheid van archeologische sites voor een locatie wordt ingeschat, de impact van de geplande 
werken wordt bepaald, en een programma van maatregelen wordt opgelegd dat een goede omgang met 
eventueel aanwezige archeologische resten garandeert, dit conform het Onroerenderfgoeddecreet van 2013.  
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BIJLAGEN 

 

BIJLAGE 1: WATERTOETS 

1. Inleiding 
 

Het decreet betreffende het integraal waterbeleid van 18 juli 2003, gewijzigd door het wijzigingsdecreet 
Integraal Waterbeleid van 19 juli 2013 (verder decreet IWB) creëert het juridisch en organisatorisch kader 
waarbinnen het waterbeleid in Vlaanderen moet gevoerd worden. Het decreet IWB biedt eveneens de decretale 
basis voor de omzetting van de Europese kaderrichtlijn Water in Vlaanderen.   
Het decreet IWB artikel 8 §1 stelt: “De overheid die moet beslissen over een vergunning, een plan of programma 
zoals vermeld in §5, draagt er zorg voor, door het weigeren van de vergunning of door goedkeuring te weigeren 
aan het plan of programma dan wel door het opleggen van gepaste voorwaarden of aanpassingen aan het plan 
of programma, dat geen schadelijk effect ontstaat of zoveel mogelijk wordt beperkt en, indien dit niet mogelijk 
is, dat het schadelijk effect wordt hersteld of, in de gevallen van de vermindering van de infiltratie van 
hemelwater of de vermindering van ruimte voor het watersysteem, gecompenseerd.” 
Een schadelijk effect wordt in het decreet IWB artikel 3 §2 17° gedefinieerd als: “ieder betekenisvol nadelig effect 
op het milieu dat voortvloeit uit een verandering van de toestand van watersystemen of bestanddelen ervan die 
wordt teweeggebracht door een menselijke activiteit; die effecten omvatten mede effecten op de gezondheid 
van de mens en de veiligheid van de vergunde of vergund geachte woningen en bedrijfsgebouwen, gelegen 
buiten overstromingsgebieden, op het duurzaam gebruik van water door de mens, op de fauna, de flora, de 
bodem, de lucht, het water, het klimaat, het landschap en het onroerend erfgoed, alsmede de samenhang tussen 
een of meer van deze elementen.” 
Als gevolg van het decreet IWB dient voor dit inrichtingsplan landinrichting de analyse en evaluatie van de 
effecten op het watersysteem en de voorwaarden om dat effect te vermijden, te beperken, te herstellen of te 
compenseren onderzocht te worden in een watertoets.  
De uitvoering van de vernieuwde watertoets wordt geregeld in het Besluit van 25 november 2022 van de 
Vlaamse Regering tot wijziging van het besluit van de Vlaamse Regering van 20 juli 2006 tot vaststelling van 
nadere regels voor de toepassing van de watertoets, tot aanwijzing van de adviesinstantie en tot vaststelling 
van nadere regels voor de adviesprocedure bij de watertoets, vermeld in artikel 8 van het decreet van 18 juli 
2003 betreffende het integraal waterbeleid, wat betreft de toepassingsregels voor de watertoets. 
 
Via het instrument van de watertoets, in uitvoering van het Watertoetsbesluit, beoordeelt de bevoegde 
overheid de impact van de aanvraag, het plan of programma op het watersysteem en hoe desgevallend 
significant schadelijke effecten kunnen voorkomen, beperkt of gecompenseerd worden. In bepaalde gevallen 
moet hiervoor advies gevraagd worden aan de waterbeheerder (watertoetsadvies). Het resultaat van de 
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watertoets wordt door de vergunningsverlener of plannende overheid als een waterparagraaf opgenomen in de 
vergunning of in de goedkeuring van het plan of het programma.  
 
In de Blue Deal besliste de Vlaamse Regering om de watertoets uit te breiden naar een bredere, integrale 
watertoets waarbij de vergunningverlenende overheid meer informatie krijgt. De geactualiseerde aanpak van 
de watertoets voorziet ook in een sterkere aandacht voor de klimaatwijziging, zodat bij advisering terdege 
rekening kan worden gehouden met de potentiële gevolgen van projecten, plannen of programma’s op het 
watersysteem.  
 
De nieuwe advieskaart watertoets, die als bijlage bij het gewijzigde Watertoetsbesluit wordt opgenomen, geeft 
eenduidig en op perceelsniveau aan of en aan welke instanties advies moet gevraagd worden in kader van de 
watertoets. Dit advies maakt het mogelijk voor de vergunningverlener om met het aspect water rekening te 
houden bij de ruimtelijke afweging (motiveringsplicht). In het kader van klimaatbestendig bouwen wordt de 
problematiek van toekomstige potentiële overstromingen mee in overweging genomen, bv. met het oog op 
nieuwe bouwtechnieken. 
 
De watertoets is een formele verplichting voor de overheid die het plan of programma moet goedkeuren, of die 
de vergunning moet afleveren. De watertoets stimuleert echter de opsteller van het plan of programma of de 
initiatiefnemer van een activiteit om in het prille stadium van het proces na te denken over de gevolgen voor 
het watersysteem. Het is dus ook een preventief instrument. 
 

2. Situering van het stroomgebied 
 
De Maalbeek maakt deel uit van het Dijle-Zennebekken. Het stroomgebied van de Maalbeek behoorde 
oorspronkelijk tot het hydrografisch stroomgebied van de Zenne. Sinds 1561 stroomt de Maalbeek in het 
Zeekanaal Brussel-Schelde in plaats van in de Zenne. 
De hoofdloop van de Maalbeek heeft een totale lengte van bijna 13 km. Vanaf een hoogte van ongeveer 60 m 
TAW op de heuvelruggen ontspringen de belangrijkste waterlopen die afwateren naar de lager gelegen 
Maalbeek. Het totale verval van de Maalbeek bedraagt ongeveer 47 m. De Maalbeek wordt gevormd door de 
samenvloeiing van de Grote en Kleine Landbeek te Relegem (Asse) en wordt op het grondgebied van Wemmel 
gevoed door de Reekbeek,  Molenbeek, Moorbeek, en de Leestbeek. Op de grens van Grimbergen en Meise 
vloeit zij samen met de Landbeek en Amelvonnebeek. Verder wordt de Maalbeek gevoed door de 
Bruinborrebeek en de Kelkebeek en mondt zij in Grimbergen uit in het Zeekanaal Brussel-Schelde.   
 
De Tangebeek maakt ook deel uit van het Dijle-Zennebekken.  
 

3. Watertoetskaart 
 
De ligging van het projectgebied in overstromingsgevoelige gebieden zoals afgebakend in 2023 (fluviaal, pluviaal 
en vanuit de zee) volgens middelgrote (donkerblauw) en kleine kans (middenblauw) op overstromingen en 
kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering (lichtblauw) is weergegeven in Figuur 85 en Figuur 86. 
Er is geen overstromingsgevoelig gebied vanuit de zee in het projectgebied.  
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Figuur 85: Overstromingsgevoelig gebied fluviaal 2023 (Waterinfo.be) 
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Figuur 86: Overstromingsgevoelig gebied pluviaal 2023 (Waterinfo.be) 

 
Een detail van overstromingsgevoelig gebied pluviaal 2023 van de deelgebieden uit het LIP en de advieskaart 
watertoets (groene percelen - adviesverlenende instantie) is hieronder weergegeven. 
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Figuur 87: Overstromingsgevoelig gebied pluviaal 2023 Relegem en Wemmel (Waterinfo.be) 
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Figuur 88 : Overstromingsgevoelig gebied pluviaal 2023 Potaarde (Waterinfo.be) 
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Figuur 89: Overstromingsgevoelig gebied pluviaal 2023 Paalveld-Priesterlindeveld-Borcht (Waterinfo.be) 

 
Zoals te zien op bovenstaande figuren liggen de meeste van de maatregelen uit het LIP fase1 in 
overstromingsgevoelig gebied pluviaal 2023.  
 
 
 
 
 

4. Selectie van de terreinacties die mogelijk een impact hebben op het watersysteem 
 
 

Code Omschrijving maatregel Effectgroep water Duiding 

1 Bovenloop Maalbeek   

1.1 
 
 

Relegemse Motte en 
omgeving 
 

  

1.1.2 
 
 

Inrichting Archeo-
ecologische site 
 

Wijziging afvoergedrag 
oppervlaktewater 

De laagliggende omgeving van de Relegemse Motte wordt 
omgevormd tot een moeraszone door plaatsen van locale 
stuwtjes. Het regenwater van de ontkoppelde riolering wordt 
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Wijziging 
grondwaterkwantiteit 

naar dit gebied geleid. Regenwater wordt maximaal 
vastgehouden en vertraagd afgevoerd, wat ons wapent tegen 
droogte en klimaatverandering. Grondwater wordt ter 
plaatse gehouden en kan zelfs licht stijgen (aandachtspunt: er 
mag niet dieper gegraven worden dan hoogste 
grondwaterstand in maart) 

1.2 Rassel (Asse)   

1.2.2 
 
 

Inrichting verworven 
perceel als buffer 
 

Wijziging afvoergedrag 
oppervlaktewater 
Wijziging 
grondwaterkwantiteit 

Door de aanleg van een erosiepoel wordt regenwater (en 
modder) maximaal vastgehouden en vertraagd afgevoerd. 
Hierdoor kan regenwater ook infiltreren naar het 
grondwater. 

1.3 
 

Kasteelpark centrum 
(Wemmel) 

  

1.3.1 
 
 
 
 
 

Landschappelijke 
inrichtingen kasteelpark 
 
 
 
 

Wijziging structuurkwaliteit 
oppervlaktewater 
Wijziging afvoergedrag 
oppervlaktewater 
 

De Reekbeek wordt in een open bedding gelegd met meer 
ruimte voor de waterloop en aandacht voor waterbeleving in 
het Kasteelpark. 
Een aftakking van de Maalbeek wordt naar de Kasteelvijver 
gevoerd met meer ruimte voor de waterloop en aandacht 
voor waterbeleving.  
 

1.4 
Ronkel 
(Molenbeekvallei) 

  

1.4.1 
 
 
 
 
 
 

Landschappelijke en 
ecologische inrichtingen 
Balkaenvijver 
 
 
 
 

Wijziging 
oppervlaktewaterkwaliteit 
Wijziging structuurkwaliteit 
oppervlaktewater 
Wijziging afvoergedrag 
oppervlaktewater 
Wijziging 
grondwaterkwantiteit 

De Ronkel vijver wordt meer natuurlijk ingericht met schuine 
oevers en plas-drasbermen. Dit verhoogd de 
structuurkwaliteit en zo ook de waterkwaliteit. Dit verhoogd 
ook de belevingswaarde van de Maalbeek als groen-blauw 
netwerk en zorgt voor een klimaatbuffer als groene-blauwe 
oase. 
Door de parking te ontharden naar een infiltreerbare parking, 
wordt minder regenwater afgevoerd en kan een deel 
infiltreren naar het grondwater 

1.4.2 
 
 
 

Ontharden 
wegeniskoppen 
 
 

Wijziging afvoergedrag 
oppervlaktewater 
Wijziging 
grondwaterkwantiteit 

Door de ontharding van een aantal wegeniskoppen wordt 
minder regenwater afgevoerd naar de riolering en kan het 
regenwater terug in de bodem infiltreren naar het 
grondwater 

1.5 

Ontharding Maalbeek: 
La Motte & Balcaen 
(Wemmel) 

  

1.5.2 
 
 
 
 
 

Valleiherstel Maalbeek 
Wemmel 
 
 
 
 

Wijziging structuurkwaliteit 
oppervlaktewater 
Wijziging afvoergedrag 
oppervlaktewater 
Wijziging 
grondwaterkwantiteit 

De zone rond de Maalbeek wordt onthard (vroegere zagerij) 
en de vallei wordt hersteld door uitbreiding van de 
beekbegeleidende boszone. Hierdoor wordt minder snel 
regenwater afgevoerd naar de Maalbeek en kan het 
regenwater terug in de bodem infiltreren naar het 
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 grondwater. De structuurkwaliteit van de Maalbeek wordt 
ook enigszins verbeterd. 

2 
Potaarde - Nekkerbos - 
‘s Gravenmolen 

  

2.1.    Toegankelijk landschap   

2.1.1. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Inrichting voor 
ontsluiting Potaarde 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Wijziging afvoergedrag 
oppervlaktewater 
 

Ten behoeve van landbouwontsluiting en een fietsverbinding 
wordt de Doornbaan in 1-1-1 betonsporen aangelegd, met 
een ingezaaide middenstrook. Onderaan de Doornbaan is een 
erosiepoel/infiltratievoorziening voorzien om afstromend 
water/modder op te vangen en te laten infiltreren/ bezinken. 
De verharding van 1+1 m breed wordt gecompenseerd door 
1,6 m graszone tussen en langs de betonsporen.  
Tussen Doornbaan en Triohofstraat wordt de baan verbeterd 
door aanleg van halfverharding in steenslag (waterdoorlatend 
– 3m breed). Onderaan Triohofstraat wordt een 
buffer/infiltratiegracht voorzien om afstromend 
water/modder op te vangen en te laten infiltreren/ bezinken. 
 

2.2.   Veerkrachtig landschap   

2.2.2.a 
 
 
 
 
 

Inrichting erosiebekkens 
Potaarde 
 
 
 
 

 
Wijziging afvoergedrag 
oppervlaktewater 
Wijziging 
grondwaterkwantiteit 
 

Onderaan de Doornbaan is een 
erosiepoel/infiltratievoorziening voorzien om afstromend 
water/modder op te vangen en te laten infiltreren/ bezinken.  
Onderaan Triohofstraat wordt een 
erosiebuffer/infiltratiegracht voorzien om afstromend 
water/modder op te vangen en te laten infiltreren/ bezinken. 
 

2.2.3. 
 
 
 
 
 

Aanpassen erosiegracht 
en omgeving 
 
 
 
 

Wijziging afvoergedrag 
oppervlaktewater 
Wijziging 
grondwaterkwantiteit 
 

 
Aan de perceelstoegang ter hoogte van de Potaarde-hoeve 
wordt een waterdoorlatebare verhoogde perceelstoegang in 
grasbeton aangelegd om afstromend water in de 
buffergrachten te leiden. De duiker onder de perceelstoegang 
wordt verhoogd zodat de buffergracht meer buffert en 
infiltratie toelaat. 

3 Kraaienberg – Paalveld   

3.1.    Toegankelijk landschap   

3.1.2. 
 
 
 
 
 

Verbeteren 
Vergezichtweg 
 
 
 
 

Wijziging afvoergedrag 
oppervlaktewater 
Wijziging 
grondwaterkwantiteit 
 

De Vergezichtweg wordt verbeterd noordelijk deel als fiets-
en wandelverbinding en zuidelijk deel als 
landbouwontsluiting door aanleg van halfverharding in 
steenslag (waterdoorlatend – 1,5m en 3m breed).  
Onderaan de Vergezichtweg is reeds een erosiepoel om 
afstromend water/modder op te vangen en te laten 
infiltreren/ bezinken. 
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3.1.3. Rustplek/Uitkijkpunt   

4 Priesterlindeveld   

4.1 Toegankelijk landschap   

4.1.2 
 
 
 
 
 
 

Herinrichting Nieuwe 
Schapenbaan 
 
 
 
 
 

Wijziging afvoergedrag 
oppervlaktewater 
Wijziging 
grondwaterkwantiteit 
 

De Nieuwe Schapenbaan wordt verbeterd als fiets-en 
wandelverbinding en landbouwontsluiting door aanleg van 
halfverharding in steenslag (waterdoorlatend – 1,5m en 3m 
breed).  
Een aantal wegeniskoppen worden onthard en 
heraangelegd/vergroend waardoor meer water kan 
infiltreren naar grondwater. 
Er worden langs het traject  infiltratie-wadi’s voorzien 

4.1.3 
 
 
 

Trage wegen voetweg 
naar Grote Kerkvoetweg 
 
 

Wijziging afvoergedrag 
oppervlaktewater 
Wijziging structuurkwaliteit 
oppervlaktewater 
 

Er wordt een onverhard (waterdoorlatend) wandelpad 
aangelegd. 
De beek krijgt meer ruimte. 

4.2 Veerkrachtig landschap   

4.2.2 
 
 
 

Inrichting erosiebekkens 
Veldkantstraat 
 
 

Wijziging afvoergedrag 
oppervlaktewater 
Wijziging 
grondwaterkwantiteit 
 

Onderaan de Veldkantstraat/Priesterlindestraat wordt een 
erosiebuffer/brede infiltratiegracht voorzien om afstromend 
water/modder op te vangen en te laten infiltreren/ bezinken. 
 

5 Borcht   

5.1.    Senecaberg   

5.1.1  
 
 
 

Inrichting Senecaberg 
 
 
 

Wijziging afvoergedrag 
oppervlaktewater 
Wijziging 
grondwaterkwantiteit 
 

De toegang wordt onthard waardoor water kan infiltreren in 
bodem. 
Aanleg loopgrachtbrug en loopgrachtwadi (ringgracht) 
waardoor water ter plaatse kan infiltreren in de bodem. 

5.2.   Buurtparkje Borcht   

5.2.1.  
 
 
 

Inrichten spelelementen 
 
 
 

Wijziging afvoergedrag 
oppervlaktewater 
Wijziging 
grondwaterkwantiteit 
 

Er worden speelwadi’s aangelegd waardoor regenwater ter 
plaatste kan infiltreren in de bodem. 

5.2.2.  Andere ?   

5.3 Ter Tommen   

5.3.1 
 

Ondersteuning 
uitvoeren beheerplan 

 
 

Geen invloed op waterhuishouding 
 

 
 

5. Synthese van de effecten 
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Deze paragraaf heeft als doel een samenvatting te geven van de relevante aspecten voor het uitvoeren van de 
watertoets door de bevoegde minister. 
 
Paragraaf 2.2.2 ‘Hydrologie’ geeft een beschrijving van de hydrologische en hydrografische situatie. 
Paragraaf 2.3 ‘Juridische en beleidsmatige aspecten’ geeft een samenvatting van de juridische en beleidsmatige 
randvoorwaarden met betrekking tot het grond- en oppervlaktewater, en het integraal waterbeleid. 
 
De watermaatregelen in het landinrichtingsplan ‘Groene Noordrand Fase1’ zijn gericht op een verbetering van 
de waterhuishouding, waterkwaliteit en structuurkwaliteit van de waterlopen.  
 
De maatregelen uit dit landinrichtingsplan leveren een bijdrage aan met name volgende doelstellingen (D) en 
beginselen (B) uit het decreet integraal waterbeleid: 
 
- D5: De aquatische ecosystemen en rechtstreeks van waterlichamen afhankelijke terrestrische ecosystemen 

in specifieke gebieden verbeteren en herstellen 
- D6: Het beheer van hemelwater en oppervlaktewater organiseren. 
- D7: Het terugdringen van landerosie en van de aanvoer van sedimenten naar de oppervlaktewaterlichamen, 

en van het door menselijk ingrijpen veroorzaakt transport en de afzetting van slib en sediment in het 
oppervlaktewaterlichaam 

- D10: de betrokkenheid van de mens met het watersysteem bevorderen, waaronder het verhogen van de 
belevingswaarde in stedelijk gebied en vormen van  zachte recreatie; 

- B7: Het herstelbeginsel. Schadelijke effecten voor zover mogelijk herstellen tot de van toepassing zijnde 
referentieniveaus. 

 
Het landinrichtingsplan ‘Groene Noordrand Fase1’ is dan ook verenigbaar met de doelstellingen van artikel 5 en 
de beginselen van artikel 6 van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid, gewijzigd 
door het wijzigingsdecreet Integraal Waterbeleid van 19 juli 2013. 
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