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PROJECTFICHE (SAMENVATTING)  

 Naam 
Landinrichtingsplan 

NOSKOEM Status ontwerp 

Gemeente(s) Gemeente 
Zaventem 

Oppervlakte +/-100 ha 

Naam 
Landinrichtingsproject  

Vlaamse Rand Ingesteld datum  

Doel  
 

¶ Water als drager van het landschap versterken (blauw netwerk)  

¶ Versnipperde natuur verbinden (groen netwerk) 

¶ Een plek waar randstedelijke bewoners in alle rust van de open ruimte kunnen genieten ς met 
het gevoel van platteland dichtbij (recreatief netwerk)  

¶ Een plek waar randstedelijke landbouw ook zijn plaats heeft in de  open ruimte (landbouw 
netwerk)  

Geplande realisaties Hydrologische 
maatregelen 

 

Waterbufferelementen (verbrede winterbedding, bufferbekken, wadi) 
Waterinfilitatie (ontharding),  
Erosie-elementen (grassǘǊƻƪŜƴΣ ǇƻŜƭΣ ǎǿŀƭŜǎΧύ 
Χ 

 Ecologische 
maatregelen 

 

Lijnvormige ƎǊƻŜƴŜƭŜƳŜƴǘŜƴ όY[9ΩǎΣ ƘƻǳǘƪŀƴǘŜƴΣΧύ 
±ƭŀƪǾƻǊƳƛƎŜ ƎǊƻŜƴŜƭŜƳŜƴǘŜƴ όōƻǎǳƛǘōǊŜƛŘƛƴƎΣ ŜŎƻƭƻƎƛǎŎƘ ƎǊŀǎƭŀƴŘΣΧύ 
ΧΦ 

 Recreatieve 
maatregelen 

Fiets- en wandelinfrastructuur (herstelde sentiers, vlonderpaden,enz.) 
Recreatieve hotspots (speelelementen, landschapsaccenten, 
panoramapunten, enz.) 
Χ 

 Landbouw maatregelen 
 

Een ruil van percelen met voordelen voor landbouw zoals: grotere 
aanééngesloten perceelsblokken, percelen met minder erosie/nattigheid, 
gunstigere ruimtelijke bestemming (van groen naar agrarisch gebied) ΣΧΦΦ 

Inzet van instrumenten 
landinrichting 

¶ Vrijwillige instrumenten (vrijwillige inrichting op gronden partner, verwerving in der minne,..) 

¶ Herverkaveling (uit kracht van wet)  

¶ Recht van voorkoop 

¶ Inrichtingswerken uit kracht van wet & Vestigen erfdienstbaarheden tot openbaar nut 

¶ Onteigening 
+ verschillende combinaties van bovenstaande instrumenten 

¶ Sectorele instrumenten (Gemeentewegendecreet, Erosiebesluit) 

Timing Vanaf 2027 

Kostprijs Totaal:  
3,028 miljoen euro (zonder herverkavelingsgronden) 
3,417 miljoen euro (inclusief herverkavelingsgronden) 

Vlaamse subsidies Landinrichting : 1,5 miljoen euro 

Andere belangrijke financieringskanalen: Gemeente Zaventem, Provincie Vlaams-Brabant, Infrabel, 
Europa (onder voorbehoud) 

Samenwerking Dit plan is een samenwerkingsverband tussen de Vlaamse Landmaatschappij en Gemeente 
Zaventem, Provincie Vlaams-Brabant (Dienst Waterlopen), Infrabel, Brussels Airport Company, FOD 
Mobiliteit (Luchtvaart), SKEYES, Regionaal Landschap Brabantse Kouters, AQUAFIN, FARYS, 
VIVAQUAΣΧΦ  

Website https://www.vlm.be/  (zoekterm άbh{Yh9aέύ  

 

https://www.vlm.be/nl/projecten/vlm-projecten/ruimtevoorderand/Paginas/Noskoem.aspx
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WAT IS LANDINRICHTING? 
 
De open ruimte in Vlaanderen is schaars en staat onder druk.   
Met landinrichting werkt de Vlaamse Landmaatschappij met Vlaamse en lokale partners aan concrete oplossingen 
om onze kwetsbare open ruimte ook in de toekomst leefbaar en veerkrachtig te houden. 
 
We herstellen het landschap waar verstedelijking het versnipperd heeft. We maken waterlopen weerbaar tegen 
de droogte en de wateroverlast die het gevolg zijn van de klimaatverandering. We zoeken naar kansen voor 
lokale voedselproductie en werken aan de kwaliteit van ons water en onze bodem. We koesteren de 
soortenrijkdom van planten en dieren en versterken die waar dat mogelijk is.  
 
Landinrichting kijkt altijd naar het hele gebied. We brengen alle knelpunten én kansen samen in beeld, niet los 
van elkaar maar in hun samenhang. Daardoor zoeken we naar oplossingen die elkaar versterken. Een maatregel 
voor water kan bijvoorbeeld ook de natuur vooruithelpen, of de landbouw meer zekerheid bieden. 
 
IŜǘ ǿƻƻǊŘƧŜ ΨƛƴǊƛŎƘǘƛƴƎΩ ǾŜǊƪƭŀǇǘ ƘŜǘ ŀƭΥ ƳŜǘ ŜŜƴ ƭŀƴŘƛƴǊƛŎƘǘƛƴƎǎǇƭŀƴ ǿƻǊŘǘ ŘŜ ǎŎƘƻǇ ƛƴ ŘŜ ƎǊƻƴŘ ƎŜǎǘƻƪŜƴΦ 
Landinrichting kan de brede waaier aan mogelijkheden van het decreet en het besluit landinrichting1 inzetten 
om van plannen naar uitvoeren te gaan. Dat kan door werken uit te voeren, een aangepast beheer te stimuleren, 
gronden te verwerven en te ruilen. Het algemeen belang weegt soms zwaarder dan individuele toestemming. 
In die gevallen kan landinrichting ingrepen uitvoeren zonder voorafgaande goedkeuring van de eigenaars. 
Een landinrichtingsplan heeft alleen kans van slagen als het in samenspraak gepland en uitgevoerd wordt met 
alle partners die mee investeren in de toekomst van het gebied. In het landinrichtingsplan worden heldere 
afspraken gemaakt.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
1 Het Decreet van 28 maart 2014 betreffende de landinrichting en het Besluit van de Vlaamse Regering van 6 juni 2014 betreffende de landinrichting zijn de wettelijke basis 
voor landinrichting en de opmaak van landinrichtingsplannen. 
 

https://www.vlm.be/nl
https://codex.vlaanderen.be/PrintDocument.ashx?id=1024453&datum=&geannoteerd=false&print=false
https://codex.vlaanderen.be/PrintDocument.ashx?id=1024687&datum=&geannoteerd=false&print=false
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I GEINTEGREERDE ANALYSE PROJECTGEBIED 

In onderstaande tekst zijn de themaΩs volledig omschreven: 
I.1 PROJECTSITUERING, PROJECTPERIMETER & EIGENDOMSTRUCTUUR GRONDEN 
I.2 RUIMTELIJKE ORDENING 
I.3 RELIEF, BODEM & EROSIE 
I.4 WATER 
I.9 ECONOMISCHE ACTOREN 
 
BIJLAGE1.1_GEBIEDSBESCHIJVING_UITGEBREID_NATUUR_LANDSCHAP_RECREATIE 
omvat een meer gedetailleerde analyse ǾƻƻǊ ǘƘŜƳŀΩǎ:  
I.5 NATUUR EN BOS 
I.7 LANDSCHAP, ERFGOED & ARCHEOLOGIE 
I.8 RECREATIE & MOBILITEIT 
 
BIJLAGE1.2: LANDBOUWSTUDIE 
BIJLAGE1.2b: KAARTEN LANDBOUWSTUDIE 
omvat een meer gedetailleerde analyse voor thema: 
I.6 LANDBOUW 
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I.1 PROJECTSITUERING, PROJECTPERIMETER & EIGENDOMSTRUCTUUR 

GRONDEN 

I.1.1 Projectsituering (macrosituering) 

 
Het project is gelegen in de noordoostelijke Vlaamse Rand rond Brussel in de gemeente Zaventem. Het 
projectgebied  omvat (hoofdzakelijk) de open ruimtes (Figuur I-1) binnen deze grenzen: 
 
¶ West: R0 rond Brussel 
¶ Noord: de terreinen van de luchthaven Zaventem (binnen de afsluiting) 
¶ Oost: de gemeentegrens met Kortenberg 
¶ Zuid: de E40 Leuven-Brussel en het bedrijventerrein Zaventem-Zuid 

 
In de praktijk gaat het om open ruimtes van hoofdgemeente Zaventem en deelgemeente Nossegem & de 
dorpskern van Nossegem.  
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I.1.2 Projectperimeter  

 
De projectperimeter is een meer gedetailleerde afbakening van hierboven aangegeven grenzen en ligt volledig 
binnen de gemeente Zaventem. Deze perimeter is terug te vinden op Figuur I-2 en staat aangegeven in zwarte-
rode stippellijn op alle onderstaande kaarten. 
 
 

Figuur I-1: Macrosituering Projectgebied LIP NOSKOEM 
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Deze worden onderverdeeld in 5 projectzones met een andere nummering/lettercode volgens het deel van het 
rapport:  
 

PROJECTZONES Naamgeving in 
DEEL I GEINTEGREERDE ANALYSE 
PROJECTGEBIED (Figuur I-2) 
 
Doel: 
GIS-matige intekening voor analyse 
karakteristieken gebied  

Naamgeving in 
DEEL V MAATREGELEN (Figuur I-3) 
 
Doel: 
Richtinggevende afbakening 
subzones voor indeling 
maatregelen 

Omgeving Imbroek Deelgebied 1  Omgeving Imbroek Subzone A Omgeving Imbroek 

Zeventommen Deelgebied 2  Zeventommen Subzone B Zeventommen 

Nossegem Noord Deelgebied 3  Nossegem Noord Subzone C Nossegem Noord 

Zeventommen Deelgebied 4  Zeventommen Subzone D Zeventommen 

Nossegem dorpskern Deelgebied 5  Nossegem dorpskern Subzone E Nossegem dorpskern 

Figuur I-2: Perimeter Projectgebied LIP NOSKOEM met GIS-matige intekening Deelgebied (Zie BIJLAGE2 voor gedetailleerde weergave 
kaart) 
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Figuur I-3: Subzones van de maatregelen (DEEL V MAATREGELEN)  
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I.1.3 Eigendomstructuur gronden 

 

 
  
Het projectgebied is in eigendom van een mix van openbare en privé-eigenaars, zoals aangegeven op Figuur I-4, 
waaronder: 
 
¶ Brussels Airport Company (BAC): De strategische percelen rond de luchthaven en de percelen in het 

verlengde van de ZW-NO landingsbaan zijn eigendom van de luchthaven. Deze kaderen in een 
strategische belang om in de toekomst de luchthaven landingsbaan te verlengen. Op middellange 
termijn zijn hier echter nog geen concrete plannen. De randvoorwaarden die bepaalde eigendommen 
van BAC met zich meebrengen worden besproken in BIJLAGE5: 
EFFECTENBEOORDELING_WATERTOETS_RDVWDEN_ LUCHTHAVEN_SPOORWEGEN. 

¶ Belgische Staat FOD Mobiliteit: De FOD Mobiliteit heeft de strategische percelen in het verlengde van 
de ZW-NO landingsbaan percelen in eigendom, waarop gele pylonen staan ikv signalisatie en verlichting 

Figuur I-4: (semi) openbare eigenaars in het projectgebied: Eigendomssituatie 2024 ς VLM (Zie BIJLAGE2 voor gedetailleerde weergave 
kaart) 
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van de landingsbaan. De randvoorwaarden die bepaalde eigendommen van FOD Mobiliteit met zich 
meebrengen worden besproken in BIJLAGE5: EFFECTENBEOORDELING_WATERTOETS_RDVWDEN_ 
LUCHTHAVEN_SPOORWEGEN. 

¶ Infrabel:  De lijnvormige percelen rond de spoorweg zijn in eigendom en beheer van de 
spoorwegbeheerder. Deze spoorweg doorkruist het gebied en snijdt de open ruimtes in twee. De 
randvoorwaarden die bepaalde eigendommen van INFRABEL met zich meebrengen worden besproken 
in BIJLAGE5: EFFECTENBEOORDELING_WATERTOETS_RDVWDEN_ LUCHTHAVEN_SPOORWEGEN. 

¶ Gemeente Zaventem: De gemeente heeft ook heel wat percelen in eigendom die een openbaar karakter 
ƘŜōōŜƴ όǎǇŜŜƭōƻǎΣ ǎŎƻǳǘǎƭƻƪŀƭŜƴΣ ǘŜǊǊŜƛƴ ǾƻƻǊ bŀǘǳǳǊǇǳƴǘΣ ōǳŦŦŜǊōŜƪƪŜƴ Ǿŀƴ ŘŜ ōŜŜƪΣΧύΣ ƳŀŀǊ ŘŜȊŜ ȊƛƧƴ 
vaak niet met elkaar verbonden en dus ruimtelijk versnipperd. 

¶ Kerkfabrieken/OCMW: De kerkfabrieken (van Nossegem, Sint-Martinus) en het OCMW van Brussel 
hebben enkele belangrijke landbouwpercelen in eigendom. 

¶ Vlaamse Landmaatschappij: de VLM heeft een aantal percelen gekocht die eventueel als ruilgrond 
kunnen dienen voor een eigenaar en/of gebruiker die op de plaats van de nieuwe maatregelen liggen. 
Dit allemaal ikv een flankerend beleid. (BIJLAGE4: INSTRUMENTAFWEGING UITGEBREID)  

¶ Particulieren: De overige percelen in de open ruimte zijn in eigendom van particulieren. De eigendom- 
en gebruikerssstructuur van de landbouwpercelen wordt omschreven in I.6 LANDBOUW & BIJLAGE1.2: 
LANDBOUWSTUDIE& BIJLAGE1.2b: KAARTEN LANDBOUWSTUDIE. 

¶ Openbaar domein: vaak plaatsen die parallel lopen met de bestaande infrastructuur (bv. wegen, 
wandelpaden, spoorwegenΧύ. 

 
Conclusie: 
De eigendomstructuur is erg versnipperd door de eigendomssituatie maar ook door de infrastructuur die de 
ruimte in kleinere stukken snijdt (bv. spoorweg) of indirect een claim legt op de nabije omgeving (bv. 
randvoorwaarden wat betreft landgebruik nabij de luchthaven).  
 
Deze eigendomsversnippering heeft een negatieve impact op het creëren van een robuust groen en blauw 
netwerk. Een robuust blauw netwerk bestaat uit een brede vallei voor de waterloop met regelmatige 
waterbuffers om overstromingen tegen te gaan.Een robuust groen netwerk betekent dat er ecologische 
corridors aanwezig zijn die geïsoleerde percelen met elkaar verbinden en de bestaande groenpolen kunnen 
uitbreiden.  
 
Het is dus wenselijk om waar mogelijk in te zetten, op instrumenten om gronden te ruilen of te herverkavelen 
om het oorspronkelijk groen en blauw netwerk te herstellen, zeker met het oog op de toekomstige 
klimaatverandering. 
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I.2 RUIMTELIJKE ORDENING  

I.2.1 Beleidsplan Ruimte Vlaanderen (BRV) 

 
In de voorbereidingen van het BRV werd het projectgebied uit dit LIP aangehaald als: 
 
ǇǊƻƧŜŎǘ оΦм ά ƻǇŜƴǊǳƛƳǘŜŎƻǊǊƛŘƻǊ ǘŜƴ ȊǳƛŘŜƴ Ǿŀƴ ŘŜ ƭǳŎƘǘƘŀǾŜƴέ  
ƻƴŘŜǊ ǘƘŜƳŀ оΥ άǾŜǊǎǘŜǊƪŜƴ Ŝƴ ǾŜǊōƛƴŘŜƴ Ǿŀƴ ŘŜ ǾŜǊǎƴƛǇǇŜǊŘŜ ƻǇŜƴ ǊǳƛƳǘŜ ǘŜƴ ȊǳƛŘŜƴ Ǿŀƴ ŘŜ ƭǳŎƘǘƘŀǾŜƴέ 
 
Volgende inhoudsomschrijving van het thema werd beschreven:  
 
ά5Ŝ ΨƻǇŜƴǊǳƛƳǘŜŎƻǊǊƛŘƻǊΩ ǘŜƴ ȊǳƛŘŜƴ Ǿŀƴ ŘŜ ƭǳŎƘǘƘŀǾŜƴ όLƳōǊƻŜƪ - Nossegemdelle-Runderenberg) vinden we 
terug zowel in het beleid als op vlak van concrete projecten. Voorbeelden van beleid zijn het afbakeningsproces 
van het buitengebied en het VSGB. Projecten op het terrein waar de openruimtecorridor Nossegemdelle-
Runderenberg centraal staat of stond zijn het landinrichtingsproject Vlaamse Rand, Strategische project 
Weesbeek, Europees project Sustainable Open Space, landinrichtingsproject Plateau van MoorselΣΧ Φ  
Gezien de druk die er heerst op deze open ruimtecorridor is er vanuit verschillende hoeken de vraag om (pro-
actief) een robuuste groene structuur, een soort landschapspark, uit te werken waar toegankelijkheid, beleving 
Ŝƴ ȊŀŎƘǘŜ ƳƻōƛƭƛǘŜƛǘ ōŜƭŀƴƎǊƛƧƪŜ ǘƘŜƳŀΩǎ ȊƛƧƴΦ ±ŀƴǳƛǘ Řƛǘ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛŜŦ ƭƛƧƪǘ ƘŜǘ ƛƴǘŜǊŜǎǎŀƴǘ  ƻƳ ƻǇ ŘŜ ǊŜŜŘǎ ƭŀƴƎŜǊ 
bestaande vraag naar een landinrichtingsproject op korte termijn te kunnen inspelen. Zo kan een kader voor 
duurzame ontwikkeling geboden worden voor de Zuidelijke luchthavenzone. 
Het opstarten van een specifiek inrichtingsproject biedt een extra mogelijkheid voor de Vlaamse Overheid om op 
een meer efficiënte manier een antwoord te bieden op de wensen die op het terrein bestaan. Dit komt neer op 
een duurzame en doordachte ontwikkeling van Nossegemdelle met nadruk op de leefbaarheid van de Vlaamse 
hƻǎǘǊŀƴŘΦέ 
 
Deze doelstelling vormt één van de voornaamste mandaten voor de opstart van een landinrichtingsplan in de 
open ruimtes van Zaventem/Nossegem. 
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I.2.2 DŜǿŜǎǘǇƭŀƴ Ŝƴ DŜǿŜǎǘŜƭƛƧƪ Ŝƴ ƎŜƳŜŜƴǘŜƭƛƧƪŜ w¦tΩǎ 

 
Figuur I-5 toont het Gewestplan met de oorspronkelijke ruimtelijke bestemmingen in Zaventem. In het grootste 
deel van de projectperimeter is deze ruimtelijke bestemming niet meer relevant omdat een reeks van recentere 
Gewestelijk en Gemeentelijke RUPΩs het oorspronkelijke Gewestplan vervangen.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figuur I-5 Gewestplan in Zaventem (Zie BIJLAGE2 voor gedetailleerde weergave kaart) 
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Het ruimtelijke beleid is sterk veranderd sinds het gewestplan en bevat complex geheel van verschillende 
nieuwe lagen. Figuur I-6 (kaart zonder juridische waarde) is een weergave hoe deze verschillende plannen in en 
rond het projectgebied met elkaar interfereren: 
 
i) Gewestelijke Ruimtelijke UitvoeringsPlannen (GRUP): 
 
GRUP Vlaams Stedelijk Gebied rond Brussel (VSGB): deze is vooral van toepassing op de άopen ruimtesέ in het 
kern van het projectgebied. Hieronder wordt deze meer in detail besproken. 
 
GRUP R0: is een redelijk recente wijziging (2024), maar heeft slechts een beperkte ruimtelijke impact op het 
projectgebied : ǊŜƭŀǘƛŜŦ ōŜǇŜǊƪǘŜ ȊƻƴŜ άbŀǘǳǳǊƎŜōƛŜŘέ ϧ ά.ƻǳǿǾǊƛƧ !ƎǊŀǊƛǎŎƘ DŜōƛŜŘέ ǊƻƴŘ ƘŜǘ ƪŜǊƪƘƻŦ Ǿŀƴ 
Zaventem. 
 
ii) Gemeentelijke Ruimtelijke Uitvoerings Plannen van Zaventem: 
 
Kernen 
De gemeentelijke RUP's voor de verschillende woonkernen hebben tot doel om noodzakelijke mogelijkheden 
en randvoorwaarden te creëren, in functie van kernvernieuwing en kernversterking en dit binnen de 
hedendaagse context van het ruimtelijke ordeningsbeleid: 
¶ Nossegem όǊƻƴŘ ŘŜ ƪŜǊƪ Ǿŀƴ bƻǎǎŜƎŜƳ ƛǎ ŜŜƴ ȊƻƴŜ ƳŜǘ άǿŀŀǊŘŜǾƻƭ ōƻǳǿƪǳƴŘƛƎ ƎŜƘŜŜƭέύ 
¶ Zaventem Noord 
¶ Zaventem Zuid 

 
Bedrijventerrein Zaventem-Zuid 
 
Meer info: Goedgekeurde gemeentelijke RUP's - Lokaal bestuur Zaventem 
 

https://www.zaventem.be/goedgekeurde-gemeentelijke-rups
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Figuur I-6: Ligging Plan GRUP VSGB ς cluster Zaventem (Zie BIJLAGE2 voor gedetailleerde weergave kaart) 
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Op 16 december 2011 heeft de Vlaamse Regering het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan (GRUP) voor de 
afbakening van het Vlaams Strategisch Gebied (VSGB) en de aansluitende openruimtegebieden definitief 
vastgesteld. De gemeente Zaventem valt binnen de afbakeningslijn van het Vlaams Strategisch gebied rond 
Brussel ς cluster ZaventemΦ 5Ŝ ǾƛǎƛŜ ōƛƴƴŜƴ ƘŜǘ Dw¦t ƛǎ ƘŜǘ ±{D. ƴƛŜǘ ƻǇǾŀǘǘŜƴ ŀƭǎ ŜŜƴ άǊŀƴŘέ ǊƻƴŘ .ǊǳǎǎŜƭ 
maar als stedelijke kernen met eigen voorzieningen in een groene gordel.  
 
Het GRUP VSGB geldt in het grootste delen van de projectzones (A OMGEVING IMBROEK, B ZEVENTOMMEN, C 
NOSSEGEM NOORD), zoals getoond op Figuur I-6 en waarop verder wordt ingezoomd in Figuur I-7. Het 
plangebied, gelegen in het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse (goedgekeurd bij KB van 7 maart 1977), wordt dus 
op deze plaatsen vervangen door het GRUP VSGB.  
 

Figuur I-7: Grafisch plan GRUP VSGB ς cluster Zaventem: uitvergroting 
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9ƴƪŜƭŜ Ǿŀƴ ŘŜ ǎƭŜǳǘŜƭǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ȊƛƧƴ ƻƴŘŜǊ ŀƴŘŜǊŜ ƘŜǘ άƴƛŜǘ-ŀŦǿŜƴǘŜƭƛƴƎǎǇǊƛƴŎƛǇŜέ ǿŀŀǊ ŘŜ ǊŀƴŘ ȊŜƭŦ 
voorzieningen moet organiseren en niet alles afschuiven op Brussel. Het stedelijk gebied moet beperkt worden 
tot de huidige agglomeratie met het oog op behoud van de open ruimte die op veel plaatsen in deze rand erg 
schaars is. Voor het plangebied en doelstelling van het voorliggend LIP is voornamelijk de visie over de open 
ruimte van belang: 

¶ Voor een kwalitatieve benadering van het VSGB zijn de openruimtefuncties van groot belang. Een 
belangrijk gedeelte van het plangebied is immers open ruimte en de nood aan kwalitatieve open ruimte 
is groot. De openruimtegebieden dringen soms vrij diep door in het plangebied, zelfs tot over de grenzen 
van het Brussels Hoofdstedelijk Gewest heen. Zij hebben een verschillend voorkomen. Sommige zijn nog 
actief in gebruik door de landbouw, andere hebben een natuur- of parkachtig voorkomen, nog andere 
een meer recreatieve functie. De verschillende openruimtefuncties moeten bijgevolg worden 
ondersteund. 

¶ De natuurlijke structuur met de belangrijke rivier- en beekvalleien of met robuuste boscomplexen is 
een belangrijke drager van heel wat openruimtegebieden en verdient absolute bescherming. Beide 
moeten aan Brussel en de brede Vlaamse rand een ecologische basiskwaliteit leveren. 

¶ Maar ook de landbouw is in vele gevallen een beschermer van de open ruimte. Daar waar zij op termijn 
voldoende overlevingskansen heeft, mag haar ontwikkeling niet worden belemmerd. Er wordt van 
uitgegaan dat de landbouw voldoende sterk is om deze gebieden van verdere verstedelijking te 
vrijwaren. Landbouw heeft nu en in de toekomst vooral in een aantal grootschalige open ruimten een 
belangrijke rol te vervullen.  

¶ Een evenwichtige en verantwoorde uitbouw van toerisme en recreatie draagt bij tot het behoud en de 
valorisatie van waardevolle natuur- en landschapselementen en van het natuur- en cultuurhistorisch 
erfgoed. In sommige gebieden kunnen recreatie en/of tussenvormen van landbouw of natuur de 
kwaliteit van de open ruimte bewaken en een buffer vormen tegen verdere bebouwing. Deze evolutie 
wordt ook verwacht in het VSGB en als uitgangspunt aangenomen voor de verdere ontwikkeling van 
een openruimtenetwerk in Brussel en de brede Vlaamse rand. 

 
Conclusie: 
 
De focus op de uitwerking van het openruimtenetwerk in het ruime Zaventem ligt op: 

¶ Het vrijwaren van de ingesloten agrarische gebieden die de verbinding leggen met grensstellende 
landbouwgebieden van het buitengebied; 

¶ het verbinden van de verschillende dragers van het openruimtenetwerk via visuele 
landschapsverbindingen, bosverbindingen, ecologische verbindingen en recreatieve verbindingen. 

 
 
In de Toelichtingsnota van het  GRUP VSGB staat eveneens: 
 
έIn het centraal gebied van het ruime Zaventem zijn er momenteel geen publiek toegankelijke park- of 
bosgebieden aanwezig. Het is dus wenselijk dat voor de ingesloten openruimtekamers in deze zone gepaste 
randstedelijke openruimteprojecten tot stand komen die de toegankelijkheid en de ruimtelijke beleving van 
ŘŜȊŜ ƛƴƎŜǎƭƻǘŜƴ ƎŜōƛŜŘŜƴ ǎǘŜǊƪ ǾŜǊƘƻƎŜƴΦέ 
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Nossegemdelle wordt beschouwd als randstedelijk openruimtegebied met nadruk op recreatieve 
parkontwikkeling. Een eventuele herinrichting moet vooral inspelen op de recreatieve meerwaarde van 
dergelijke gebieden voor de omwonenden, hetzij als wandel- of buurtpark hetzij voor andere laagdynamische 
recreatie. Uit het ontwerpend onderzoek is gebleken dat grote delen van het gebied Nossegemdelle een 
structurerende rol spelen in het openruimtenetwerk, niet alleen door de bestaande landschappelijke kwaliteiten 
maar ook door de doorwaadbaarheid naar het grensstellend openruimtegebied in het oosten. De relatie zowel 
ruimtelijk als functioneel met het grensstellend landbouwgebied is cruciaal en moet gehandhaafd blijven. 
Nossegemdelle krijgt bijgevolg een ontwikkelingsperspectief dat rekening houdt met de landbouw.  
 
 
Volgende zijn de (voornaamste) bestemmingen terug te vinden in het plangebied: 

¶ Artikel C8.1 Gebied voor spoorinfrastructuur:  

ω Dit gebied behoort tot de bestemmingscategorie ΨLijninfrastructuur, verkeers- en 
vervoersinfrastructuur Ψ 

¶ Artikel C8.2 Parkgebied:  

ω 5ƛǘ ƎŜōƛŜŘ ōŜƘƻƻǊǘ ǘƻǘ ŘŜ ōŜǎǘŜƳƳƛƴƎǎŎŀǘŜƎƻǊƛŜ ΨƻǾŜǊƛƎ ƎǊƻŜƴΩ 

ω Het gebied is (voornamelijk) bestemd voor de instandhouding, het herstel en de ontwikkeling 
van een park of parken. Dit gebied heeft ook een sociale functie.   

¶ Artikel C8.3 Gemengd open ruimtegebied:  

ω 5ƛǘ ƎŜōƛŜŘ ōŜƘƻƻǊǘ ǘƻǘ ŘŜ ōŜǎǘŜƳƳƛƴƎǎŎŀǘŜƎƻǊƛŜ ΨƻǾŜǊƛƎ ƎǊƻŜƴΩ 

ω Sommige deelzones hebben een overdruk natuurverweving 

¶ Artikel C8.4 Bouwvrij agrarisch gebied & Artikel C8.5 Agrarisch gebied 

ω 5ƛǘ ƎŜōƛŜŘ ōŜƘƻƻǊǘ ǘƻǘ ŘŜ ōŜǎǘŜƳƳƛƴƎǎŎŀǘŜƎƻǊƛŜ ΨƭŀƴŘōƻǳǿΩ 

ω Het gebied is is (voornamelijk) bestemd voor de beroepslandbouw 

¶ Artikel C8.7 Gebied voor gemeenschaps- en openbare nutsvoorzieningen  

ω 5ƛǘ ƎŜōƛŜŘ ōŜƘƻƻǊǘ ǘƻǘ ŘŜ ōŜǎǘŜƳƳƛƴƎǎŎŀǘŜƎƻǊƛŜ ΨƎŜƳŜŜƴǎŎƘŀǇǎǾƻƻǊȊƛŜƴƛƴƎŜƴ ς 
ƴǳǘǎǾƻƻǊȊƛŜƴƛƴƎŜƴΩΦ 

¶ Artikel C8.12 Ontginningsgebied met na bestemming bouwvrij agrarisch gebied 

ω 5ƛǘ ƎŜōƛŜŘ ōŜƘƻƻǊǘ ǘƻǘ ŘŜ ōŜǎǘŜƳƳƛƴƎǎŎŀǘŜƎƻǊƛŜ ΨƻƴǘƎƛƴƴƛƴƎ Ŝƴ ǿŀǘŜǊǿƛƴƴƛƴƎΩ ƛƴ ƘŜǘ ōƛƧȊƻƴŘŜǊ 
ǘƻǘ ŘŜ ǎǳōŎŀǘŜƎƻǊƛŜ ΨƎŜōƛŜŘ ǾƻƻǊ ŘŜ ǿƛƴƴƛƴƎ Ǿŀƴ ƻǇǇŜǊǾƭŀƪǘŜŘŜƭŦǎǘƻŦŦŜƴΩ 

 

Meer details over de bestemmingscategorieën is terug te vinden in de Toelichtingsnota GRUP: afbakening van 
het VSGB en aansluitende open ruimtegebieden :  
download.dsi.omgeving.vlaanderen.be/be.vl.omg.dsi.stukonderdeel.RUP_02000_212_00124_00001.BG.3.Dos
sierstuk.TN.1_1 

 

 

 

https://download.dsi.omgeving.vlaanderen.be/be.vl.omg.dsi.stukonderdeel.RUP_02000_212_00124_00001.BG.3.Dossierstuk.TN.1_1
https://download.dsi.omgeving.vlaanderen.be/be.vl.omg.dsi.stukonderdeel.RUP_02000_212_00124_00001.BG.3.Dossierstuk.TN.1_1
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Aansluitend op (bouwvrij) agrarisch gebied uit het RUP, zijn er ook nog Herbevestigde Agrarische Gebieden 
(HAG) aan de oostelijke grens van de gemeente Zaventem met Steenokkerzeel en Kortenberg (Figuur I-8).   

 

 

Figuur I-8: Herbevestigde agrarische gebieden, 2009, GDI-Vlaanderen (Zie BIJLAGE2 voor gedetailleerde weergave kaart) 
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I.2.3 Gemeentelijk Ruimtelijk Structuur Plan Zaventem (GRS) 

 

Figuur I-9 geeft de globale ruimtelijke visie en de gewenste ruimtelijke structuur voor het plangebied beschreven 
in het GRS weer. Dit document (14 december 2015) geeft het belang weer dat de gemeente hecht aan open 
ruimte in een randstedelijke context. Er wordt een verhoogde druk vastgesteld op grote delen van de open 
ruimte, omwille van de nabijheid van bedrijvenzones en woonzones. Het GRSP stelt daarom dat de open 
gebieden binnen en aan de rand van de gemeente duidelijk moeten afgebakend en haalbaar gebundeld worden.  
 
άLijnvormige aanplantingen kunnen zorgen voor het structureren van de nog open ruimten. Er kan een 
coherent groen geheel gevormd worden langsheen de beekvalleien, Kleine Maalbeek, Kleine Beek, en 
²ƻƭǳǿŜΥ ƘŜǘ ǳƛǘōƻǳǿŜƴ Ǿŀƴ ŜŜƴ ΨƎǊƻŜƴŜ ǊŀƴŘΩΦ 5Ŝ ƪƭŜƛƴŜǊŜ ƎŜƠǎoleerde bosjes worden verbonden met elkaar 
om grotere gehelen te realiseren die interessant zijn voor fauna en floraΦέ 
 
De grote gehelen van landbouwgronden bevinden zich op de grens met de gemeente Kortenberg en Tervuren. 
Ze vormen samen een openruimtecorridor tussen de gemeenten. Het behoud en versterken van deze grote 
gehelen i.f.v. actieve landbouw is een belangrijke doelstelling voor de gemeente, maar ook de kleine ingesloten 
landbouwzones wenst de gemeente te behouden als agrarische functie waarbij er gestreefd wordt naar 
verbreding van de functies zoals gemeenschapslandbouw, duurzame ontwikkeling, enz.  
 
Deel structuur Natuur 
Het GRS geeft aan dat het wenselijk is dat open ruimte functioneert als een stapsteen naar het buitengebied 
i.f.v. het woonweefsel. Daarnaast moet de open ruimte ook deel uitmaken van de grotere structuren zoals de 
vallei van de Woluwe. Binnen het plangebied van dit LIP worden de Kleine beek, de rug tussen Zaventem en 
Sterrebeek en de Loveldvlakte aangeduid als belangrijke elementen binnen de natuurlijke structuur. Deze 
elementen moeten verder versterkt worden, door onder andere het integreren van een wandel- en fietscircuit. 
5Ŝ ƎŜƳŜŜƴǘŜ ½ŀǾŜƴǘŜƳ ǿŜƴǎǘ ŘŜȊŜ ƛƴƎǊŜǇŜƴ ǘŜ ƪŀŘŜǊŜƴ ƛƴ ŜŜƴ ΨƎǊƻŜƴŜ ōŀƴŘΩ ŘƛŜ ŘƻƻǊ ŘŜ ƘŜƭŜ ƎŜƳŜŜƴǘŜ Ǝŀŀǘ 
waarbij de verschillende gemeenschappen verbonden worden door een netwerk voor langzaam verkeer. Zo 

Figuur I-9: Overzicht gewenste open ruimte structuur 
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geeft het GRS aan dat er een fietssnelweg gerealiseerd moet worden tussen Zaventem en Nossegem langsheen 
de spoorweg, die degelijk verlicht is en voorzien wordt van kleine overdekte schuilplaatsen.  
 
Deelstructuur Landbouw 
De nog bestaande open ruimte bevindt zich ten oosten en ten zuiden van de gemeente: de grote 
landbouwpercelen van Nossegemdelle, Tienbunders en omgeving richting Tervuren. Het GRS geeft aan dat deze 
openruimtegebieden behouden moeten blijven aangezien ze een functie hebben in het afbakenen van het 
stedelijk weefsel en het buitengebied. De gemeente wenst de grote landbouwgehelen te versterken in 
samenspraak met de buurgemeenten zodat er een competitief landbouwgebied blijft bestaan.  
Naast de grote landbouwpercelen is er voldoende aandacht nodig voor de restpercelen in landbouwgebied.  Het 
stimuleren van bijzondere landbouwvormen naast de grootschalige landbouw, kan toekomst geven aan de 
invulling van restpercelen. Hierbij wordt gedacht aan nabijheidslandbouw, volkstuinen, enz. 
 
Deelstructuur Landschap 
Het landschap te Zaventem is sterk versnipperd geraakt door de inname van infrastructuurwerken, de uitdijende 
verkavelingen en de bedrijfszones. Voor de gemeente is bij de opbouw van het landschap, het herkenbaar 
maken van de fysische structuur belangrijk. Het betreft de Kleine Beek, de Woluwe, en de Kleine Maalbeek die 
tastbaar moeten worden in het landschap. De grote gehelen van agrarische gebieden en de nog voelbare 
agrarische restruimten sluiten hier op aan en versterken de landschappelijke structuur. Het behouden en 
verbreden ervan over de gemeentegrenzen is een optie. 
Volgende aandachtspunten worden geformuleerd in het GRS: 

¶ Het respecteren en opnieuw in gebruik nemen van verdwenen voetpaden en wegen, bv. Woluweveld- 
½ŀǾŜƴǘŜƳǎŜ ōŀŀƴΣ {ǘŜǊǊŜōŜŜƪ ǊŜƴōŀŀƴΣΧ  IŜǘ ƻǇǎǘŜƭƭŜƴ Ǿŀƴ ŜŜƴ ƘŀŀƭōŀǊŜ Ŝƴ ƎŜŦŀǎŜŜǊŘŜ άTrage 
Wegenkaartέ en gelijkaardige initiatieven. Een aanzet is reeds gegeven in het kader van inventarisaties 
en studies van het plateau van Moorsel en de rand van de luchthaven. 

¶ Het benadrukken van poorteffecten aan bebouwde landschappen bij het binnenkomen van elke 
deelgemeente. Belangrijk zijn de invalsassen waar maatregelen worden voorgesteld om de kruispunten 
aan te pakken. 

¶ Het behouden en opnieuw integreren van kleinschalige landschapselementen, holle wegen en 
voetwegen in de aaneengesloten landschappen. Dit kan kaderen in een inrichtingsplan voor het 
beschermen en verbreden van de open ruimtestructuur.  
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Voor het deelgebied Nossegem (Figuur I-10) zijn 
volgende punten relevant: 

¶ Het groengebied aan de Felix 
Goosensstraat moet ingericht worden 
met zichtrelaties naar het landschap, 
aandacht voor zachtvervoer en een 
herwaardering van het openbaar domein 
rond de kerkzone. 

¶ Openruimtegebied Kareelberg ς 
Runderberg moet als agrarisch gebied 
versterkt worden met aandacht voor 
kleine landschapskenmerken. 

¶ Zuid-noord openruimtegebied 
(Walenweg ς Kleinveldhof) behouden als 
landbouwzone en de Walenstraat ςweg 
als langzame verbinding. 

 

 
Voor de deelzone Zaventem Noord (Figuur I-11) 
zijn volgende punten relevant: 

¶ Agrarisch gebied omgeving kerkhof 
Zaventem: De zone moet 
geherstructureerd worden met een 
uitbreiding van het kerkhof, parking, 
fietssnelweg, groenbuffer. 

¶ Kleine beek: De relatie met het 
gemeentepark en de groene open ruimte 
richting Imbroek enerzijds en anderzijds 
de verbinding met de woonrand zijn 
ruimtelijke aandachtspunten die in een 
inrichtingsplan kunnen worden verfijnd. 

  
Volgende bindende bepalingen zijn geformuleerd: 

¶ Natuur en landschapΥ ¦ƛǘǿŜǊƪŜƴ Ǿŀƴ ŜŜƴ ΨƳŀǎǘŜǊǇƭŀƴ ƎǊƻŜƴŜ ōŀƴŘ ǾƻƻǊ ŘŜ ƎŜƳŜŜƴǘŜΩΥ een 
haalbaarheidsstudie om de bestaande groene zones te behouden, uit te breiden en te versterken en 
functionele natuurverbindingen uit te werken. Deze groene band wordt functioneel en recreatief 
uitgewerkt op lokaal niveau. Deze haalbaarheidsstudie werd uitgevoerd door ANTEA in 2019 (in 
opdracht van de VLM en de Gemeente Zaventem, en vormt de eerste basis voor de finale maatregelen 
uit dit LIP) 

¶ Agrarisch gebied/netwerk: indien delen of gehelen van het herbevestigd agrarisch gebied worden 
omgezet zal er steeds een afwegingsstudie en eventueel compensatie worden voorzien.  De 
landbouwstudie van projectgebied vormt de basis hiervoor (zie DEEL I.6 LANDBOUW) 

Figuur I-10: Visie deelgebied Nossegem in het GRSP 

 Figuur I-11: Visie deelgebied Zaventem Noord in het GRSP 
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Conclusie: 
De gemeente Zaventem wenst een groene band aan te leggen waarbij de kernen van de verschillende 
gemeenschappen onderling verbonden worden door een netwerk van wegen die voorbehouden zijn aan 
langzaam verkeer, fietsers, wandelaars. De bestaande natuurlijke structuren worden als basis genomen voor de 
ontwikkeling van een groen tracé rond de gemeente: 

¶ Bestaande parken en open ruimten linken tot een groen netwerk 

¶ Fysische en hydrografische structuur van het grondgebied en de bijhorende valleien beter tot hun recht 
laten komen 

¶ Bebossingen in Nossegem en op de grens met Kraainem behouden en waar mogelijk versterken 

¶ Aanwezigheid van Woluwe, Kleine Beek en Kleine Maalbeek in het landschap verduidelijken en het 
inwerken van hun loop in een functioneel en recreatief circuit 

 

I.2.4 Andere relevante ruimtelijke projecten 

Project Top-Noordrand 
Voor Top-Noordrand, een territoriaal ontwikkelingsprogramma voor de Brusselse Noordrand, is het 

projectgebied een schakel in een grootschalige open ruimte corridor van Josaphatpark in Schaarbeek, langs de 

kerkhoven, de voormalige Navo-site, Woluweveld, de Woluwevallei door de parken in het centrum van 

Zaventem over Nossegem tot de Groene Vallei in Kortenberg (Figuur I-12).   

Meer info: Werven | Top Noordrand 

 

 

https://topnoordrand.be/
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Figuur I-12: Structurerende open ruimte in en rond Brussel 
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I.3 RELIEF, BODEM & EROSIE 

I.3.1 Relief 

De gemeente Zaventem ligt in het Brabants plateau van Midden-België. De hoogtekaart (Figuur I-13) toont dat 
in het gebied relatief grote hoogteverschillen te vinden zijn. De zuidelijke as van de E40 vormt de hoogste kam 
in het gebied (ongeveer 70m hoogte). De laagste zone bevindt zich waar de Kleine Beek in de Woluwe uitmondt 
(ongeveer 30-40m hoogte). In het noorden van het gebied vormt de Kareelberg gelegen ten zuiden van de 
luchthaven, het hoogste punt (ongeveer 67,5m hoogte). Tussen deze zuidelijke hoogste as van de E40 en de 
hoge as zuidelijk van de luchthaven, bevinden zich glooiende hellingen neerwaarts de vallei van de Kleine Beek. 
De Kersenberg, tussen N2 en de spoorweg en ten westen van het centrum van Nossegem, vormt een hoogte in 
het glooiende landschap. 
 

 
 
  

Figuur I-13: Hoogtekaart - Digitaal Hoogtemodel Vlaanderen II, DTM, raster, 1 m, GDI-Vlaanderen (Zie 
BIJLAGE2 voor gedetailleerde weergave kaart) 
 
 



 

 

 // ///////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////////// /////////////////////////////////  

 
LANDINRICHTINGSPLAN NOSKOEM pagina 33 van 291 

 

I.3.2 Bodem 

Zoals de bodemkaart (Figuur I-14) weergeeft, bestaat het grootste deel van de bodem op de hogere 
plateaugronden in het gebied uit droge leem. In de lager gelegen valleizone van de Kleine Beek komt meer 
vochtige en natte leem alsook hier en daar vochtige zware klei. Op de hoger gelegen gronden ten noorden van 
de Kleine Beek (zone van de luchthaven) komen meer droge zandleem en droge zandgronden voor. Een stukje 
noordelijke zone van het projectgebied bestaat uit vochtig zandleem.  

 

bŀǘǳǳǊǇǳƴǘ ƎŜŜŦǘ ŀŀƴ Řŀǘ ŘŜ ǿŜƛŘŜ Ǿŀƴ Ψǘ LƳōǊƻŜƪ ǾƻƻǊƘŜŜƴ ŜŜƴ ǎǘƻǊǘ ǿŀǎΣ Řŀǘ ǿŜǊŘ ŀŦƎŜŘŜƪǘ ƳŜǘ ŜŜƴ ƭŀŀƎ 
aarde. Ook het Vliegeniersbos was een voormalig stort. Er oriënteerd bodemonderzoek is dus wenselijk op de 
plaatsen waar opgraving zullen plaatsvinden (bv. wintebedding verbreden, bufferbekkens). 

 

 

Figuur I-14: Bodemkaart -Bodemkaart van Vlaanderen (bodemassociaties - DOV) (Zie BIJLAGE2 voor gedetailleerde 
weergave kaart) 

 

 
 




































































































































































































































































































































































































































































































































