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1 PLAN DE PROJET ET CONDITIONS DE REALISATION

1.1 HISTORIQUE DU PROJET

1.1.1 Cadre politique

Le 16 mai 2014, le programme de plan de la Périphérie flamande a été approuvé par le Gouvernement
flamand. Quatre projets de rénovation rurale ont été définis, dont celui de la zone de Rode-Dilbeek. Le

23 avril 2015, le ministre a créé le Groupe d’accompagnement du projet Rode-Dilbeek.
Localisation du projet de rénovation rurale Rode-Dilbeek

Le projet de rénovation rurale Rode-Dilbeek comprend les communes de Rhode-Saint-Genese, Linkebeek,
Drogenbos, Beersel, Leeuw-Saint-Pierre et Dilbeek. Ce projet de rénovation rurale comprend quatre zones de
plan. Le Schipvijver est situé dans la zone de plan 1 Molenbeek-Kwadebeek.
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Localisation zone de plan Molenbeek-Kwadebeek

Zone de plan Molenbeek-Kwadebeek

Le Molenbeek prend sa source dans la Forét de Soignes a I'ouest de la Grande Espinette, a 120 métres
d'altitude. Il se dirige vers le sud-ouest jusqu'a la Senne en passant par Rhode-Saint-Genese, Alsemberg,
Dworp et Huizingen. A Lot, il se jette dans la Senne. Le relief est trés prononcé en plusieurs endroits et les
pentes de la vallée - en particulier la pente nord - sont tres raides. Les nombreuses dépressions latérales
profondément sculptées qui débouchent dans la vallée du Molenbeek sont clairement visibles dans le paysage.
En plus des dépots limoneux quaternaires, la surface est également recouverte de limon sableux (lessivé) ou
de matériaux tertiaires sableux. Les petites foréts (Elzenbos, Bon Air) sont des vestiges de I'ancienne Forét de
Soignes. Cette zone de plan comprend la vallée du Molenbeek et son affluent principal, le Kwadebeek, et est
située sur la commune de Rhode-Saint-Geneése avec des contreforts vers Beersel. Bien qu’une grande partie de
la zone soit fortement urbanisée, ce cours d’eau et les cours d’eau latéraux continuent a déterminer la
structure du paysage et de I'espace ouvert. Le Molenbeek forme le lien paysager avec la Forét de Soignes et le
Kwadebeek donne accés au grand espace ouvert autour du Steenbos et de la Ferme Sainte-Gertrude (a
Waterloo). Une grande partie de I'espace ouvert est occupée par des cultures arables (principalement des
céréales, du mais et de la betterave sucriere).

Problématique de la zone de plan Molenbeek-Kwadebeek

i
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Le Molenbeek traverse une zone fortement urbanisée et densément construite. Ceci s’applique également a
ses nombreux affluents. Les centres historiques du village de Rhode-Saint-Genése (et d’Alsemberg) sont situés
le long du Molenbeek et sont entrelacés. Le Molenbeek et ses affluents sont partiellement fermés ou ont été
placés dans un carcan étroit. En combinaison avec le relief qui assure un ruissellement rapide, il y a un risque
régulier d’inondation a divers endroits a Rhode-Saint-Genése et a Alsemberg. Particulierement en cas de
tempétes locales, le ruissellement de I'eau se double d’une érosion avec apport de limon. Une modélisation
différente du Molenbeek et des affluents peut assurer un aménagement plus naturel et de meilleure qualité.
Il convient de se charger des goulets d’étranglement hydrologiques comme les canalisations. |l est encore
possible d’augmenter la capacité de retenue de I'eau et de tamponnement de I’eau. Dans le contexte bati
existant, cela ne va toutefois pas de soi. Dans I'ensemble, la cohérence entre tous les espaces a caractére plus
ou moins naturel devrait étre renforcée. L’utilisation d’'une banque fonciere peut étre pertinente pour
s’attaquer aux goulets d’étranglement liés au sol. Le prix élevé des terrains (d0 en partie a la proximité des
quartiers résidentiels) peut constituer un goulot d’étranglement. Une approche similaire des goulets
d’étranglement en aval de Rhode-Saint-Genése dans le cadre du projet Land van Teirlinck permettra de
parvenir a une approche cohérente de I'érosion et des inondations pour I'ensemble du Molenbeek jusqu’au
confluent avec la Senne. En dehors des zones urbaines, de nombreuses voies lentes sont tombées en
désuétude et I'état actuel de nombreuses routes n’est pas clair ou est contesté. Parallelement a I'approche
des goulets d’étranglement liés au ruissellement de I'eau, des possibilités de loisirs doux peuvent étre
développées. Le renforcement de la nature, par I’expansion des foréts ou I'expansion et le renforcement des
liens paysagers, forme un des objectifs.

Afin de fournir une bonne base pour I’élaboration d’un ou plusieurs plans d'aménagement, une étude

(annexe 1) a été lancée pour examiner les aspects liés aux espaces ouverts de la vallée du Molenbeek en
fonction du développement d’une vision et de I'élaboration des plans d'aménagement. La zone de I'enquéte
couvre toute la vallée (bassin) du Molenbeek, tant sur le territoire de la commune de Rhode-Saint-Genése que
sur celui de Beersel. Les aspects suivants liés aux espaces ouverts ont été pris en compte : I'eau, la nature,
I'agriculture, les loisirs et le paysage. L'étude a débuté en octobre 2013 et s’est achevée en juin 2014. Elle a été
réalisée par une structure de coopération entre les bureaux d’études Omgeving, Driekwartgroen, Aquadvice et
ECO-InSight. L’organisation de quatre groupes de travail thématiques, de plusieurs groupes clés et de trois
groupes directeurs a permis d’obtenir une large contribution thématique ainsi que la participation et le
soutien nécessaires des différents partenaires. L'étude a été mise en ceuvre en trois phases : une phase
d’inventaire, le développement d’une vision et I'élaboration de plans d’action, dont chacun a fait I'objet d’'un
rapport dans un document séparé avec le matériel visuel nécessaire. La vision de la vallée du Molenbeek
s’étend sur toute sa longueur sur le territoire de Beersel et de Rhode-Saint-Genese. Cette vision a été élaborée
par theme d’espace ouvert.
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Hydrologie : le Molenbeek est soumis a une forte influence anthropogéne en raison de la forte
augmentation de la surface batie dans le bassin-versant (centres de Rhode-Saint-Genése, Alsemberg,
Dworp, Huizingen et Lot, zones industrielles dans le cours inférieur). Cette influence anthropogene pose
plusieurs problémes en matiére d’inondations.. Sous I'effet de la forte augmentation des surfaces pavées
dans le bassin-versant, les infiltrations au niveau des parois et des plateaux de la vallée sont moins
importantes et I'’eau s’écoule plus rapidement vers le Molenbeek, ce qui entraine une augmentation des
débits, des inondations et des dégats aux batiments et infrastructures. Ces inondations sont en grande
partie situées la ol le Molenbeek traverse les agglomérations. D’autres zones situées a I'extérieur de la
vallée sont également sujettes a des inondations locales ou a des inondations en raison de ces débits de
pointe. Cette problématique est appelée a s'aggraver, compte tenu du réchauffement climatique et de
I'imperméabilisation croissante des sols. Le Molenbeek présente une qualité d’eau moyenne a mauvaise.
Réduire le volume d’eau mixte dans le réseau d’égouts en passant systématiquement a un réseau d’égout
séparé améliorerait considérablement la qualité de I’eau du Molenbeek. Cette amélioration de la qualité
de I'eau résulterait de la réduction du fonctionnement des déversoirs d’orage. Le caractére naturel du
Molenbeek a été séverement affecté par des redressements du cours, les canalisations, les défenses de
rives en dur et I'appropriation des zones des rives. De ce fait, la longueur des trajets ol les méandres
naturels avec érosion/sédimentation sont encore possibles est trés limitée. Un effet complémentaire de ce
qui précéde est une réduction de la capacité tampon du cours d’eau et une accélération du débit par
rapport a celui d’un cours d’eau qui serpente naturellement dans un lit d’hiver. Le long du Molenbeek, il y
a plusieurs obstacles a la migration des poissons, généralement dans les moulins a eau et les déversoirs.
De maniéere générale, il convient d’atteindre les objectifs suivants dans le bassin-versant du Molenbeek :

1) Parcelles baties: tamponner localement I’eau de pluie et lui permettre de s’infiltrer dans les parcelles
baties reglement communal, mesure d’encadrement). Il est conseillé de ne pas attendre que des égouts
séparés aient été installés dans les rues avant de procéder a ces interventions. La promotion des toits verts
peut également étre prévue dans ce cadre.

2) Optimiser le tamponnage et le débit retardé sur les plateaux et les flancs de vallée dans la sous-région a
I’aide de la construction de nouveaux étangs, de bassins tampons (aménagement naturel, pas de
structures en dur). Ces mesures peuvent contribuer a résoudre des goulets d’étranglement locaux, mais
elles n’ont généralement qu’un impact limité sur le comportement général du Molenbeek en matiere de
débit.

3) Préserver la capacité naturelle de tamponnage de la vallée (lit majeur, zones inondables
naturellement).

4) Augmenter la capacité tampon du Molenbeek et de ses affluents en optimisant la capacité tampon
disponible dans la vallée (lit d’hiver) et la mise en service de nouvelles zones tampons a développer. (pas
de constructions en dur en béton). Comme la mise en tampon de I'’eau excédentaire n’est nécessaire que
dans un laps de temps tres limité, il peut étre conseillé, dans certains cas, de combiner la fonction de la
zone inondable ou du tampon avec d’autres fonctions (place d’eau, bassin d’eau, terrain de jeux, etc. . . ).

s
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De maniéere générale, on peut donc dire que nous conservons |’eau dans des endroits ol I'espace est
disponible le plus longtemps possible. Grace a des rétrécissements artificiels, il est possible de stocker
suffisamment d’eau, en particulier dans la zone des étangs (étangs prés de Rhode-Saint-Genése) en vue de
protéger autant que possible les agglomérations d’Alsemberg et de Rhode-Saint-Geneése et d'y garantir
une bonne circulation de I'eau. Au-dela du centre d’Alsemberg, il y a plus d’espace pour rétrécir et
tamponner a des endroits spécifiques et pour absorber un certain nombre de pics d’eau dans des bassins
tampons naturels.

Ecologie: Les espéces spécifiques qui apparaissent directement dans I'étude sont le vertigo des moulins*, le
lucane cerf-volant*, I'alyte accoucheur, la salamandre tachetée, le triton crété*, I'orvet fragile, le lérot, le
murin a oreilles échancrées* (y compris les especes de chiroptéres forestieres et nichant dans des
batiments), le chabot commun* et la petite lamproie*. Il s’agit notamment de nombreuses espéeces (*) de
la directive « Habitats » pour lesquelles des mesures de conservation doivent étre prises tant a l'intérieur
des zones de protection spéciale (ZPS) qu’en dehors de celles-ci.

Loisirs et mobilité : La création d’une liaison de qualité pour les cyclistes et les piétons entre la Forét de
Soignes et la vallée de la Senne le long du Molenbeek est un des principaux objectifs en termes de loisirs et
de mobilité. Une partie de celle-ci est le « Visserspad » (Sentier des Pécheurs), ou la liaison « récréative »
cheminant au travers de la zone des étangs est déja partiellement accessible.

La version numérique de I'étude peut étre consultée en suivant le lien :

https://www.vim.be/nl/SiteCollectionDocuments/visie%200pen%20ruimte%20 Molenbeekvallei.pdf

Sur la base de cette étude, un plan de rénovation rurale (LIP) a été élaboré, dans lequel les propositions des

plans d’action de I’étude ont été traduites en mesures d’exécution pour chaque sous-zone. Le plan de rénovation

rurale a été approuvé par le ministre le 7 avril 2017 (annexe 2).

Participation a I'élaboration de I’étude préparatoire

Afin de disposer d’une bonne base pour élaborer un ou plusieurs plans d'aménagement, I'étude précitée a été

mise en ceuvre pour examiner les aspects liés aux espaces ouverts de la vallée du Molenbeek en fonction du

développement vision et de I'élaboration des plans d'aménagement. L’organisation de quatre groupes de

T T T T T
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travail thématiques ¢, de plusieurs groupes clés 2 et de trois groupes directeurs 3 a permis d’obtenir une large
contribution thématique ainsi que la participation et le soutien nécessaires des différents partenaires.

Participation dans le cadre de I'élaboration du plan de rénovation rurale

Le plan de rénovation rurale est élaboré par la Société flamande terrienne (VLM) qui est encadrée par le
groupe d’accompagnement. Conformément a la réglementation, la proposition de plan de rénovation rurale
est soumise a une procédure d’avis. Ces avis peuvent compléter ou orienter le plan de rénovation rurale. En
prélude a la procédure d’avis officielle, de trés nombreuses concertations préparatoires ont eu lieu lors de la
préparation de la proposition de plan de rénovation rurale. Un certain nombre de visites sur le terrain et
plusieurs réunions ont été organisées avec le Groupe d’accompagnement. Parallelement, de trés nombreuses
concertations bilatérales ont également eu lieu avec, entre autres :

- I’Agence flamande de la Nature et des Foréts, le Département flamand de I’Aménagement du territoire,
I’Agence flamande du Patrimoine immobilier, I’Agence flamande des Routes et de la Circulation, I’Agence
flamande de I’'Environnement (VMM), la Société publique pour les déchets de la Région flamande (OVAM)...

- la province du Brabant flamand, le service des cours d’eau, le service loisir, le service mobilité, le Domaine
provincial de Huizingen, le service nature, le service aménagement du territoire...

- lacommune de Beersel, la commune de Rhode-Saint-Genése

- le Boerenbond

- I’asbl Natuurpunt

La procédure d’avis du plan de rénovation rurale débute aprés I'approbation provisoire du plan de rénovation

rurale par le groupe d’accompagnement (24 juin 2015). La procédure d’avis a eu lieu du 1¢" septembre au

30 novembre 2015. La Députation de la province du Brabant flamand et les Colleges et conseils communaux

des communes de Beersel et de Rhode-Saint-Genése ont donné leur avis sur la proposition de plan de

rénovation rurale. Les colléges de Bourgmestre et Echevins soumettent le projet a une enquéte publique, qui
s’est déroulée du 14 septembre 2015 au 15 octobre 2015. Les commentaires et objections ont ensuite été
ajoutés a l'avis des colleges. Les 22 et 28 septembre 2015, une soirée d’information sur le plan de rénovation

rurale de la Vallée du Molenbeek a été organisée dans le cadre de I’'enquéte publique sur ce sujet. Sur la base

1 Groupe de travail « Urbanisme et loisirs » : le Domaine provincial de Huizingen, I'lnstitut de formation Destelheide, le Service provincial du tourisme, le Service provincial de
I'aménagement du territoire, le Service provincial de la mobilité, I’Agence flamande du Patrimoine immobilier flamand, I’Agence flamande des Routes et de la Circulation, le
Boerenbond, la commune de Beersel, la commune de Rhode-Saint-Genése, la VLM, Environnement

Groupe de travail « Paysage et Ecologie » : I’Agence flamande de la Nature et des Foréts, le Natuurpunt Beersel, le Natuurpunt Rhode-Saint-Genése, la commune de Beersel,
la commune de Rhode-Saint-Genése, le Domaine provincial de Huizingen, I'Institut de formation Destelheide, le Paysage régional du Pajottenland et de |a Vallée de la Senne,
le Service provincial Nature, la VLM, Environnement

Groupe de travail « Ecologie et Eau » : I'Agence flamande de la Nature et des Foréts, la commune de Beersel, lacommune de Rhode-Saint-Genése, le Domaine provincial de
Huizingen, I'Institut de formation Destelheide, le Service provincial Nature, le Natuurpunt Beersel, le Natuurpunt Rhode-Saint-Genese, la VLM, Environnement

Groupe de travail « Eau » : la commune de Beersel, la commune de Rhode-Saint-Genése, le Service provincial des cours d’eau, la VMM (Société flamande de
I'Environnement), le gestionnaire des égouts TMVW (Société intercommunale flamande pour 'aménagement de 'eau), Aquafin, le coordinateur provincial en matiere
d’érosion, le Domaine provincial de Huizingen, la VLM, Environnement

2 Groupe clé : commune de Beersel, lacommune de Rhode-Saint-Genése, la VLM, Environnement

3 Groupe directeur : le président de Land van Teirlinck, I’Agence flamande des Routes et de la Circulation, le Service provincial Nature, I’Agence flamande de '’Aménagement
du Territoire, I’Agence flamande de la Nature et des Foréts, la commune de Linkebeek, I’Agence flamande de I'Agriculture et de la Péche, la commune de Beersel, le
Natuurpunt Beersel, la VMM (Société flamande de I'Environnement), le Paysage régional du Pajottenland et de la Vallée de la Senne, le Boerenbond, Bruxelles
Environnement, le Domaine provincial de Huizingen, I'’Agence flamande du Patrimoine immobilier, le gestionnaire des égouts TMVW (Société intercommunale flamande pour
'aménagement de I'eau), la VLM, Environnement
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de ces avis et objections, la VLM a modifié le plan de rénovation rurale, apres que la proposition de
modification a été soumise au Groupe d’accompagnement en matiére d’'aménagement (1" mars 2016). ||
revient ensuite au ministre ou au Gouvernement flamand de définir le plan de rénovation rurale selon que ce
plan ne contient ou non que des mesures relevant de la compétence du ministre.

T T T T T
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1.2 LOCALISATION DE LA ZONE DU PROJET

1.2.1 Aménagement du territoire

Plan de secteur

Le plan de secteur n° 25 (Hal-Vilvorde-Asse), approuvé par I'arrété royal du 7 mars 1977 s’applique a la
commune de Rhode-Saint-Genese. Les parcelles en question sont presque entierement situées dans des zones
naturelles d’intérét scientifique (code 0702). Une trés petite superficie de quelques meétres carrés chacune est
située dans un parc scientifique et une zone d’extension d’habitat.

Legente detalplan
|:| LT WL v
B oo moongetisd

77 T

2o Voo g L i rat
- V8. Mate wagebied
- OB : bkt b It s gl o i 6T A AR
Il 1094: Wierun whagmawk

plan de secteur

Destinations, prescriptions et autorisations
- Zones reconfirmées du plan de secteur : non situées dans la zone agricole reconfirmée, non situées dans la

Zone stratégique flamande autour de Bruxelles (VSGB)

- Plans particuliers d’aménagement (PPA) et plans généraux d’aménagement (PGA) : aucun PGA ni PPA n’est
applicable Le Schipvijver n’est pas situé dans un PGA ou un PPA

- Plans d’exécution spatiale (PES) : la zone n’est pas située dans un PES

i
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Apergu du PPA et des PES dans la commune de Rhode-Saint-Genése

- Reéglements urbanistiques :
o Au niveau communal, il y a deux réglements en matiere de stationnement et de changements
de fonctions qui ne s’appliquent pas a ce projet.
o La province du Brabant flamand a trois réeglements : un sur les eaux pluviales, un sur les
revétements et sur le voltement des fossés et des cours d’eau non navigables Ils ne sont pas
pertinents. Le projet ne prévoit pas le voltement d’un fossé ou d’un cours d’eau.

Schémas de structure d’aménagement

Schéma de Structure d’Aménagement de la Flandre

Le Schéma de Structure d’Aménagement de la Flandre (RSV) a été approuvé par le Gouvernement flamand le
23 septembre 1997 et partiellement révisé en 2004 et 2011.

Les politiques suivantes du RSV s’appliquent au Schipvijver :

T T T T T
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Rhode-Saint-Geneése est considérée comme une partie du paysage périphérique construit au sud de la Région
de Bruxelles-Capitale. Pour les paysages périphériques construits, la politique se concentre sur la protection de
I’espace non bati qui est encore présent de maniére fragmentée, la gestion et le contréle des villages existants
et le regroupement des dynamiques en matiere d’habitat et de travail dans des villages et a certains endroits
ou la densification existe ou est souhaitable.

VSGB

Une vision spatiale a été élaborée pour la Périphérie flamande dans le cadre du processus de délimitation de la
Zone stratégique flamande autour de Bruxelles (VSGB). Les fonctions liées a I'espace ouvert y revétent une
grande importance. La structure naturelle avec ses vallées de ruisseaux et de rivieres importantes ou ses
complexes forestiers robustes mérite une protection absolue. Ceux-ci devraient donner a Bruxelles et a la
Périphérie flamande élargie une qualité écologique de base.

AGNAS

Les politiques générales du RSV ont été élaborées de maniére spécifique a la région dans le cadre du processus
de planification pour la délimitation de la structure agricole et naturelle (AGNAS). En application du RSV, le
Gouvernement flamand a défini treize zones d’espace rural pour lesquelles il a fallu élaborer une vision
spatiale intégrée et spécifique a la région en matiere d’agriculture, de nature et de foréts. Le Schipvijver reléve
de la Région Senne, Dyle et Pajottenland, et est situé dans le paysage de vallée désigné 36.7.

Maintien et renforcement des valeurs
naturelles prononcées dans les vallées
avec un espace de retenue naturelle de
leau.

Extrait de la vision pour I'agriculture, de la nature et la forét. Le Schipvijver est situé dans 36.7.

Plusieurs parties de la vallée de la Senne et de son cours supérieur au sud de Bruxelles sont encore
relativement intactes et reliées entre elles par des paysages de vallée ayant une valeur écologique importante.
Elles déterminent la structure naturelle au niveau supra-local. Le Schipvijver est situé dans la Vallée du
Molenbeek, en amont de Rhode-Saint-Genése (36.7). Dans ces parties de la vallée, le maintien et le
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développement de la fonction de nature et de retenue de I’eau ont un caractére prioritaire. Au sein de ces
complexes naturels, I'objectif est de préserver et de restaurer les écotopes mouillés a humides avec des
transitions vers des flancs de vallée plus secs. Dans les zones sensibles aux inondations, la fonction de nature
et la fonction de gestion de I'eau seront coordonnées autant que possible. Un espace sera prévu pour
I’'amélioration des caractéristiques structurelles des cours d’eau, de la qualité de I'eau et de leur fonction de
connexion écologique.

Schémas de structure d’aménagement provinciaux

Le schéma de structure d’aménagement provincial a été approuvé le 7 octobre 2004. Le Schipvijver est situé
dans le sous-espace « réseau densifié ». La politique du Réseau densifié vise a donner autant que possible sa
propre identité a chacun des fragments. L'identité d’un fragment est liée, entre autres, a la forme de I’habitat,
au mélange de fonctions, a la valeur écologique, a la présence ou a la proximité de fonctions d’espaces
ouverts, a la relation avec les infrastructures de lignes. ... . Les fragments d’espace ouvert sont protégés autant
gue possible et interconnectés par un réseau dense. La culture et la nature sont I’assise du développement
touristique et récréatif de la région, y compris I'élargissement structurel de I'agriculture.
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Figure : Schéma de structure d’aménagement Brabant flamand — structure spatiale voulue sous-espace « réseau densifié— sous-région
Hal — Waterloo — Bruxelles »

Les perspectives de développement et les sélections pertinentes pour le Schipvijver sont les suivantes :
- Interconnexions écologiques entre les grands et les petits complexes forestiers dans le triangle des
communes de Hal, Linkebeek et Waterloo.
- Renforcement des valeurs paysagéeres attachées aux vallées et aux complexes forestiers
- Choix du centre de Rhode-Saint-Genése comme noyau dans un paysage périphérique construit

En 2012, le schéma de structure d’aménagement provincial a été révisé. Aucun changement n’est a signaler
pour la politique en matiere d’espaces ouverts. La province ne joue pas un role actif, mais suit les processus au
niveau flamand concernant les espaces ouverts (AGNAS, processus de planification pour la délimitation de la
structure agricole et naturelle).

Schéma de structure d’aménagement communal (GRS) de Rhode-Saint-Genése
Le GRS de Rhode-Saint-Genése a été approuvé le 16 avril 2009. Les dispositions suivantes s’appliquent au
Schipvijver :

- Lesvallées de ruisseau sont tres importantes en termes de nature et de paysage. Elles devraient étre
maintenues le plus possible exemptes de constructions.

- Une nouvelle destination est recherchée pour I'ancien campus (parc scientifique et zone
d’équipements collectifs, cf. plan de secteur) par exemple pour la relocalisation du parc a conteneurs,
I'aménagement d’un parc vert et d'un entrep6t communal.

- Ausein de la commune, il convient de mettre en place un réseau dense pour les cyclistes, les piétons
et les cavaliers. Tenbroek, par exemple, devra étre relié au centre historique par une liaison a faible
trafic dans la vallée du Molenbeek. L’itinéraire récréatif qui commence a Tenbroek et rejoint
I'itinéraire provincial suit le cours du Molenbeek, et peut servir d’itinéraire récréatif et fonctionnel.
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Schéma de structure d’aménagement communal de Rhode-Saint-Genése, structure spatiale voulue pour le sous-espace Den Hoek

Les éléments suivants sont mentionnés pour le sous-espace Den Hoek :

1.2.2 Sol

Décret relatif a la prévention et a la gestion des déchets

possible dans le tissu résidentiel.

Sans objet

Décret relatif a I'assainissement du sol et a la protection du sol

la zone de vallée et I'espace ouvert en constituent la frontiére : Les constructions existantes au sud, au
nord et a I'est sont délimitées par des espaces ouverts de valeur. Ces espaces ouverts sont presque
entierement intégrés en tant que site précieux ou site rural. Les espaces ouverts existants sont
préservés et, dans la mesure du possible, I'espace ouvert peut pénétrer aussi profondément que

Conditions et procédures relatives au terrassement : Sans objet dans le contexte de I"acquisition.

T T T T T
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Une attestation du sol favorable a été délivrée pour toutes les parcelles. La mention « terrain a risque » ne
concerne que la parcelle 23/L/partie. La mention de terrain a risque se réféere vraisemblablement a la partie de
la parcelle située dans le « parc scientifique », avec des batiments délabrés (amiante). La partie a exproprier
est une bande d’environ 15-8 m de large le long de I'étang, située dans une « zone naturelle ».

Décret sur I'érosion - Lutter contre I"érosion des sols / Plans de lutte contre I'érosion

Sans objet dans le contexte de I'acquisition.

Décret sur la politique intégrée de I'eau

Le décret modifié sur la politique intégrée de I'’eau est entré en vigueur le 11 octobre 2013. Le décret modifié
ne fait plus référence aux plans de gestion de bassins et de sous-bassins hydrographiques, mais seulement aux
plans de gestion de district hydrographique. Il prévoit toutefois des parties spécifiques de bassins, qui
remplaceront les plans de gestion actuels des bassins et sous-bassins hydrographiques. Le 18 décembre 2015,
le Gouvernement flamand a défini les plans de gestion des districts hydrographiques de I'Escaut et de la
Meuse pour la période 2016-2021. Les plans déterminent ce que la Flandre fera pour améliorer I’état des eaux
de surface et des eaux souterraines et comment nous nous protégerons mieux contre les inondations. L’arrété
du Gouvernement flamand fixant ces plans a été publié au Moniteur belge le 2 mars 2016. Le Schipvijver est
situé dans la partie spécifique du bassin Dyle-Senne. Aucune action spécifique n’est prévue pour cette zone ni
pour le Schipvijver dans le plan de gestion de district hydrographique

s
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Evaluation aquatique

Plusieurs zones le long du Molenbeek présentent un risque d'inondation. Un certain nombre d’entre elles ont
également été inventoriées comme récemment inondées. Les vallées encaissées du Molenbeek et de ses
affluents sont largement inondables. Le Schipvijver lui-méme et les étangs environnants ont été identifiés
comme étant effectivement sujets aux inondations. Cf. figure ci-dessous (Evaluation aquatique — Zones
sensibles aux inondations — 2017).

LA ’
L 't .
W Effectief overstromingsgevoelig gebied

R o NS T2 s et o : Mogelijk overstromingsgevoelig gebied

Zones sensibles aux inondations 2017

Zones inondables et zones de rive
Il n’y a pas de plaines inondables le long du Molenbeek ou de ses affluents. Il n’y a pas de zones de rive
délimitées le long du Molenbeek ou de ses affluents.

Plans de zonage

Les nouveaux plans de zonage et les plans d’exécution couvrant la zone définissent pour chaque commune
comment et quand les eaux usées domestiques sont assainies. Le plan de zonage divise le territoire d’une

commune en trois zones :
e la zone raccordée au réseau d’égouts = la zone centrale avec un raccordement existant a une station
d’épuration des eaux usées (zone orangée) ;
e lazone ou le traitement collectif doit étre réalisé = la zone extérieure a optimiser collectivement, c’est-
a-dire la zone ou le raccordement doit encore étre réalisé (zone verte) ;

T T T T T
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e lazone ou un traitement individuel plutét que collectif sera prévu = la zone externe a optimiser
individuellement, ou les eaux usées devront étre traitées individuellement au moyen d’un traitement
individuel des eaux usées (IBA) (zone rouge).

M Les nouveaux plans de zonage
- \ N RIS s’appuient sur la génération
% Collectief . .
\ \ geoptimaliseerd précédente de plans. Celles-ci
buitengebied )
Collectief datent de 2008-2009 et devaient
; te optimaliseren
\ \ buitengebied étre révisées. Le Schipvijver est
& Individueel te

. % optimaliseren entouré d’une Zone centrale : les
i T ) buitengebied

X . ‘ \ - IBA - aanwezig batiments environnants sont
N ; Indwidueel te

W \ optimalizeren fe > :
%’”""w P : O buitengebied raccordés a une station

x Y - IBA - gepland . . .
/ b ,ndN,dueef;[eep an d’épuration par le réseau

optimaliseren ) . .
buttengebied d’égouts. Voir la carte ci-dessous.
LN » | - gesloten
% N/ opvangsysteem
N - aanwezg

@ of = Indwidueel te
B .. Y optimaliseren

buitengebied

A s i e
{ Sint:Cenesius-Rode a . gesloten
‘ (/A 775 opvangsysteem
f - gepland
S 7

| Zoneringsplan: Cantraal gabied

plan de zonage

Protection des zones de captage d'eau
Le site n’est pas situé dans une zone de captage d'eau ni dans une zone de protection d'une zone de captage
d'eau.

Catégorisation et gestion des cours d’eau

Le Molenbeek est un ruisseau de 2° catégorie, qui est géré par le Service provincial des cours d’eau. Le Service
provincial des cours d’eau est invité a donner son avis sur les conceptions techniques. Le Service provincial des
cours d’eau donne également des conseils sur le permis de construire.

1.2.4 Agence de la Nature et des Foréts

W Effectief overstromingsgevoelig gebied
Mogelijk overstromingsgevoelig gebied
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Décret conservant la conservation de la nature et le milieu naturel (Décret Nature)

Zone VEN (réseau écologique flamand) : L’étang n’est pas situé dans une zone VEN. Les zones VEN les plus
proches sont « La Forét de Soignes » a I'est et « Les foréts et les vallées de ruisseau a Beersel et Rhode-Saint-
Genese » au sud-ouest. Tous deux sont GEN et se trouvent a environ 1,5 km.

Zones spéciales de conservation : L’étang n’est pas situé dans une zone spéciale de conservation. La zone
directive Habitats la plus proche est la « Forét de Soignes » (BE240000008), a environ 1,5 km vers I'est.

Plan directeur de la nature : Aucun plan directeur de la nature n’est connu.
Réserves flamandes ou reconnues : L’étang n’est pas situé dans une réserve naturelle agréée ni dans une

réserve naturelle flamande. La zone naturelle la plus proche est la réserve naturelle agréée dans la vallée
voisine du Kwadebeek. Le gestionnaire est Natuurpunt et la zone se trouve a environ 1,5 km au sud-ouest.
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Zones protégées en fonction de la nature

Paysages régionaux : La commune de Rhode-Saint-Genése est située dans la zone d’activités Paysage régional
du Pajottenland et de la vallée de la Senne.
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Plans d’action et/ou projets relatifs a la nature

Mesures et plans provinciaux en matiére de politique environnementale

Dans le cadre de la biodiversité, dont la thématique est omniprésente dans le plan de politique
environnementale, la province a dressé une liste des especes importantes dont elle se sent responsable, les
« especes provinciales prioritaires ». Cette liste sert de base a la politique des especes dans le Brabant
flamand. Chaque commune est constituée d’une combinaison spécifique d’habitats. Autrement dit, chaque
commune possede également une liste d’espéces spécifiques. De cette liste proviennent les espéces qui
symbolisent leurs habitats : les « voisins a choyer ». Pour chaque espéce, une fiche a été élaborée dans
laquelle, entre autres choses, des mesures spécifiques sont incluses.

Les « voisins a choyer » de Rhode-Saint-Genese :

- Gesse sans vrille (sols perturbés)

- Grand mars changeant (foréts marécageuses)

- Thecle de I'orme (foréts, haies, bords boisés)

- Hygrophore perroquet (prairies)

- Noctule (paysage de parc et alignements d’arbres)

- Lucane cerf-volant (foréts)

- Alyte accoucheur (accotements et sols perturbés).

Ces espéces ne concernent pas le Schipvijver.

Plan (et mesures ) de la politique environnementale de la commune de Rhode-Saint-Genése
La commune ne dispose d’aucun plan de la politique environnementale.

Plan communal du développement de la nature (GNOP) de Rhode-Saint-Genése
La commune ne dispose d’aucun GNOP actuel.

Décret forestier

Déforestations : non pertinent.

Coupes : non pertinent.

Plan de gestion forestiére : Aucun plan de gestion forestiére n’est connu dans les environs immédiats du
Schipvijver.

Groupes forestiers : La zone se trouve dans la zone d’activités du groupe forestier Senne, Zuun et Soignes.
Réserves forestiéres : Le Schipvijver ne se trouve pas dans une réserve forestiere. Il n’y a pas non plus de
réserve forestiere a proximité immédiate.

Code rural - Boisement de terres agricoles
Non pertinent.
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Décret relatif au patrimoine immobilier

Pour les monuments, les sites urbains et ruraux, les paysages v Fd, BN e
et le patrimoine archéologique, la base juridique est le décret b R il
relatif au patrimoine immobilier et le décret associé. Tous deux .. = i ‘ :

sont entrés en vigueur le 1*" janvier 2015.

Il n’y a pas de monuments protégés a proximité du Schipvijver. "o A

sont protégés :

Dans un environnement plus large, les monuments suivants 3 o e

- Maison Robert Wéry et jardin
- Hoeve hof te Lansrode

- Ferme Saint-Anne

Localisation des monuments protégés

Le Schipvijver est situé dans un site urbain ou rural « Hoeve hof
teLansrode et Ferme Saint-Anne et environs ». Cf. aussi
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/1849.

Cela signifie que dans certains cas, une autorisation de travail doit
étre demandée : https://www.onroerenderfgoed.be/werken-een-

beschermd-stads-dorpsgezicht.

Carte du site rural de Hof te Lansrode et de la Ferme Saint-Anne du 22 ao(it 1980 (la
carte est orientée de fagon a ce que le nord soit au sommet).

Décret portant protection du patrimoine archéologique

Le projet n’est pas situé dans un site archéologique protégé, une zone archéologique établie ou une zone ou

aucune archéologie ne peut étre attendue. En dehors de 'obligation de déclaration de découverte et de

I’obligation d’établir (ou de faire établir) une note archéologique lors d’'une demande de permis d’urbanisme

pour des travaux d’une superficie supérieure aux valeurs seuils fixées, il n’existe aucune condition

archéologique préalable .

Décret relatif a la protection des sites

T T T T T
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Le projet n’est pas situé dans un site protégé ou dans un site précieux.

1.3 OBJECTIF DU PROJET

Il ressort de I’étude de la vallée du Molenbeek que le Schipvijver a un potentiel de retenue d’eau. De plus, en
raison de sa situation dans la vallée du Molenbeek, I'étang est un important jalon dans cette vallée d’intérét
écologique.

Localisation du Schipvijver par rapport & la vallée du Molenbeek et a I’ancien campus de la VUB/ULB

Sur le plan de secteur, la destination de I'étang est « zone naturelle a valeur scientifique ou réserves naturelles
(code 702) ». Afin de pouvoir installer un régime des eaux modifié, I’acquisition et 'aménagement de I'étang
sont nécessaires. L'aménagement permet également de rendre I’étang accessible au public (ce qui n’est pas
possible pour le moment). Par ailleurs, le campus (adjacent a I'étang sur le flanc de la vallée du Molenbeek) est
abandonné depuis plusieurs années et forme une zone de dégradation dans le tissu résidentiel de Rhode-

i
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Saint-Genése. La valorisation de I'étang peut former un incitant pour valoriser et développer le restant du site.
Les mesures visent :

= L'acquisition du Schipvijver ;

= Le réaménagement du Schipvijver en fonction de I'accés au public, de I'écologie et de la

retenue limitée de I'eau ;

= Le débourbage du Schipvijver en fonction de la retenue d’eau et de I'écologie.
Au cours de la période précédant I'approbation du plan d'aménagement, un certain nombre de violentes
tempétes se sont abattues sur la région (2010, 2012 (2 fois)). Ces tempétes ont fortement affecté la vallée du
Molenbeek et ont provoqué des inondations </1728 dans le centre des villages de Rhode-Saint-Genése,

d’Alsemberg, de Huizingen et de Lot.

KIC  Lank & Verzekeving

1

Inondations dans le centre du village de Rhode-Saint-Genése

Par la suite, les deux communes ont cherché des solutions et cette solution a été (en partie) trouvée dans

I'instrument de rénovation rurale. Le plan d'aménagement de la vallée du Molenbeek est donc fortement axé
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sur la retenue de I'eau.. La retenue de I'eau est prévue a plusieurs endroits dans la vallée. Le plus en amont est
le Schipvijver.

Le Schipvijver se trouve plutét en amont du Molenbeek, mais il est déja suffisamment en aval, de sorte que le
Molenbeek peut développer un débit suffisant et s’écouler vers le Schipvijver en période de pic. En raison de
sa position en amont, la retenue de I'eau soulage la pression sur I'ensemble du trajet aval (et dans une
moindre mesure également en amont).

L'infrastructure en fonction de la retenue de I'’eau et la gestion de I'étang par la suite en fonction de la retenue
de I'eau obligent I’Autorité flamande a en devenir propriétaire.

La recrudescence attendue des problémes liés a I'eau (revétements supplémentaires, réchauffement
climatique, etc.) et la nécessité de disposer d’une retenue de I'eau a trés long terme (plus de 100 ans), étayent
la demande d’un placement en propriété publique.

Compte tenu de la présence d’un sentier officiel (le Visserspad ou Sentier des Pécheurs), une meilleure
accessibilité au public a également été recommandé, ce qui n’est pas possible sur une propriété privée.

Un aménagement technigue en fonction de la retenue de I'eau et de I'accessibilité au public est le plus réaliste
pour cet étang en raison de son emplacement par rapport a un sentier d’acces le long de la rive nord de

I’étang, qui peut servir de digue potentielle.

Grace a la dénivellation entre I’étang plus en amont, il est possible de retenir de I’eau sans effets négatifs en
amont en termes de refoulement ou d’inondation.

Compte tenu également de 'emplacement de I’étang dans la vallée, dans une cuvette, aucun effet n’est a
attendre sur le bati (Bierenberg et Dragonderstraat).

De plus, une acquisition par I’Autorité permet d’aménager la zone de maniere optimale selon la destination du
plan de secteur prévue comme zone naturelle. L’'enlévement des boues de I'étang permet d’en améliorer la
qualité écologique et d'offrir de nouvelles possibilités aux poissons, plantes aquatiques et oiseaux d’eau. Les
foréts situées autour des étangs auront une composition d’espéeces plus naturelle et la pression récréative sera
évitée par I'aménagement d’une boucle pédestre.

En prévoyant une boucle pédestre autour de I'étang, le site sera rendu accessible aux promeneurs et aux
riverains. L'aménagement récréatif a été congu de maniere a éviter les vulnérabilités écologiques. Le
dimensionnement de 'aménagement récréatif s’adresse aux promeneurs et aux riverains, et est adapté a la
résilience écologique du site.

L’obligation de maintenir les mesures de rénovation rurale pendant 20 ans constitue un argument en faveur

de I'expropriation et un placement en propriété publique.

Le Schipvijver fait partie d’'un campus universitaire de la Vrije Universiteit Brussel. Ce campus a été abandonné
en 2003. Depuis lors, il n’y a plus aucune gestion active ni aucun controle (social) de I’étang. La boue continue
a s’accumuler dans I'étang, les déchets dispersés augmentent et les batiments sont vidés de leur contenu.
L’acquisition et le réaménagement du Schipvijver peuvent constituer une incitation au développement et a la
réutilisation des terrains adjacents.

s

page 24 de 52



Situation du sol et du sous-sol géologique

L’'emplacement du Schipvijver dans la vallée du Molenbeek confére au sol un certain nombre de
caractéristiques tres spécifiques qui indiquent un état tres mouillé permanent.

Situation du sol

L’étang de la VUB est situé dans la vallée du Molenbeek, plus précisément le long du Molenbeek. Sur la carte
des sols, I’étang est indiqué comme une zone non batie marquée par les lettres OB. Le long de I'étang, il y a
des sols fortement excavés (OT). Les sols sur les pentes le long de I'étang de la VUB sont des sols limoneux
allant d‘Aba(b) - Sol limoneux sec a horizon B textural (tacheté) a Abp — sol limoneux sec sans profil (colluvial)
et aussi Zbx - sol sableux sec avec un profil indéterminé ou Lbp - sol sablo-limoneux sec sans profil. Les sols
autour de I’étang sont des sols colluviaux formés par des matériaux érosifs (limon) qui se déposent des pentes
raides vers le bas en combinaison avec des dép6ts alluviaux du Molenbeek. Ces sols sont plutét humides.
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Situation du sous-sol géologique
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Une estimation du sous-sol sous I'étang de la VUB peut étre réalisée sur la base d’un forage virtuel dans la
Banque de données du sous-sol de la Flandre (DOV). Sous une couverture quaternaire se trouve I'aquifere des
sables du Bruxellien (10 m) sur une épaisse couche d’argile (40 m) de I'Yprésien.

De virtuele boring geeft slechts een benaderend beeld van de werkeljjke opbouw van de ondergrond.

XY (Lambert72) = 150276 159428 / GPS (Lat/Long) = 50,7454 4,3727 / Z (DHMV2) = 82,0 mTAW

© Visserspad 12, 1640 Sint-Genesius-Rode

Geologisch 3D-model - per formele eenheid eologisch 3| - per eenhei
Bodemtype volgens bodemkaart: OB Bodemtype volgens bodemkaart: OB
856 -

82 mTAW 0100: Quartaire Aquifersystemen (3,9m)

Niet-tabulair Quartair (10,4m) 0600: Ledo Paniseliaan Brusseliaan Aquifersysteem (8,8m)

72,8

Fm van Kortrijk (38,5m) - .
0900: leperiaan Aquitardsysteem (42,8m)

30,0
Fm van Hannut (10,5m)

1000: Paleoceen Aquifersysteem (8,3m)

294 =
Siluur, Ordovicium en/of Cambrium

schéma d’un forage virtuel
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Afin de réaménager le Schipvijver et ses environs immédiats, les parcelles suivantes sont nécessaires : Ces
parcelles sont situées le long ou & proximité du Visserspad ou de la Dragonderstraat. Etant donné que la limite
sud de la parcelle 42c coincide avec le bord de I’étang, il n’y a pas de place pour un sentier pédestre et donc
une boucle pédestre. Afin de la concrétiser, une partie de la parcelle plus grande 23L (2 ha 57 a) sera séparée
(14 a19 ca). La partie séparée se compose d’une bande d’une largeur variant de 8,25 m a 15,37 m. Cette bande
offre suffisamment d’espace pour compléter la boucle pédestre. En plus du sentier pédestre, il y a encore
suffisamment d’espace pour préserver et développer la végétation ripicole naturelle.

Données cad. N° cad. Superf. m?
Rhode Saint-Genése 1¢ div., section 23/L/partie 14 19 | Rives et zone de lisiere/parc
B
37/B 2 00 | Rives et zone de lisiere/forét
41/C 15 40 | Rives et zone de lisiere/prairie de
fauche
42/C 13775 | Etang
43/F/02 5552 | Etang/forét
43/R 16 05 | Forét
43/X 12 25 | Sentier
43/Y 12 00 | Forét
26516
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Localisation des parcelles cadastrales a acquérir sur plan cadastral

Localisation des parcelles cadastrales & acquérir sur plan cadastral sur une photo aérienne (lignes bleues)
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1.4 PLAN ET EXIGENCES DE RENOVATION RURALE

Pour 'aménagement du site, un avant-projet (voir annexe 3) a été élaboré dans le plan de rénovation rurale.
Cet avant-projet doit étre affiné sur le plan technique apreés I'acquisition. L'aménagement consiste a enlever
les boues du Schipvijver, tant dans la fonction d’écologie (eau claire) que dans la fonction de retenue de I'eau
et de 'accessibilité pour les promeneurs. Dans les zones périphériques boisées, les espéces exotiques sont
éliminées et les détritus éparpillés sont enlevés afin qu’une forét naturelle puisse (continuer a) se développer.
Les barrieres et les constructions inutiles sont supprimées. L’acces a la zone boisée est controlé par
I'aménagement d’un sentier pédestre. Une digue limitée (1 m de hauteur) sera nécessaire pour permettre la
retenue de I'eau. En le construisant sous le sentier d’acces existant, I'impact sur le paysage et I'environnement
sera limité au minimum. Afin d’éviter I'envasement de I'étang, un bac de dessablage sera prévu au niveau de la
liaison entre le Molenbeek et le Schipvijver. Afin de rendre |'étang agréable pour les promeneurs et les
résidents locaux, une boucle pédestre sera installée autour et au-dessus de I'étang. Le sentier au-dessus de
I’étang se compose d’un caillebotis ou d’un sentier sur pilotis. Cette boucle pédestre débouche dans le
Visserspad et la Dragonderstraat.

T T T T T

page 29 de 52



Legende
“‘nu". l'bm
“avass  ocolagische opwaardoring

ﬂ dijk (ym hoog)

Lot knuppolpad
L wandelpad
— shib/zandvang

,—J bestaand wandelpad (Visserspad)

Avant-projet Schipvijver

La problématique de I'eau dans la vallée du Molenbeek est d’une nature telle qu’elle ne peut étre résolue en
un seul endroit, mais doit faire I’'objet d’une répartition sur toute la vallée et son bassin versant. Dans le plan
de rénovation rurale, des mesures seront prises a six autres endroits pour retenir I’eau. Comme le Schipvijver
est situé le plus en amont, la retenue de I'eau y est la plus efficace.

Le propriétaire a été contacté en vue d’'une éventuelle vente de I'étang en 2016. Le projet de rénovation rurale
a été expliqué au propriétaire en septembre 2016 avec la commune de Rhode-Saint-Genése. En mars 2017,
une lettre a été envoyée au propriétaire avec une demande de vente et un prix concret basé sur une
évaluation officielle. Apres une attitude plutot positive, le propriétaire n’a pas répondu a notre offre finale de
vente (en 2019).
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1.4.2 Autres conditions préalables

e Discipline « Mobilité » - déplacement en mode doux /charroi/transports publics/accessibilité au public

Au nord du Schipvijver se trouve un sentier officiel, le sentier n° 54, baptisé le Visserspad. Celui-ci a été
valorisé en 2014 par le Paysage régional du Pajottenland et de la Vallée de la Senne, et a été inauguré le

13 décembre2014. Le Visserspad a Rhode-Saint-Genese est un sentier pédestre entre la Hoekstraat et la
Dragonderstraat/Hortensialaan. C'est un lien vert entre la gare de Rhode et la Forét de Soignes, le long des
étangs historiques de Lansrode jusqu’au Geevaertvijver. Au début du XllI® siecle, I'abbaye de La Cambre
construisit des étangs d’alevinage dans la zone source de la vallée du Molenbeek pour fournir les monastéres
en poissons.

Atlas des chemins vicinaux
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Dans les environs du Schipvijver, il existe plusieurs pistes cyclables. Au nord, une piste cyclable récréative
serpente a travers les zones résidentielles. Sur I'avenue de la Forét de Soignes se trouve une piste cyclable
fonctionnelle orientée sur un axe allant d’est en ouest. Le long de la voie ferrée et de la chaussée de Waterloo,
il y a deux autoroutes cyclables orientées nord-sud.

# Openbaar vervoer
i Haltes De Lijn
rd Routes De Ljn
¥ (8 Treinstations
¥ —- Spoorwegen

#| Recreatief fietsnetwerk

rd Fietsknooppunten
rd Fietsnetwerk
¥ — Gewenst Bovenlokaal

Recreatief Fietsroutenetwerk (BRF)

« Bovenlokaal Functioneel

Fietsroutenetwerk (BFF)

= |# Wensbeeld Bovenlokaal Functioneel

Fietsroutenetwerk (BFF)

W == Fietssnelweg

¥ == Hoofdroute

¥ — BFF

Géoguichet de la province du Brabant flamand

Au sud du Schipvijver se trouve un itinéraire de De Lijn, situé sur la Chaussée de la Grande Espinette, avec
plusieurs arréts de bus. A 'ouest du Schipvijver, a environ 500 m, il y a une voie ferrée avec, au nord, la gare
de Rhode-Saint-Genese et, au sud, la gare De Hoek.

e Positions fonciéres/développement conforme au marché :
Les parcelles a exproprier sont la propriété de I'association ULB/Université Libre de Bruxelles. La partie de
2,6516 ha a exproprier, située dans une « zone naturelle », fait partie d’un ensemble plus vaste, un ancien
campus scientifique. Les parcelles non expropriées et sur lesquelles se trouvent les batiments du campus
figurent sur le plan de secteur désigné comme « parc scientifique, zone d’équipements collectifs et zone
d’extension d’habitat », également en copropriété avec la VUB. L’ensemble du site a été abandonné depuis
2003 et s’est fortement dégradé depuis. Le propriétaire cherche un acheteur pour ce site depuis un certain
temps déja, mais en raison des difficultés liées a sa destination, aucun acheteur approprié n’a été trouvé.
L’ULB espére étre en mesure, a terme, d’adapter la destination en une zone constructible. Le 19 janvier 2017,
a la demande du propriétaire, la commune de Rhode Saint-Genése a envoyé une lettre a la ministre flamande
ayant I'Environnement, la Nature et I’Agriculture dans ses attributions, M. Schauvlieghe, lui demandant s'il
était possible de changer la destination du site du campus. Le 17 mars 2017, la commune a regu une réponse
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a cette question. Le cabinet a répondu par écrit qu’il ne peut accéder a cette demande de modifier le plan de
secteur actuel au moyen d’une initiative régionale pour un certain nombre de raisons, dont le fait que I'ancien
campus :

o estsitué a coté d’une zone Natura 2000 ;

o est un espace vert encore important dans une zone fortement urbanisée.
La lettre renvoie également au Plan de politique spatiale pour la Flandre (en préparation), qui ne se concentre
pas sur le développement urbain d’une telle zone, mais plutét sur le renforcement de la cohérence
fonctionnelle de I'espace ouvert et de la structure paysagere, et sur la protection maximale de I'espace ouvert
et non pavé. L'objectif est de réduire I'empreinte spatiale requise.
Comme le propriétaire continue de lier la vente de I'étang a la vente de I'ensemble du domaine a un prix
élevé, une expropriation est nécessaire. Le propriétaire n’a pas réagi a I'offre finale.

Le programme de financement du plan de rénovation rurale prévoit un prix de revient de 192 995 euros pour
I’enlevement des boues et 'aménagement.

2 DELAIS DE REALISATION

Comme il s’agit d’'un dossier prioritaire pour la commune, les négociations amiables pour I'achat de ces terrains
ont déja été entamées avant |'approbation du plan de rénovation rurale par le ministre. Il en est ainsi afin
d’effectuer ces travaux le plus rapidement possible aprés approbation par la ministre (7/4/17). Compte tenu du
parcours de négociation déja réalisé depuis 2016 et des objectifs d’expropriation susmentionnés (problémes
persistants d’inondation), I’acquisition du terrain devrait de préférence avoir lieu en 2019. En vue de s'assurer
que les travaux suivent I'acquisition le plus rapidement possible, la conception technique sera élaborée et le
permis d’environnement sera demandé en 2020. Les travaux d’aménagement peuvent commencer en 2021.

3 MODALITES DE GESTION

Apres l'acquisition des terrains et I'exécution des travaux, un plan de gestion doit étre établi pour la gestion par
la commune. Le plan de gestion doit tenir compte d’une retenue de I’eau naturelle et extensive ainsi que des
conditions paysagéres et écologiques. Les sentiers aménagés seront gérés en fonction d’un acces public pour les
promeneurs. La gestion de I'étang et de l'infrastructure de retenue de I'eau (déversoir d’orage) nécessite une
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inspection et un entretien réguliers. Le déversoir d’orage peut également devoir étre ajusté en fonction de la
situation particuliere du site qui peut changer au fil du temps. (Par exemple, lors des travaux dans les environs).

4 CONCEPTION DE CONVENTION D’AUTOREALISATION

4.1 VISION

La présente note de projet a été établie en application du décret relatif a I'expropriation d’utilité publique du
24 février 2017 (ci-aprées : le décret flamand sur les expropriations) et de I'arrété du Gouvernement flamand du
27 octobre 2017 portant exécution du décret flamand sur les expropriations du 24 février 2017 (ci-apres :
I'arrété d’expropriation flamand).

Conformément a I'article 24, § 1°', du décret flamand sur les expropriations, le propriétaire d’un bien immobilier
ou un détenteur d'un droit réel en application de l'article 4 qui est repris dans une décision d'expropriation
provisoire, peut introduire une demande d'autoréalisation pour ce bien immobilier aupres de l'instance
expropriante pendant I'enquéte publique.

Le demandeur d’autoréalisation devra donc démontrer qu’il est en mesure de et disposé a atteindre I'objectif
d’utilité publique, et ce dans le respect des conditions énoncées dans la note de projet. L'objectif d’utilité
publique ressortira de la décision provisoire d’expropriation et de la note de projet, qui doivent étre lues
conjointement avec le plan d’expropriation. Ces documents devraient permettre au demandeur de se faire une
idée de I'expropriation proposée et d’évaluer s’il est en mesure d’atteindre lui-méme I'objectif d’expropriation.
Ces documents sont également les documents de référence objectifs sur la base desquels les demandes
d’autoréalisation seront évaluées.

4.2 CONDITIONS DE L’AUTOREALISATION

L'instance expropriante peut accéder a cette demande si les conditions suivantes sont cumulativement remplies

1° le demandeur est manifestement en mesure de réaliser |'objectif envisagé d'utilité publique ;

2° le demandeur est manifestement disposé a réaliser I'objectif envisagé d'utilité publique ;

3° le demandeur est manifestement disposé a et en mesure de réaliser I'objectif d'utilité publique et de le
maintenir le cas échéant de la maniéere et dans le délai que l'instance expropriante a fixé, le cas échéant, dans la
note de projet.

Sont exclues du droit d'introduire une demande d'autoréalisation, toute infrastructure routiére, ferroviaire,
portuaire et des voies navigables, et les interventions qui y sont inextricablement liées.
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4.3 DEMANDE D’AUTOREALISATION

Le propriétaire d'un bien immobilier ou le détenteur d'un droit réel qui souhaite procéder a |’autoréalisation
introduit a cet effet une demande aupres de l'instance expropriante par envoi sécurisé pendant I'enquéte
publique.

Le propriétaire d'un bien immobilier ou le détenteur d'un droit réel en application de I'article 4 qui a fait savoir,
conformément a l'alinéa 1°", qu'il souhaite procéder a I'autoréalisation, dispose, sous peine de déchéance, d'un
délai de septante jours aprés la date de fin de I'enquéte publique pour introduire une demande étayée
d'autoréalisation. Le propriétaire du bien immobilier ou le détenteur du droit réel a exproprier en application
de l'article 4 y démontre qu'il remplit les conditions cumulatives, visées a I'article 24.

Afin de démontrer que le demandeur est en mesure de procéder a I'autoréalisation, ledit demandeur doit,
conformément a |'article 14 du décret flamand sur les expropriations, fournir la preuve :

1° qu'il a la pleine propriété du bien immobilier a exproprier ou qu'il y dispose d'un droit réel si ledit droit fait
I'objet de I'expropriation, par un acte authentique ;

2° qu'il dispose d'une capacité financiere et économique suffisante pour procéder a l'autoréalisation telle
qgu'énoncée aux articles 16 et 17 de I'arrété flamand d’expropriation ;

3° qu'il dispose d'une compétence technique ou professionnelle suffisante pour procéder a I'autoréalisation telle
gue visée aux articles 18 et 19 de I'arrété flamand d’expropriation.

Si la propriété est grevée d'un droit réel ou personnel, le demandeur démontre conformément a I'article 15 de
I'arrété flamand d’expropriation que ce droit peut et va échoir a bréve échéance pour autant que cela soit
conciliable avec la note de projet visée a l'article 12 du décret flamand sur les expropriations.

Si le demandeur ne dispose pas d'une capacité économique et financiere suffisante comme stipulé a l'article 16
et 17 de l'arrété flamand d’expropriation, ou d'une capacité technique ou professionnelle pour procéder a
I'autoréalisation comme stipulé aux articles 18 et 19 du méme arrété, mais a dans ce contexte recours a un tiers,
il fournit a I'instance expropriante le contrat conclu entre le demandeur et ce tiers.

L’évaluation de la demande d’autoréalisation vérifie si la demande remplit les conditions cumulatives énoncées
a l'article 24, § 2, du décret flamand sur les expropriations.

Conformément a l'article 24, § 3 du décret flamand sur les expropriations, le droit d'introduire une demande
d'autoréalisation n'implique pas le droit de la réaliser lui-méme. L'autorité peut décider de maniére motivée de
ne pas accéder a la demande d'autoréalisation de la part du propriétaire apres une évaluation de la demande
sur la base des conditions énumérées a I'article 24, § 2 du décret flamand sur les expropriations.

Sila demande d’autoréalisation est acceptée, |'instance expropriante et le demandeur d'autoréalisation peuvent
conclure une convention d'autoréalisation. Dans cette convention, le demandeur s'engage a réaliser lui-méme
le projet conformément aux conditions, visées a |'article 24, § 2, 3° du décret flamand sur les expropriations , et
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il garantit I'exécution effective, la réalisation et le cas échéant le maintien du projet ainsi que toutes formes de
sQretés, financieres et autres, y afférentes.

Un projet indicatif de la convention d’autoréalisation figure a I'lannexe 4. Ce projet sera adapté en fonction de
la demande d’autoréalisation et sera définitivement approuvé, au plus tard lorsque la demande
d’autoréalisation sera acceptée, le cas échéant.
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ANNEXE 1 : ETUDE ETABLISSEMENT DE LA VISION CONCERNANT
L’ESPACE OUVERT DE LA VALLEE DU MOLENBEEK

https://www.vim.be/nl/SiteCollectionDocuments/visie%200pen%20ruimte%Molenbeekvallei.pdf
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https://www.vlm.be/nl/SiteCollectionDocuments/visie%20open%20ruimte%20Molenbeekvallei.pdf

ANNEXE 2 : ARRETE MINISTERIEL DETERMINANT LE PROJET DE
RENOVATION RURALE VALLEE DU MOLENBEEK

7=\ Vlaamse
((\5 \Regering

Ministerieel besluit tot vaststelling van het landinrichtingsplan
Molenbeekvallei

DE VLAAMSE MINISTER VAN OMGEVING, NATUUR EN LANDBOUW,

Gelet op het decreet van 28 maart 2014 betreffende de landinrichtin g, artlkel 3.3.1, arti-
kel 3.4.4, gewijzigd bij het decreet van 18 december 2015, en artikel 7.2.5;

Gelet op het besluit van de Vizamse Regering van 6 juni 2014 betreffende de landin-
richting, artikel 3.3.1.5 en 3.4.2,17;

Gelet op het besiuit van de Viaamse Regering van 25 jull 2014 tot bepaling van de
bevoegdheden van de leden van de Viaamse Regering, het |aatst gewijzigd bij het besluit
van de Viaamse Regering van 14 oktaber 2016;

Gelet ap het beslult van de Viaamse Regering van 10 december 2010 tot goedkeuring van
het planprogramma Land van Telrinck;

Gelet op het besluit van de Viaamse Regering van 16 mel 2014 tot goedkeuring van het
planpregramma Viaamse Rand;

Overwegende dat het planprogramma Land van Telrinck het Inrichtingsproject
landinrichting Land van Teirlinck omvat:

Overwegende dat het planprogramma Viaamse Rand onder meer het inFichtingsproject
landinrichting Rode-Dilbeek omvat;

Overwegende dat het landinrichtingsplan Molenbeekvallel vaor wat betreft de
maatregelen op het grondgebied van de gemeente Beersal een onderdeel vormt van het
landinrichtingsplan van het inrichtingsproject landinrichting Land van Teirlinck;

Overwegende dat het landinrichtingsplan Molenbeekvallei voor wat betreft de
maatregelen op het grondgebied van de gemeente Sint-Genesius-Rode een ond erdee|
vormt van het landinrichtingsplan van het inrichtingsproject landinrichting Rode-Dilbeek:

Overwegende dat de planbegeleidingsgroep voor het inrichtingsproject landinrichting
Land van Teirlinck op 24 juni 2015 een consensus heeft berelkt over het ontwerp van
landinrichtingsplan Molenbeekvallei voor wat betreft de maatregelen op het grondgebied
van de gemeente Beersal;

Overwegende dat de planbegeleidingsgroep voor het Inrichtingsproject landinrichting
Rode-Difbeek op 24 juni 2015 een consensus heeft berelkt over het ontwerp van
landinrichtingsplan Maolenbeekvallel voor wat betreft de maatregelen op het grondgebied
van de gemeente Sint-Genesius-Rode;

Overwegende dat de deputatie van de provincie Viaams-Brabant op 4 februari 2016 een
gunstig advies heeft gegeven over het ontwerp van landinrichtingsplan Molenbeekvallal;

Overwegende dat de gemeenteraad van de gemeente Beersel op 16 december 2015, na
een openbaar onderzaek dat liep van 14 september 2015 tot 15 oktober 2015, een
gunstig advies hesft gegeven aver het ontwerp van landinrichtingsplan Molenbeekvallei;
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Overwegende dat de gemeenteraad van de gemeente Sint-Genesius-Roede op 10
november 2015, na een openbaar onderzoek dat liep van 15 september 2015 tot 15
oktober 2015, een gunstig advies heeft gegeven over het ontwerp van
landinrichtingsplan Molenbeekvallel;

Overwegende dat de planbegeleldingsgroep voor het inrichtingsproject landinrichting
Land van Teirlinck op 1 maart 2016 een consensus heeft bereikt over het eindvoorstel
van landinrichtingsplan Molenbeekvallei voor wat betreft de maatregelen op het
grondgebied van de gemeente Beersel;

Overwegende dat de planbegeleidingsgroep voor het inrichtingsproject landinrichting
Rode-Dilbeek op 1 maart 2016 een consensus heeft bereikt over het sindvoorstel van
landinrichtingsplan Molenbeekvallel voor wat betreft de maatregelen op het grondgebied
van de gerneente Sint-Genesius-Rode;

QOverwegende dat de Viaamse minister van Openbare Werken, Energie, Leefmilleu en
Natuur bij ministerieel besluit van 1 april 2008 ean gewestbijdrage van 195.829,82 eurg
heeft toegekend aan de Tussengemeentelijke Maatschapplj der Visanderen voor
Watervoorziening (nu FARYS) voor de werlkzaamheden “Aanleg van DWA-lelding en open
waterloop in Vanderveldelzan en 2anleg van gescheiden stelsel in Kruisdreef en
Boonstraatje (projectnummer B207122)" in de gemeente Beersel; dat deze
gewestbijdrage werd aangerekend op de begroting van het Minafonds voor het
begrotingsjaar 2008;

Overwegende dat het Agentschap voor Natuur en Bos op 22 november 2016 heeft
ingestemd met de taken inzake de vitvoering, de (mede)financiering of het beheer van
sommige maatregelen van het eindvoorstel van landinrichtingsplan Molenbeekvallei,
zoals opgenomen in het uitvoeringsprogramma en het financieringsplan van het
landinrichtingsplan;

Overwegende dat de deputatie van de provincle Viaams-Brabant op 1 september 2016
heeft ingestemd met de taken inzake de uitvoering, de (mede)financiering of het beheer
van sommige maatregelen van het eindvoorstel van landinrichtingsplan Molenbeekvallei,
zoals opgenomen in het ultvoeringsprogramma en het financieringsplan van het
landinrichtingsplan;

Overwegende dat de gemeenteraad van de gemeente Beersel op 29 juni 2016 heeft
ingestemd met de taken inzake de uitvoering, de (mede)financiering of het beheer van
sommige maatregelen van het eindvoorstel van landinrichtingsplan Molenbeekvallai,
zoals opgenomen in het uitvoeringsprogramma en het financieringsplan van het
landinrichtingsplan;

Overwegende dat de gemeenteraad van de gemeente Sint-Genesius-Rode op 27 juni
2016 heeft ingestemd met de taken inzake de vitvoering, de (mede)financiering of het
beheer van sommige maatregelen van het eindvoorstel van landinrichtingsplan Molen-
beekvaliei, zoals opgenomen in het uitvoeringsprogramma en het financieringsplan van
het landinrichtingsplan;

Overwegende dat Algemene Dienst voor Jeugdtoerisme vaw (vestiging Vormingscentrum
Destelheide) op 25 september 2015 heeft ingestemd met een aantal taken inzake de
uitvoering, de (mede)financiering of het beheer van sommige maatregelen van het
landinrichtingsplan Molenbeekvallei; dat deze taken zijn opgenomen In het uitvoerings-
programma en het financieringsplan van het eindvoorstel van landinrichtingsplan
Molenbeakvallei;
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Overwegende dat het landinrichtingsplan Molenbeekvalel voorziet dat de maatregelen
1.1,38,1.3.7, 2.2.4, 3.4.2,4.1.7, 4.1.9, 4.1.11, 5.1.1, 6.1.5c en 6.1.7 zullen worden
uitgevoerd door privaatrechte||jke rechtspersonen of natuurlijke personen op hun gron-
den; dat de betrokken privaatrechtelijioe rechtspersonen of natuurlijke personen nog
geen instemming hebben gegeven met de taken inzake de uitvoering, de (me-
de)financiering of het beheer van de vermelde maatregelen, zoals opgenomen in het uit-
voeringsprogramma en het financieringsplan van het landinrichtingsplan; dat de betrok-
ken privaatrechtelifke rechtspersonen of natuurlijke personen nog niet kunnen worden
belast met de uitvoering van de vermelde maatregelen;

Overwegende dat uit de in de watertcets (bijlage 1 van het eindvoorstel van landinrich-
tingsplan Molenbaekvallel) opgenamen beschrijving en becordeling van de effecten van
de maatregelen van het eindvoorstel van landinrichtingsplan op het watersysteem blijkt
dat het landinrichtingsplan Molenbeekvallei verenigbaar is met het watersysteem en met
de relevante doelstellingen en beginselen, vermeld in artikel 5, 6 en 7 van het decresat
integraal waterbeleid;

Overwegende dat de Eurcpese Commissie op 11 januarl 2017 het LIFE-project Bellinl
heeft goedgekeurd; dat de EU, Vlaanderen, Wallonié en Brussel met dit project investe-
ren in het verbeteren van de waterkwaliteit van de waterlopen in het Zenne-, Dijle- en
Demerbekken; dat Viaanderen dit project onder meer Invult via het landinrichtingsplan
Molenbeelkvallei;

Gelet op het advies van de Inspectle van Financién, gegeven op 7 februari 2017,
BESLUIT:

Hoofdstuk 1. Vaststelling van het landinrichtingsplan en algemene bepalingen

Artikel 1, Het landinrichtingsplan Molenbeekvallei, opgenomen In de bijlage die bij dit
besluit Is gevoegd, wordt vastgesteld,

Art. 2. Het landinrichtingsplan Molenbeekvallei kan worden ingezien bij elke gemeente
waarop het landinrichtingsplan betrekking heeft, met name in de gemeente Beersel en de
gemeente Sint-Genesius-Rode.

Art. 2. Het landinrichtingsplan Molenbeekyvallei is verenigbaar met het watersysteem en
met de relevante doelstellingen en beginselen, vermeld in artikel 5, & en 7 van het de-
creet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid.

Art. 4, De bedragen ten |aste van de basisallocatie LBO LC155 6142 van artikel LBO/1LC-
H-2-AY/1S van de algemene ultgavenbegroting van de Viaamse Gemeenschap en ten las-
te van de basisallocaties LBC LCO20 3300 en LEC LCDS7 6332 van artikel LBC/3LC-H-2-
AH/WT wan het Minafonds zullen worden aangerekend bij de toekenning van de subsidies,
op grond van de bepalingen van Deel 3, Titel 4, van het besluit van de Vlaamse Regering
van & juni 2014 betreffande de landinrichting.

Hoofdstuk 2. Instanties en personen die belast worden met de uitvoering van het landin-
richtingsplan Molenbeekvallel

Afdeling 1. Belasting van de Viaamse Landmaatschapplj conform artikel 3.3.7 van het de-
creet van 28 maart 2014 betreffende de landinrichting
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Art. 5. De Viaamse Landmaatschappl] werdt belast met de uitvoering van de maatregelen
1.1.5, 1,1,8a8,1.1.20, 1.1.30, 1.1.31, 1.1.32, 1.1.33, 1.1.34, 1.1.35, 1.1.39a, 1.1,39b,
1.1.40, 1.1.41, 1.1.42, 1.1.50, 1.1.51, 1.2.1, 1.2.4, 1.2.6, 1.2.7, 1.2.8, 1.2.9, 1.2.15,
1.2.16,1.2.20, 1.3.1, 1.3.2, 1.3.5, 1,3.6, 1.3.8, 1.3.9, 1.3.10, 1.3.11, 1.3.12, 1.3.13a,
2.2.2,2.2.3, 225,324,335 34.1,3.6.1,3.6.2,41.2,4,1.3, 4,145, 4.1,4b, 4,1.10
en 5.1.4 van het landinrichtingsplan Molenbeekvallei,

Deze maatregelen worden uitgevoerd op gronden van de gemeente Beersel.

Deze maatregelen zljn een onderdeel van het landinrichtingsplan van het Inrichtingspro-
ject landinrichting Land van Telrlinck.

Art. 6. De Viaamse Landmaatschappij wordt belast met de uitvoering van de maatregelen
1.1.1, 1.1.4, 1.1.6, 1.1.8b, 2.2.6 en 4.1.5 van het landinrichtingsplan Molenbeekvallel.

Deze maatregelen worden uitgevoerd op gronden van de provincie Vlaams-Brabant op
het grondgebied van de gemeente Beersel,

Deze maatregelen zijn een onderdeel van het landinrichtingsplan van het inrichtingspro-
ject landinrichting Land van Telirlinck.

Art. 7. De Vizamse Landmaatschappij wordt belast met de uitvoering van de maatregelen
6.1.4a, 6.1.4b, 6.1.4¢, 6.1.5a, 6.1.5b, 6.1.5d, 6.1.8a, 6.1.8b, 6.1.8¢, 6.1.9, 3.1.13a en
6.1.13b van het landinrichtingsplan Molenbeekvallei.

Deze maatregelen worden ultgevoerd op gronden van de gemeente Sint-Genesius-Rode,

Deze maatregelen zijn een onderdeel van het landinrichtingsplan van het inrichtingspro-
ject landinrichting Rode-Dilbeek.

Afdeling 2. Belasting van een provincle en gemeenten conform artikel 3.3.8 van het decreet
van 28 maart 2014 betreffende de landinrichting

Art. 8. De provincie Vliaams-Brabant wordt belast met de uitvoering van de maatregelen
21.1,21.2,2.13,2.14,2.1.5, 2.1.6a, 2.16b, 21.6c,2.1.7, 2.1.8,2,1.12, 2.1.13,
2.1.16, 2,1,18, 2,1.19, 2.1.20a, 2.1.20b, 2.1.21, 2.1.23, 2.1.24, 2.1.25, 3.2.1, 3.2.2,
3.2.3, 3.2.5, 3,5.1, 4.2.1 en 4.2.2 van het landinrichtingsplan Molanbeekvallel, op haar
gronden,

Deze maatregelen worden uitgevoerd op het grondgebled van de gemeente Beersel,
Deze maatregelen zijn een onderdeel van het landinrichtingsplan van het inrichtingspro-
ject landinrichting Land van Teirinck,

Art. 9. De provincie Vlaams-Brabant wordt belast met de uitvoering van de maatregel
4.2.2 van het landinrichtingsplan Molenbeekvallel, op haar gronden.

Deze maatregel wordt uitgevoerd op het grondgebled van de gemeente Sint-Geneslus-
Rode.

Deze maatregel is een onderdeel van het landinrichtingsplan van het inrichtingsproject
landinrichting Rode-Dilbesk.

Art. 10. De gemeente Beersel wordt belast met de uitvoering van de maatregelen
1.3.13b, 1.4.0, 1.4.1, 1.4.3, 1.4.4, 1.45, 1.4.6,1.4.7, 1.4,9, 1.4.10, 3.1.1, 3.1.2, 3.1.3,
3.1.4 en 4.2.9 van het landinrichtingsplan Molenbeekvallei, op haar gronden.

Deze maatregelen zijn een onderdeel van het landinrichtingsplan van het inrichtingspro-
ject landinrichting Land van Teirlinck.
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Art. 11, De gemeente Sint-Geneslus-Rode wordt belast met de vitvoering van de maat-
regelen 6.1.2, 6.1.3 en 6.1.6 van het landinrichtingsplan Mclenbeekvaliel, op haar gron-
den.

Deze maatregelen zijn een onderdeel van het landinrichtingsplan van het inrichtingspro-
ject landintichting Rode-Dilbeek,

Afdeling 3. Belasting van een privaatrechtelijke rechtspersoon conform artikel 3.3.9 van het
decreet van 28 maart 2014 betreffende de landinrichting

Art. 12. Algemene Dienst voor Jeugdtoerisme vzw (vestiging Vormingscentrum Destel-
heide) wordt belast met de ultvoering van de maatregelen 4.3.1, 4.3.2, 4.3.3, 4.3.4 en
4.3.5 van het landinrichtingsplan Molenbeekvallei, op haar gronden,

Dere maatregelen worden uitgevoerd op het grondgebied van de gemeente Beersel,

Deze maatregelen zljn een onderdeel van het landinrichtingsplan van het inrichtingspro-
ject landinrichting Land van Teirlinck,

Brussel, = 7 APR. 2017

De Viaamse minister van Omageving, Natdur en Landbouw,
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ANNEXE 3 : AVANT-PROJET
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ANNEXE 4 : PROJET DE CONVENTION D’AUTOREALISATION

CONVENTION D’AUTOREALISATION CONCERNANT (...)

Entre les parties

1. Monsieur, Madame (...), ci-aprés dénommé(e) demandeur/demandeuse de
I'autoréalisation

2. La ASociétéflamande terrienne (VLM), ci-aprés dénommée : la VLM

Préambule

Vu la loi spéciale du 8 ao(it 1980 de réformes institutionnelles, article 79, modifié par la
loi spéciale du 16 juillet 1993 et du 6 janvier 2014 ;

Vu le décret du 27 octobre 2006 relatif a I’'assainissement du sol et a la protection du sol,
article 119, modifié par les décrets des 28 mars 2014 et 24 février 2017, article 119bis ;

Vu le décret du 28 mars 2014 relatif a la rénovation rurale, article 3.3.2 ;

Vu le décret flamand sur les expropriations du 24 février 2017, article 6, 2°, modifié par
le décret du 7 décembre 2018, articles 8, 10 et 26 ;

Vu la décision provisoire d’expropriation du conseil d’administration de la Société flamande
terrienne (VLM) du <datum> et la décision d’expropriation provisoire adaptée du
<datum>;

Vu I'enquéte publique du <datum> au <datum> et du <datum> au <datum> ;

Vu le rapport de I'enquéte publique du <datum> et du <datum> ;
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Vu le rapport sur le traitement de la demande motivée d’autoréalisation du <datum>;
Considérant que la demande motivée d’autoréalisation a été acceptée ;

Considérant ensuite qu’en application de l'article 26 du décret flamand sur les
expropriations, on procede a la conclusion de la convention d’autoréalisation.

Considérant que, dans cette convention, le demandeur de I'autoréalisation doit s’engager
a réaliser lui-méme le projet dans les conditions prévues a l'article 24, 2, 3° du décret
flamand sur les expropriations et garantir la mise en ceuvre effective, la réalisation et, le
cas échéant, l'entretien du projet avec toutes les garanties financieres ou autres y
afférentes.

Il est convenu ce qui suit

Article premier. Définitions

Envoi sécurisé : tout envoi sécurisé au sens de l'article 2, 1° du décret flamand sur les
expropriations.

Article 2. Objectif du projet et objet de I’'autoréalisation

La VLM souhaite procéder a I'expropriation des biens immobiliers appartenant au(x)
demandeur(s) de l'autoréalisation, comme indiqué dans le tableau de I'annexe X. Ces
biens immobiliers concernent I'objet de I’'autoréalisation

L'objectif du projet concerne la mise en oeuvre de (description de la mesure
d’aménagement), telle que décrite dans la note de projet figurant a I'annexe X de la
décision provisoire d’expropriation du (datum), jointe a l'annexe X de la présente
convention.

Article 3. Accord de base

Le ou les demandeurs de l'autoréalisation s’engagent, pour I'ensemble de |'obligation, a
réaliser eux-mémes l'objectif du projet de la maniere et dans le délai visé a I'article 4.
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Article 4. Obligations en matiére de réalisation de l'objectif du projet
(I’autoréalisation)

4.1. Responsabilité

Tous les aspects relatifs a I'autoréalisation relevent de la responsabilité finale, tant
financiere que juridique, du ou des demandeurs de I'autoréalisation.

4.2. Autorisations

Le ou les demandeurs de I'autoréalisation sont tenus de demander toutes les
autorisations nécessaires a la réalisation de l'objectif du projet et de s’abstenir
d’effectuer tout travail sans avoir obtenu les autorisations requises.

4.3. Calendrier

Les travaux requis seront réalisés par le ou les demandeurs de |'autoréalisation dans les
délais mentionnés au deuxieme alinéa (et ce en fonction de |'accessibilité des terrains et
afin de limiter les dommages au sol).

Commentaire : le calendrier est décrit ici.

4.4. Travaux d’aménagement - spécification de I'objet de I'expropriation
4.4.1. Travaux de base

L'autoréalisation de I'objectif du projet comprend I’'exécution des travaux relatifs aux
mesures d’aménagement visées a l'article 4.4.1.X-X. Ces travaux sont localisés dans la
figure ci-dessous.

4.4.1.X-X. Mesures d’aménagement

Commentaires : c’est ici que les mesures d’aménagement sont décrites.

4.4.2. Maintien en I'état des travaux de base - entretien et réparation

4.4.2.1. Obligation de surveillance périodique
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Les demandeurs de I'autoréalisation s’engagent a controler les travaux effectués
(annuellement / mensuellement).

4.4.2.2. Obligation d’entretien et de réparation

Le ou les demandeurs s’engagent a entretenir les travaux de base effectués et, en cas
de constatation de destruction ou de dégradation des travaux de base effectués, a les
réparer immeédiatement, et au plus tard dans le mois suivant la premiére constatation,
conformément aux modalités stipulées dans la présente convention.

4.4.3. Gestion

4.4.3.1. Généralités

La vision générale de la gestion est décrite ici. Cf. note de projet, point (...).

4.4.3.2. Lignes directrices et mesures de gestion

Il convient que la gestion s’effectue conformément aux lignes directrices suivantes et
dans le respect des mesures suivantes :

Commentaire : ce point décrit les lignes directrices et les mesures de gestion
spécifiques..

Article 5. Notification et vérification
5.1. Obligation de notification

Dans un délai d’'un mois apres I'exécution des travaux de base, le ou les demandeurs de
I'autoréalisation doivent informer la VLM de l’exécution des travaux de base par envoi
sécurisé.

Si la VLM n’a pas recgu la notification en question au plus tard le (datum) le ou les
demandeurs de l'autoréalisation seront considérés comme négligents et cette négligence
sera sanctionnée de la maniéere prévue a l'article 6.
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5.2. Droit de controle

La VLM a le droit de venir vérifier I'exécution des travaux apres réception de la notification.
La VLM a également le droit de venir vérifier chaque année si les dispositions de la présente
convention ont été et sont respectées par le ou les demandeurs de |'autoréalisation.

Le droit de contrble s’exerce aprés que le ou les demandeurs de |'autoréalisation aient été
informés du contrGle prévu un mois avant la date du controle.

La VLM a le droit de pénétrer sur le terrain afin de procéder au contréle. Si I'acces aux fins
d’effectuer ce contréle est refusé, les conséquences encourues sont celles prévues en cas
de négligence a l'article 6.2.

Article 6. Négligence, sommation et conséquences en cas de négligence

6.1. Négligence et sommation

6.1.1.

S’il apparait que le ou les demandeurs de l'autoréalisation ont été négligents parce que
les obligations relatives a la réalisation de I'objectif du projet visées a |'article 4 n’ont pas
été remplies dans les délais fixés ou conformément aux conditions fixées, la VLM mettra
formellement en demeure le ou les demandeurs de I'autoréalisation par un envoi sécurisé.

6.1.2.

Le ou les demandeurs de I'autoréalisation disposent alors d’un délai de 60 (soixante) jours
a compter de la date de transmission de I’envoi sécurisé pour prendre toutes les mesures
nécessaires afin de remédier ou rectifier leur négligence. Ils informent la VLM des mesures
mises en ceuvre dans un délai de 10 jours a compter de I'exécution de ces mesures. La
VLM se rendra sur site pour vérifier que les mesures ont effectivement été mises en ceuvre
conformément aux conditions fixées dans un délai d'un mois a compter de la notification
susmentionnée.

6.2. Conséquences en cas de négligence

6.2.1. Indemnisation
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En cas de négligence visée a l'article 6.1.1., le ou les demandeurs d’autoréalisation sont
redevables d’'une indemnisation forfaitaire de XXXXX euros a la VLM, sans préjudice des
dispositions énoncées ci-apres.

Commentaire : l'indemnisation sera différenciée en fonction de la nature et de la portée
des obligations visées a l'article 4.

6.2.2. Droit d'achat

S'il apparait que le ou les demandeurs de |'autoréalisation restent négligents aprés une
sommation telle que mentionnée a l'article 6.1.1., il nait dans le chef de la VLM un droit
d’acquisition des parcelles concernées qui ne pourra étre contesté par le ou les
demandeurs de l'autoréalisation. Ce droit d’achat doit étre exercé dans un délai de 2
(deux) ans a compter de |'établissement par la VLM du procés-verbal dans lequel la non-
réalisation de |'objectif du projet est actée.

Le droit d’achat s’exerce en envoyant au(x) demandeur(s) de I'autoréalisation un envoi
sécurisé indiquant que la VLM souhaite exercer son droit d’achat. L'autorité qui acquiert le
terrain a le droit de le transférer a une autre autorité afin d’atteindre le but de
I'expropriation.

Le prix d’achat est fixé par un expert judiciaire désigné par le tribunal de premiere instance
conformément aux regles relatives a la détermination d’'une indemnité d’expropriation au
sens de |'article 16 de la Constitution

Article 7. Obligations en cas de transfert de biens immobiliers ou en cas
d’établissement de droits personnels ou réels sur les biens immobiliers

Le ou les demandeurs de |I'autoréalisation doivent, en cas de transfert d’'un bien immeuble
désigné et visé dans le présent contrat ou en cas d’établissement d’un droit réel ou
personnel sur les biens immobiliers désignés et visés dans la présente convention, inclure
une clause en vertu de laquelle le cessionnaire, détenteur du droit réel ou du droit
personnel, est lié par toutes les dispositions du présent contrat d’autoréalisation.

Le ou les demandeurs de |'autoréalisation sont tenus de fournir a la VLM une copie de
chaque contrat privé et de chaque acte authentique de transfert des biens immobiliers
spécifiés et visés dans le présent contrat et de chaque contrat d’établissement d’un bien
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immobilier professionnel ou personnel relatif aux biens immobiliers spécifiés et visés dans
la présente convention dans un délai d’'un mois apreés la signature de ladite convention ou
desdits actes.

Cette obligation fait partie de I'autoréalisation.

Tout non-respect de cette obligation entraine les conséquences en cas de négligence telles
gue stipulées a l'article 6.2.

Article 8. Absence de renonciation aux droits et compétences

En concluant la présente convention, la VLM ne renonce en aucune facon a ses droits et
compétences.

Article 9. Réglements des litiges

Tout litige concernant l'interprétation et I'exécution de la présente convention releve de la
compétence des tribunaux de l'arrondissement judiciaire de (localisation des biens
immobiliers).

Article 10. Coits

Tous les co(its liés a la présente convention et a sa mise en ceuvre sont supportés par les
demandeurs de 'autoréalisation.

Les frais déja encourus par la VLM, dont le résumé figure a I'annexe X de la présente
convention, doivent étre remboursés par le ou les demandeurs de |'autoréalisation dans
les 30 jours suivant la date de signature de la présente convention.

Article 11 Assurances et exonération des droits

Tout dommage a des tiers, y compris les dommages résultant de l'application de
I'article 544 du Code civil, est a la charge du demandeur de l'autoréalisation et sera
remboursé ou réparé par le demandeur de |'autoréalisation, a ses frais.

Le demandeur de l'autoréalisation défend, exonére et indemnise la VLM de et contre toutes
pertes, frais, dépenses et réclamations de quelque nature que ce soit, y compris ceux
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fondés sur l'article 544, subis ou engagés par des tiers du fait et/ou a l'occasion de
I’'exécution des travaux décrits dans les engagements concernant la réalisation de I'objectif
du projet visés a l'article 4.

Article 12. Transfert de la présente convention au bureau des hypothéques

La présente convention est transférée au bureau des hypothéques aux frais du ou des
demandeurs de l'autoréalisation dans un délai d’'un mois aprés sa signature.

Une copie de la preuve du transfert sera fournie a la VLM dans un délai d’'un mois suivant
le transfert.

Tout non-respect de cette obligation entraine les conséquences en cas de négligence telles
gue stipulées a l'article 6.2.

Article 13. Conditions résolutoires

La condition résolutoire suivante s’applique : obtenir toutes les autorisations nécessaires,
telles que mentionnées a l'article 4.2.

Le ou les demandeurs d’autoréalisation doivent informer la VLM de la décision de 'autorité
compétente par envoi sécurisé dans un délai d'un mois a compter de la réception de la
décision de ladite autorité. Tout non-respect de cette obligation entraine les conséquences
en cas de négligence telles que stipulées a I'article 6.2.

Article 14. Entrée en vigueur, durée et résiliation

La présente convention d’autoréalisation entrera en vigueur le jour suivant la date de sa
signature.

Chacune des parties reconnait avoir recu un exemplaire de la présente convention.
La signature doit étre précédée de la mention manuscrite « lu et approuvé »
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Le ou les demandeurs de |'autoréalisation La VLM
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